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BAIL COMMERCIAL DE LOCAUX D'HABITATION MEUBLES

EN APPLICATION DES ARTICLES L 145-1 ET SUIVANTS DU CODE DE COMMERCE ET DES
DISPOSITIONS
DU DECRET DU 30/09/53 NON CODIFIEES

RESIDENCE DE TOURISME CLASSEE 4 ETOILES

« MENDI ALDE »
LA CLUSAZ (74)
ENTRE LES SOUSSIGNES
‘ r,,‘ SOCIEIE INMEIVENANL A TACIE | ...t e s es et s bbb
LY Civilits 2 MadamB.in i el eseredilbioseessessnseefossssmmessser i seseressshie i S s e e e
Nom: AMROUIN it i sotsiionrso siigibiimessarosessassessesnasebisenssihorsssstee b sbsS IO soES TSR S bR
PRENOM L. MOTQRN e eeeesscisessessmass sttt 2R84 5 et
Adresse : 16, Avenue Frangois BEMIOr | | ... s ssssssssssseess
AUOTEESE oty it 572 ot snes SiuFanassns nasssanasasonsssassnssnsvessffiesosnarassasas asassnsssssns sond 8 SedGEm i ohE s oL o e e b i
Code postal et ville : ..??ZQ.Q.............................CD.LQMEE.S ................................................. |
Sacieté intervenant ATECIE 1 ... i ceren i avr s vere s sien s s ee il el G S i T
CiVilite : MONSIBUL oo eeeessr e sssssasrssss s stmsssss s sk s s
NomAUDOUIN o cii e Bt sssstrisssmssssssssitsssssarassasss smsiiossss B db e b i s b o
PO T BT, ittt e sanmnssnonsensecsessamsssonsssssssasssonssanssssonsosasssnssmssseissnee oo ESasbaH RSN R A
Adresse : 16, AVENUE FTANCRIS BRIMIBL.........ccoom i iisriensrsessassssrsssssessssssssssssssssns sosssasessssssasssressasnss
BTSSR i TR aT v v renssasnraverons et ik sowavns FiraDinanns nnssediieas nosan osanassesenTossnes o VTR LT VRS VR T TR A R T
Code postal et ville : 92700.......c e GOLOMBES. ... e seas s e s s
D'une part,
Ci-aprés dénommé « le Bailleur »
Et
ODALYS RESIDENCES, Saciété par actions simplifiée, au capital de 3 000 000 EURQS, ayant son siége social
& Aix-en-Provence {13591) Cedex 3 - Parc de la Duranne - 655 rue René Descartes — BP 412, immatriculée au
registre du commerce et des sociétés d'Aix-En-Provence sous le numéro B 487 696 080.
Représentée par Monsieur Frangois MARIETTE, ayant tous pouvoirs a I'effet des présentes.
D'autre part,
Ci-aprés dénommée « le Preneur »
IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :
Article 1 - ENGAGEMENT DE LOCATION
Le Bailleur donne & bail commercial au Preneur qui accepte, conformément aux aricles L 145-1 et suivanls du
Code de Commerce et des dispositions du décret n®53 9600 du 30 septembre 1953 non codifiées les BIENS ET
DROITS IMMOBILIERS et le mobilier ci-aprés désignés.
Les paries affirment déclarer leur intention expresse de soumeftre la présente location au statut des baux
commerciaux tel qu'il résulte des articles L 145-1 et suivants du Code de Commerce et des dispositions du décret
n°53 9600 du 30 septembre 1953 non codifiées et cela méme si toules les conditions d'application de ce statut
ne sont pas remplies ou ne le sont que pour partie. En conséquence, il y aura exiension conventionnelle du
champ d'application dudit statut, le bailleur renongant d'ores et déja a invoquer le défaut éventuel d'exploitation
commerciale.
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Article 2 - DESIGNATION DES LOCAUX LOUES
Dans la résidence de Tourisme « Mendi-Alde » située a de LA CLUSAZ (74), Lieu dit Les Granges.

Numéro de logement B102

Batiment B

Type T2-J

Niveau R+1

Nombre de couchages 4

Surface habitable (m?) 33,50 m? m? m? m?

Surface au sol {m?) m? m? En’ m?
7

orasseoubaeon) | 2 B!t m m e

2::::::;;::;:!15’"2) 1840 1.56m? m? m? m?

N° de parking sous-sol 446 O

+ |a quote-part des parties communes générales y attachée

Il est précisé a toutes fins utiles que les immeubles dont dépendent les locaux faisant f'objel du présent contrat
sont en cours de construclion. Le Preneur déclare, avoir une parfaile connaissance de la composition et
consistance des biens, du descriptif technique des parties privatives et communes ainsi que des plans.

El le mobilier garnissant les locaux tel que défini en annexe 1 au présent bail.

Article 3 - DUREE ET PRISE D’EFFET DU BAIL

La date de prise d'effet du bail est fixée le lendemain de I'achévement du logement donné a bail, prévu a titre
prévisionnel en Décembre 2016 pour les batiments A, B et C. Les batiments D el E serant livrés en juin 2017. Dans
le cas ol I'acte de venle serait signé par le Bailleur postérieurement a I'achévement du logement, la prise d'effet du
bail est fixée le jour de la signature de l'acte de vente.

Le bail portera sur une période ferme de 11 ans et autant de mois nécessaires pour se terminer le 30 avril suivant la
118" année,

De convention expresse enire les parties, le Preneur renonce a exercer son droit de résiliation a I'expiration de
chaque période triennale. A la fin du premier bail, ce dernier sera renouvelable par tacite reconduction dans les
conditions de droit commun

La partie qui voudra metire fin au bail devra donner congé a l'autre par courrier recommandée avec accusé de
réceplion au moins six mois avant I'échéance du bail,

Article 4 — DESTINATION DES LIEUX

Il est précisé que le Preneur entend proposer de maniére habituelle & sa clientéle, dans la Résidence de
Tourisme classée dans laquelle sont situés les locaux meublés faisant I'objet du présent bail, de méme que dans
les locaux similaires de cette méme résidence qu'il a déja loués ou qu'il va prendre en location, des prestations
comportant, en sus de I'hébergement des touristes, les services définis par l'arréié du 4 juin 2010, pris en
application de la loi du 22 juillet 2009 et notamment :

- réception de la clientéle en deux langues étrangéres dont I'Anglais,

- stationnement des véhicules,

- nettoyage régulier de I'accueil et des salons,

- nettoyage des unités d'habitation a la fin de chague séjour, en option sur demande du client,

- fourniture de finge de foilette et de maison en option sur demande du client,

- affichage des activités d'animation de la résidence et de [a station,

- service de messagerie.
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Celte activité d'exploilalion de Résidence de Tourisme classée est soumise & la TVA conformément a {article
261 D 4° a et ¢ du Code général des Impéts,

Le Preneur s'engage a respecter les prescriptions Iégales ou adminisiratives relatives aux aclivités quiil est
autorisé & exercer dans les locaux objets du présent bait. Le Preneur s'engage par ailleurs a effectuer la
demande de classement de I'ensemble immobilier en résidence de lourisme afin que ledit classement soit oblenu
dans les délais impartis par l'instruction 5 B-2-10. Il s'oblige & en demander le renouvellement a chaque fois qu'il
sera nécessaire. Par ailleurs, il s'interdit tout agissement qui serait de nature a faire obstacle a l'obtention et/ou
au renouvellement du classement.

Article 5 - CHARGES ET CONDITIONS

l.e présent bail est fait et accepté aux conditions suivantes :

Le Preneur s'oblige :

1) A prendre les lieux loués dans I‘étjt ol ils se trouveront au jour de I'enirée en jouissance, &tant précisé que
ceux-ci seront a I'elat neuf el meublés.

Le Preneur supportera les réparations de toule nature, a l'exclusion des grosses réparations définies par l'article
606 du Code civil qui resteront a la charge du Bailleur. Le Preneur supportera toutes ces dépenses a travers les
milliemes de charges attachés aux lots loués. Dans le cas de dégradations occasionnées dans des parlies
communes par un client du Preneur, 'assurance souscrite par le Preneur supportera les frais occasionnés, a charge
pour elle de se retourner contre l'auteur des dégéts.

2) A souscrire un engagement de promotion fouristique a I'étranger dans les conditions fixées par un décret en
Conseil d'état.

J) A dispenser les prestations, définies par l'arrété du 4 juin 2010, pris en application de la loi du 22 juillet 2009,
indiquées ci-dessous,

4) A se conformer aux prescriptions du réglement de copropriété.

5) A entrefenir les lieux loués et le mobilier en bon état de réparalions locatives ou de menu enfretien, pendant la
durée du bail et les rendre a sa sorfie en bon état de réparations locatives. Il supporiera toutes réparations qui
deviendraient nécessaires par suite soit du défaut d'exécution des réparations locatives, soit des dégradations
résultant de son faii ou de celui de son personnel ou de sa clientéle. Il sera dressé un étai des lieux
contradictoire, entre les parties, lors de la fin dudit contrat,

6) A prendre a sa charge exclusive foutes les transformations et réparations nécessitées par I'exercice de son
activité, en dehors des travaux de mise en conformité des locaux fiés a celle-ci.

7) A ne faire dans les locaux, sans le consentement exprés et par écrit du Bailleur, aucune démolition, ni aucun
changement de distribution et a laisser a la fin du présent bail, la propriété au Bailleur sans indemnité de tous travaux,
embelissements et améliorations quelconques qui seraient faits par lui, méme avec autorisation du Bailleur.

8) A acquilter l'ensemble des charges de copropriété récupérables ainsi que les impdts et taxes dont les
locataires sonl ordinairement tenus, y compris la taxe d'enlévement des ordures ménagéres et, plus
généralement toutes dépenses locatives nécessaires au bon fonctionnement de I'immeuble, eau et électricité,
etc. Etant précisé que toute dépense engagée sans I'accord exprés du Preneur restera a la charge exclusive du
Bailleur. Resteront a la charge du Bailleur les honoraires de Syndic et 'assurance de la copropriété.

9} Le Preneur devra assurer el maintenir assurés pendant tout le cours du bail ses aménagements et
équipements, mobiliers, supports informatiques el électroniques, matériels et marchandises contre les risques
dincendie, d'explosion, de foudre, de dommages éleclriques, de tempétes, gréle, neige sur les toilures, de
calastrophes naturelles, de perte d'usage (dans la limite de 24 mois de loyer), de vol, d'actes de vandalisme,
d'attentats, de dégats des eaux, de bris de glace, de frais de déplacement et remplacement desdits objets et se
garantira contre les risques professionnels de son activité, les risques locatifs, les pertes de jouissance
consécutives a un sinisire el les recours des voisins et des tiers, auprés d'une compagnie notoirement solvable,
ayant son siége ou une représentation en France. Le Preneur devra également souscrire pour les montants
suffisants un contrat de responsabilité civile en vue de couvrir tous les dommages corporels ou matériels pouvant
étre causés aux tiers du fait de son occupation des locaux, du fait de ses aménagements et installations, du fait cﬁ,
de ses fravaux executés par lui ou encore du fait de ses préposés.
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Le Preneur s'engage a payer ponctuellement les primes et a justifier du tout & premiére réquisition du Bailleur ;
ce faisant le Preneur, agira tant pour le compte du Bailleur que pour son propre comple et en tout état de cause,
il bénéficiera seu! des indemnités de toute nature qui pourraient lui étre versées. La ou les polices d'assurance
souscrites par le Preneur devront prévoir une clause de renonciation & recours contre le Bailleur el ses
assureurs. Le Bailleur souscrira au travers de la copropriété une police d'assurance garantissant l'immeuble
contre tous les événements énumérés par I'assurance du Preneur, étant précisé que 'ensemble immabilier et les
installations de nature immobiliére dont il est doté seront assurés pour leur valeur de reconstruction a neuf ou de
remplacement. Le Bailleur et le Preneur veilleront & la cohérence et a la complémentarité de leurs assurances
respectives.

Pour ce faire et a fitre de réciprocité, il est convenu entre les parties que le Bailleur, ainsi gue ses assureurs,
renoncent expressément & tous recours qu'ils seraient en droit d'exercer, tant a l'encontre du Preneur que de ses
assureurs. Le Preneur fera en outre son affaire personnelle de tout dommage causé aux aménagements qu'il
aura effectué dans limmeuble ainsi que tout dommage causé aux mabiliers, matériels, marchandises et tout
jb;‘et lui appartenant ou dont il serait détenteur & quelque titre que ce sft.

0) Conformément & ces dispositions, il est précisé que le Preneur sera immatriculé au RCS au titre des activités
para-hdleliéres, ce qui a notamment pour conséguence lassujettissement des loyers a la TVA, article 2610 4-a.
Un réglement intérieur de la résidence sera établi par le Preneur définissant les modalités d'usage el de
fonctionnement de ces services, leurs tarifs el conditions.

11) Le Preneur pourra installer toule enseigne exiérieure indiquant son activité, a la condition expresse d'obtenir
les aulorisations administratives. Celte installation sera, bien entendu, réalisée aux frais du Preneur et entretenue
en parfait état.

12) Le Preneur pourra céder son droit au présent bail a toute personne physique ou morale a la condition
expresse que le cessionnaire poursuive 'exploitation de la résidence de tourisme classée selon les mémes droits
et obligations telles qu'elles sont stipulées aux présentes. Le nouveau cessionnaire en outre, devra disposer de
garanties de solvabilité et d'honorabilité équivalentes a celles du Preneur. Le Preneur acluel restant solidaire de
son cessionnaire pour la bonne exécution des obligations résultant des présentes, ainsi que du paiement des
loyers, le tout sur une période de 3 ans a compter de la dale de cession.

13) Le Preneur s'engage a faire la demande de classement préfectoral conformément aux dispositions de l'arréle
du 4 juin 2010, pris en application de la loi du 22 juillet 2009, fixant les normes et la procedure de classement des
hotels el des résidences de tourisme sous réserve que I'immeuble soit conforme a la réglementation.

Obligations du Bailleur :
Le Bailleur :

1) Autorise le Preneur a uliliser librement les lieux loués dans le cadre de f'exercice de son commerce tel que
défini ci-dessus, et a céder son bail aprés en avoir informeé ie Bailleur et & charge cependant de rester garant et
répondant solidairement avec son cessionnaire, du paiement du loyer, de ses charges el de I'exécution de loutes
ses conditions dans les conditions exposées a I'article 12 « Obligations du Preneur »,

2) Autorise le Preneur a utiliser librement les lieux loués meublés dans le cadre de son aclivité telle que définie a
l'article 4.

3) Conservera & sa charge les impdts el taxes des propriétaires loueurs, les travaux définis par I'article 606 du
code civil ainsi que les charges de copropriété usuelles non récupérables que sont les honoraires de syndic et
I'assurance de la copropriété. Toutefois, pendant la durée des garanties biennales et décennales, le Bailleur
subroge formellement le Preneur dans ses droits et obligations relativement a la mise en jeu, contre le vendeur-
constructeur, de toutes les garanties de vente et de construction telles que les garanties biennales et decennales
auxquelles ce dernier est tenu et & metire en jeu I'assurance "Dommages Ouvrages®. Dans ce cas les indemnités
versées sont encaissées par le Preneur qui aura la charge de faire exéculer les travaux. Lesdits fravaux seront
décidés soit en accord avec le Bailleur, s'ils concernent les parties privatives, soit par 'assemblée générale des
copropriétaires s'its concernent les parties communes. Le cas échéant, le Preneur aura la faculté de subroger
dans ses droits le syndic de copropriété pour la réalisalion de ces démarches.
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4} Décline toute responsabilite relative aux fails et gestes des préposés a Fentretien de Iimmeuble et & raison
des vols qui pourraient élre commis chez le Preneur, sauf si ces faits sont imputables aux manquements du
Bailleur.

5) S'interdit formellement d’exploiter, directement ou indirectement dans le surplus de I'immeuble dont font partie
les locaux objets du présent bail ou de louer & qui que ce soit, fout ou partie du surplus dudit immeuble pour y
exploiter un commerce similaire a celui du Preneur.

6) Donne son accord au Preneur pour une gestion banalisée du ou des emplacements de stationnement qu'il met
& 1a disposition du Preneur pendant la durée du bail.

- L'élal annuel récapitulatif des charges, dans les conditions de I'article L 145-36 du code de commerce.

- Les élals prévisionnels et récapitulatifs des travaux, dans les conditions des articles L 145-40-2 et R
145-37 ru code de commerce.
I

Il est admis quejla transmission de ces élémenis puisse éire déléguée par le Bailleuf a toute personne de son
choix.

8) Livraison des biens loués - éfat des lieux. Le Bailleur s'engage a assister personnellement a la livraison des
biens lougs el a signer le procés-verbal qui sera alors dressé, en émeltant les réserves qu'il estimera nécessaire
de soulever. Le Bailleur pourra mandater une société tierce choisie par le Preneur qui, moyennant une somme
forfaitaire de 250 euros HT avancée par le Preneur et déduite de |a premiére échéance de loyer prendra livraison
des biens loués, formulera le cas échéant, toutes observations et réserves, et signera, en tant que de besoin,
pour le comple du Bailleur le procés-verbal qui aura été é&tabli ainsi que le quitus de levée de réserves. Le
procés-verbal de livraison régularisé par le Bailleur ou son représentant servira de support a ['étal des lieux
d'entrée qui sera dressé entre les parties et intégrera les remarques éventuelles du Preneur, étant rappelé qu'a
lissue du bail il sera dressé un élal des lieux de sorie.

Article 6 - LOIS ET USAGES

Aucun fait de tolérance de la part du Bailleur, quelle qu’en soit la durée, ne pourra créer un droit en faveur du
Preneur, ni entrainer aucune dérogation aux obligations qui incombent au Preneur en vertu du bail de la loi ou
des usages, a moins du consentement exprés et écrit du Bailleur. Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes,
les parties déclarent se soumettre aux lois et usages.

Article 7- LOYER
tion 1 : Formule sans occupation

7) S'oblige & fournir au Preneur, sur demande djjsa part :

Le bail est consenti et acceplé moyennant un loyer annuel de _9 047 € € HT, taux de TVA en vigueur,
TTC payable uniquement par virement bancaire au domicile du BAILLEUR par trimestre civil é&chu et au plus tard
le 15 du mois qui suit chague fin de trimestre.

Dans le cas de non-paiement total ou partiel de loute somme éligible au titre du bail, le bailleur percevra de plein
droit des intéréls de retard.

Ces intéréts de retards seront calculés sur la base du taux de lintérét légal applicable sur la période.

La Bailleur reconnait I'intérét que représente le fait que Ia gestion de la totalité des baux de I'ensemble immobitier
soit confiée a un seul et unique mandataire.

£n conséquence, accepte el s'oblige & ce que Ia tolalité des baux soit confiée & un mandataire unique et a
confier la gestion de son bien a la société dont les coordonnées sont les suivantes :

Société CERENICIMO Asset

SAS au capital de 100 000 €

Dont le siége social est au 3 allée Alphonse Fillion - 44120 VERTOU

Immatriculée sous le numéro 538 864 729 RCS NANTES

Carle professionnelle : 2255 TG

Garantie financiére : QBE

Assurance responsabilité civile professionnelle : SERENIS ASSURANCES police VD 7.000.001 /19053
Représentant : Monsieur Olivier TRIT (Président) .

N° de compte :
* IBAN : FR76 1055 8022 5211 7956 0020 019 J/
* BIC : TARNFR2L
BAIL COMMERCIAL Résidence d fourisma 4°c MENDI ALDE » - LA CLUSAZ (74) Paraphe

~HR



Le Bailleur a demandé au Preneur de payer le loyer du présent bail directement entre les mains de la sociéte
CERENICIMO Asset, étant rappelé, en tant que de besoin, que les honoraires et autres frais de ce mandataire
resteront A la charge du Bailleur.

Il appartiendra par ailleurs au Bailleur de notifier au Preneur, par letire recommandée avec accusé de réceplion
el en observant un préavis minimum de deux (2) mois, la fin du mandal de gestion qu'il a confié au mandataire,
quelle qu'en soit la cause.

A celte occasion, il appartiendra également au Bailleur d'apporter au Preneur foutes précisions sur les modalités
futures de réglement du loyer.

N° Lot commercial B102

Loyer annuel HT logement 9047 € |

Dont loyer annuel HT parking | 200 €

| Iggtion 2 : Formule Découverte

Le bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de _8 164 € € HT, taux de TVA en vigueur,
TTC payab'e uniquement par virement bancaire au domicile du BAILLEUR par trimestre civil é&chu et au plus tard
le 15 du mois qui suit chaque fin de trimestre. !

En complément de ce loyer, le Bailleur disposera d'un volume de 40 points d'occupation annuels.

Ces poinls permettront, selon les conlrevaleurs de semaines exposeées ci-aprés, l'utilisation par an d'un logement
de laille équivalente par exemple lors d'une semaine orange, ou d'une semaine bleue et une semaine verte.

Ces points d'occupation seront utilisables selon les mémes modalités dans la Résidence de Tourisme « Mendi
Alde » ou, selon les mémes modalités, dans 'ensemble des résidences de la « Bourse d'échange » Odalys.
Odalys adressera chaque année et avant chaque saison hiver ou été les résidences el la classification de
chacune des semaines d'ouverture.

’NT'Lot commercial Bi102

l.oyer annuel HT logement 8164 ¢€

Dont loyer annuel HT parking | 200 €

[_]Option 3 : Formule Prestige
Le bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de 7 484 € € HT, taux de TVA en vigueur,
TTC payable uniquement par virement bancaire au domicile du BAILLEUR par trimestre civil échu et au plus tard
le 15 du mois qui suit chaque fin de trimestre.

En complément de ce loyer, le Bailleur disposera d'un volume de 70 points d'occupation annuels.

Ces points permettront, selon les contrevaleurs de semaines exposeées ci-apres, ['utilisation par an d'un logement
de taille équivalente par exemple lors d'une semaine rouge ou deux semaines oranges ou une orange et une
semaine bleue

Ces points d'occupation seront utilisables selon les mémes modalités dans la Residence de Tourisme « Mendi
Alde » ou, selon les mémes modalités, dans I'ensemble des résidences de la « Bourse d'échange » Odalys.
Odalys adressera chaque année et avant chaque saison hiver ou été les résidences el la classification de
chatune des semaines d'ouverture.

N° Lot commercial B102

Loyer annuel HT logement 7 484 €

Dont loyer annuel HT parking | 200 € (
&
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DOQtion 4 : Formule Passion

Le bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de _6 804 € € HT taux de TVA en vigueur, TTC
payable uniquement par virement bancaire au domicile du BAILLEUR par trimestre civil échu et au plus tard le 15
du mois qui suit chaque fin de trimestre,

En complément de ce loyer, le Bailleur disposera d'un volume de 100 points d'occupation annuels.

Ces points permetiront, selon les contrevaleurs de semaines exposées ci-aprés, l'utilisation par an d'un logement
de taille équivalente par exemple lors d'une semaine rouge et une semaine bleue ou deux semaines oranges et
une bleue...

Ces points d'occupation seront uilisables selon les mémes modalités dans la Résidence de Tourisme « Mendi
Alde »ou, selon les mémes modalités, dans I'ensemble des résidences de la « Bourse d'échange » Odalys.
Odalys adressera chaque année et avant chaque saison hiver ou été les résidences et la classification de
chacune des semaines d'ouverture.

| N° Lot commercial B102

Loyer annuel HT logement 6 804 €

Dont foyer annuel HT parking | 200 €

Modalités d'utilisation des semaines d'occupation des formules 2,3 et 4

La Résidence de Tourisme « Mendi Alde » sera ouvert 28 semaines par an minimum selon le planning suivant :
18 semaines en hiver et 10 semaines en été. Un exemple de planning 2016/2017 est repris en annexe 2.

La saison hiver comportera
» § semaines rouges
= 5 semaines oranges
= 6 semaines bleues
= 1 semaine verle

La saison été comportera
» {) semaine rouge
» 3 semaines oranges
= () semaines bleues
» 7 semaines veries

Que ce soit en saison &té ou en saison hiver les semaines ont la contre-valeur d'occupation suivante :
= Semaine rouge : 70 points
= Semaine orange : 35 points
= Semaine bleue : 25 points
« Semaine verte  : 15 points

Sur la Résidence de Tourisme « Mendi Alde », le Preneur s'oblige & conserver cette répartition du nombre de
semaine d'ouverture et de réparilion de couleurs constante, il pourra cependant faire varier les dates affectées a
chague couteur en fonction du calendrier des vacances scolaires.

La liste des résidences (annexe 3) utilisables actuellement dans le cadre de la bourse des échanges
Odalys 2016/2017 est annexée 3 titre d’exemple au présent bail. Celles utilisables & compter de la prise
d'effet du présent bail dans le cadre de cette formule d’occupation seront communiquées au Bailleur en

juillet pour la saison hiver suivante et en janvier pour la saison été suivante.

Ce droit d'occupation est strictement personnel et ne pourra étre étendu qu'aux ascendants et descendants. l/

Il est entendu que ces points d'accupation ne se reporient pas d'une année sur l'autre. iis sont par conséquent
perdus s'ils ne sont pas utilisés.
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1l est convenu par ailleurs que le bailleur ou les membres de sa famille directe pourront bénéficier, en
complément de leur semaine d'occupation, d'une réduclion de 20% sur le tarif public hébergement en vigueur
pour fout achat d'un séjour complémentaire de moyenne et basse saison dans sa Résidence d'acquisition et
d'une réduction de 10 % sur le tarif public hébergement pour tout achat de séjours dans le parc de Résidences
de Tourisme de |a société Odalys en France continentale, identifiées dans son ou ses catalogues pour 'année en
cours.

Modalités de réservation des semaines d'occupation :
Les réservations devront étre failes au service propriétaire d'Odalys, avant le 15 septembre pour la saison d'hiver

et le 15 janvier pour la saison d'été. Passé ce délai, le Preneur fera son possible pour donner salisfaction au
Bailleur mais ne pourra garantir Ia disponibilité d'un appartement.

Pour chaque semaine d'occupation, le Bailleur devra régler au Preneur les prestations liées & son occupation,
nolamment électricité, eau, linge, selon un baréme qui sera communigqué par le service propriétaire lors de la
réservation. |

Les séjours sont au minimum d'une semaine pleine et entiére et commencent le samedi & partir de 17 h 00 pour
se ferminer le samedi suivant & 10 h 00.

Les prestations seront identiques a celles fournies pour tout client payant.

La valeur fiscale des prestations en nature utilisées sera calculée selon les prix publics diminués de 25%.

Révisicn du loyer :

De convention expresse, le loyer susvisé sera révisé tous les trois (3) ans, en fonction de I'évolution de lindice
des loyers commerciaux publié par I|NSEE, plafonnée selon les conditions suivantes

- si annuellement, la variation de l'indice des loyers commerciaux est inférieure a 3,5%, lindexation de
celte année considérée sera plafonnée a 2%.

- si annuellement la variation de l'indice des loyers commerciaux est supérieure & 3,5%, l'indexation de
celte année considérée sera de 2% auxquels s'ajouteront 50% de la variation de {indice des loyers
commerciaux excédant les 3,5%.

A fitre d'exemple, si la variation annuelle de l'indice des loyers commerciaux pour une année donnée est de 4%,
la révision du loyer interviendra pour cetie année & hauteur de 2,25%.

Toujours a titre d'exemple :
Si, pour un foyer initial de 10.000 € HT, une révision intervient en année « n » et que I'évolution de lindice des
loyers commerciaux s'est établie de la maniére suivante au cours des frois années précédentes :
o «n3»=275%
o «n-2»=430%
e «n1»=0230%
La révision sera calculée de la maniére suivante :
o 10.000+ (10.000'2%) = 10.200 €
o 10.200 + (10.200"(2%+0,40%]) = 10.444,80 €
o 10.444,80 + (10.444,80%0,30%) = 10.476,13 €
Le loyer applicable aux années n, n+1 ef n+2 s'éfablira par consequent a 10 476,13 € HT.
La premiére révision du loyer interviendra le 1# janvier qui suivra la premiére période triennale.
Pour le calcul de cette variation, il est expressément convenu que l'indice de base sera le dernier indice connu a
la date de prise d'effet du présent bail. En cas de cessation de publication ou de disparition de l'indice choisi
avant l'expiration du bail, et si un nouvel indice était publié afin de se substituer a celui actuellement en vigueur,
le loyer se trouverait de plein droit indexé sur ce nouvel indice et le passage de I'ancien indice au nouveau
s'effectuerait en utilisant le coefficient de raccordement nécessaire.
Dans le cas ou l'indice choisi ne pourrait étre appliqué et si aucun indice de remplacement n'était publié, les
parties conviennent
e de lui substituer un indice similaire choisi par accord entre elles,
o adéfaut d'accord enire les parties, Iindice de remplacement sera déterminé par un expert désigné par les
parties, faute d'accord entre les parties sur le nom de cet expert, celui-ci sera désigné par ordonnance de

Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance du lieu de situation de limmeuble, a la requéte de
la partie la plus diligente.

BAIL COMMERCIAL Residance de towisme 4°« MENDIALDE » - LA CLUSAZ (74) Paraphes

- Y



Dans tous les cas, l'expert aura tous les pouvoirs de mandataire commun des parlies et sa décision sera
définitive et sans recours.

En cas de variation de la TVA, pendant [a durée du bail, les loyers ci-dessus fixés subiront la méme variation.

Le Bailleur et le Preneur entendent soumetire le loyer du présent bail au régime de la TVA par dérogation aux
articles 2938 et suivants du Code Générale des Impéts. Le Bailleur conformément 2 I'aricle 293F de ce méme
code, déclare expressément opter pour I'assujettissement a la TVA et renoncer a [a franchise en base. Il importe
que le bailleur exerce cetle option par I'envoi d'une letire recommandée a la recetle des impdis dont il dépend,
étant précisé qu'il devra par ailleurs assumer toutes les obligations relatives aux assujettis a la TVA, et plus
particulierement, la déclaration d'existence prévue a l'article 266.1 du Code Général des Impdts.

Dans le cas ou l'indisponibilite du bien loué résullerait :

j soit du fait ou d'une faute du bailleur,

- soil de lapparition de désordres de nature décennale, soit de la survenance de circonstances
exceptionnellement graves (telles qu'incendie de l'immeuble, etc.) affectant le bien et ne permettant pas
une occupation effeclive et nomﬁ, aprés la date de livraison, le versement du loyer défini ci-avant se
suspendu, ledit loyer ne redevenant exigible qu'a l'issue du mois suivant |a fin du trouble de jouissanc
mais serait couvert soit par la garantie perte de loyers souscrile par le syndic de l'immeuble dans le
contrat multiisques immeuble soit par la garantie perte d'exploitation souscrite par le Preneur.

Article 8 ~ REGLEMENT

Le Bailleur s'engage & quittancer par trimestre civil échu de location, la fac{ure qui sera etablie pour son compte
par le Preneur.

Article 9 — REVENTE ET PACTE DE PREFERENCE EN CAS DE CESSION DES LOCAUX

En cas de revente ou de cession de son bien en cours d'exécution du présent bail, le Bailleur s'engage a
transférer sur son acquéreur les droits et obligations résultant du présent contrat. En cas de cession par le
Bailleur des locaux objets du présent bail, le Preneur, bénéficiera, pour lui-méme ou pour toute société de son
groupe qu'il entendrait se substituer, d'un droit de préférence qui s'exercera dans les conditions suivantes :

Afin de permettre au Preneur d'exercer son droit, le Bailleur s'oblige a transmettre au Preneur toute proposition
d'acquisition, qui devra étre signée du candidat acquéreur et contenir :

- Lidentité compléte du candidat acquéreur ;

- Le prix proposé ;

- Les modalités de réglement de ce prix ;

- Les modalités de financement de I'acquisition ;

- Les conditions suspensives ou résolutoires affectant l'opération ;

- Tout autre renseignement sur les conditions et modalités principales de l'opération envisagée.

Le Preneur disposera alors d'un délai d'un (1) mois pour faire savoir au Bailleur si il enlend exercer son droit de
préférence el, dans l'affirmative, si c'est lui-méme ou une société substituée de son groupe qui procédera a
l'acquisition. En cas d'exercice par le Preneur de son droil de préférence, Ia vente sera régularisée dans un délai
de deux (2) mois & compter de la décision qui aura été prise et notifiée au Bailleur, A défaut d'exercice par le
Preneur de son droit de préférence, I'acquisition sera proposée & la saciété Cerenicimo Asset qui disposers,
dans Jes mémes conditions que le Preneur, d'un délai d'un (1) mois pour faire savoir au Bailleur si elle entend
exercer son droit de préférence el, dans I'affirmative, si c'est elle-méme ou une société substituée de son groupe
qui procédera a I'acquisition.

Si [e Bailleur est une personne morale, il est précisé :

- Que le droit de préférence dont bénéficie le Preneur el & défaut la sociégté Cerenicimo Asset ne
s'appliquera pas dans |'hypothése ol |2 cession envisagée interviendrait au profit d'un des associés de
la société bailleresse.

- Que les associés de la société bailleresse s'interdisent, a peine de résiliation immédiate du présent bail,
d'eluder le droit de préférence du Preneur ou de la société Cerenicimo Asset en organisant |a cession
de la lotalité des parts sociales de la société bailleresse.
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Article 10 - CLAUSES PARTICULIERES

Comme condition essentielle et déterminante du présent bail, sans laquelle il n'aurait pas été accepté, le Bailleur
donne mandat irrévocable au Preneur ou & foute autre personne indiquée par ce demier de le représenter aux
assemblées générales de copropriéié pendant toute |a durée du présent bail.

A cet effet, il devra lors de chaque convocation aux assemblées, donner un pouvoir spécial au représentant que
la société locataire lui indiquera, avec mandat de prendre part aux délibérations, en ses lieu el place, dans
linterat commun du Mandant et du Mandataire afin de conserver a limmeuble sa destination.

Le Mandataire devra rendre compte de I'exécution de son mandat & premiére réquisition du Mandant qui ne
pourra révoquer son mandat qu'en caF de faute grave du Mandataire dans I'exercice de sa mission.

Toutefois, il est convenu que le bailleur ne donnera pas mandat au preneur de le représenter aux assemblées ol
I'ordrI du jour porterail sur des travaux devant étre pris en charge par le propriétaire.

Article 11 - INFORMATION DES ACQUEREURS/BAILLEURS

Il est rappelé les dispositions suivantes :

Dispositions de |'arlicle L145-7 du Code de Commerce

« Le locataire dont le bail est reporté a droit 4 une indemnité de dépossession qui comprend lindemnisation des
conséquences dommageables de la Rrival'ron temporaire de jouissance, compte tenu, s'il y a lieu, de I'inslalfation
provisoire réalisée aux frais du bailleur et du remboursement de ses frais normaux de démeénagement el de
réinstallation.

Lorsque l'offre a élé acceptée ou reconnue valable par la juridiction compétente, et aprés Vexpiration du délai
d'un an a compter de la ratification de ['offre, le locataire doit quitler les lieux dés la mise a la disposition effective
du local offert et le versement d'une indemnité provisionnelle dont le montant est fixé dans les formes prevues a
larticle L. 145-19.

Les prix et les conditions accessoires du bail peuvent étre modifiés a la demande de la partie la plus diligente. »

Dispositions de l'article L145-9 du Code de Commerce
« Par dérogation aux articles 1736 et 1737 du code civil, les baux de locaux soumis au present chapitre ne

cessent que par I'effet d'un congé donné six mois & I'avance ou d'une demande de renouvellement.

A défaut de congé ou de demande de renouvellement, le bail fait par écrit se prolonge tacitement au-dela du
terme fixé par le contrat. Au cours de la tacite prolongation, le congé doit &tre donné au moins six mois a l'avance
et pour le dernier jour du trimestre civil.

Le bail dont la durée est subordonnée a un événement dont la réalisation autorise le bailleur & demander la
résiliation ne cesse, au-dela de la durée de neuf ans, que par l'effet d'une notification faite six mois a l'avance et
pour le dernier jour du trimestre civil. Cette notification doit mentionner la réalisation de Iévénement prévu au
contrat.

S'agissant d'un bail comportant plusieurs périodes, si le bailleur dénonce le bail & la fin des neuf premiéres
années ou & l'expiration de I'une des périodes suivantes, le congé doil &tre donné dans les délais prévus a
l'alinéa premier ci-dessus,

Le congé doit étre donné par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire,
au libre choix de chacune des parties. !l doit, & peine de nullité, préciser les motifs pour lesquels il est donné et
indiquer que le localaire qui enlend, soit contester le congé, soit demander le paiement d'une indemnité
d'éviction, doit saisir le tribunal avant I'expiration d'un délai de deux ans & compter de la dale pour laquelle le
congé a été donné ».

Dispositions de I'ardicle L145-14 du Code de Commerce

« Le bailleur peut refuser le renouvellement du bail. Toutefois, le bailleur doit, sauf exceptions prévues aux
articles L. 145-17 et suivants, payer au locataire évincé une indemnité dite d'éviction égale au préjudice causé
par le défaut de renouvellement.

Cette indemnité comprend notamment la valeur marchande du fonds de commerce, déterminée suivant les
usages de la profession, augmentée éventuellement des frais normaux de déménagement et de reinstallation,
ainsi que des frais et droits de mutation & payer pour un fonds de méme valeur, sauf dans le cas ol le
propriétaire fait la preuve que le préjudice est moindre. »

_ d
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Dispositions de I'arlicle L145-17 du Code de Commerce

« |. - Le bailleur peut refuser le renouvellement du bait sans étre tenu au paiement d'aucune indemnité :

1° S'il justifie d'un motif grave et légitime & I'encontre du locataire sortant. Toutefois, s'il s'agit soit de l'inexécution
d'une obligation, soit de la cessation sans raison sérieuse et legitime de 'exploitation du fonds, compte tenu des
dispositions de l'article L. 145-8, linfraction commise par le preneur ne peut étre invoguée que si elle s'est
poursuivie ou renguvelée plus d'un mois aprés mise en demeure du bailleur d'avoir & la faire cesser. Celte mise
en demeure doit, a peine de nullité, étre effectuée par acte extrajudiciaire, préciser le motif invoqué et reproduire
les termes du présent alinéa ;

2° Sl est établi que limmeuble doit &tre lotalement ou partiellement démoli comme étant en état d'insalubrité reconnue
par l'autorité administrative ou s'il est &tabli qu'il ne peut plus étre occupé sans danger en raison de son étal.

1l. - En cas de reconstruction par le propriélaire ou son ayant droit d'un nouvel immeuble comprenant des locaux
commerciaux, le localaire a droit de priorité pour louer dans limmeuble reconstruit, sous les conditions prévues
par les articles L. 145-19 et L. 145-20. »

Dispositions de l'article L321-2 du Code de Tourisme L

« L'exploitant d'une résidence de fourisme classée doit tenir des comptes d'exploitation distincts pour chague
résidence. |l est tenu de les communiquer aux propriétaires qui en font la demande.

Une fois par an, il est tenu de communiquer a I'ensemble des propriétaires un bilan de l'année écoulée, précisant
les taux de remplissage obtenus, les événements significatifs de |'année ainsi que le montant et I'évolution des
principaux postes de dépenses et de recetles de Ia résidence »

En conséquence, 'TACQUEREUR bailleur reconnait Etre avisé que dans le cas ot il refuserail le renouvellement
du bail a echeance, il peut élre redevable d'une indemnité d'éviction dont le calcul résultera des usages de la
profession, des résultats d' explonation notamment, et del appréciation souveraine des juges compélents.

Cette indemnité pourra représenter 1 & 2 années du Chiffre d'Affaires rapporté au(x) lot(s) concemé(s).

Article 12 - CLAUSE RESOLUTOIRE

Défaut d'exécution des engagements :

I} est expressément convenu qu'en cas de non-exécution par le Preneur de I'un quelconque de ces engagements
et qu'en cas de non paiement des loyers & I'une de ses échéances ou de non respect de ses obligations, le
Bailleur aura |a faculté de résilier de plein droit le présent contrat. Cette résiliation interviendra de plein droit, sans
qu'il seit besoin de recourir en justice, un mois aprés une mise en demeure par letire recommandée avec accusé
de réception ou une sommation par huissier de payer, restée infruciueuse,

Article 13 — ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Pour tout litige pouvant naitre de l'interprétation ou de I'exécution des clauses du présent bail, il est fait attribution
de juridiction aux Tribunaux du lisu de situation de I'immeuble loué.

ARTICLE 14 - CONDITION SUSPENSIVE

Le présent bail est conclu sous la condition suspensive de I'acquisition par le Bailleur des locaux objets du
présent bail. Dans le cas ol cetle acquisition ne serait pas réalisée, il deviendrait caduc de plein droit, sans
indemnité de part et d'autre.

Signature en deux exemplaires originaux

Faita: A Faita: _{ O] OVRE S
Le: {/ Le: [Jlf i[}fi[zﬂﬂg
Le Preneur - ODALYS RESIDENCES | Le Bailleur

2
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ANNEXE 1 - BAIL COMMERCIAL

= Etat des risques naturels, miniers et technologiques

en application des articles L 125 - 5 et R 125 - 26 du Code de l'environnement

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou
technologiques concernant I'immeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

" 2013137 - 0016 du 17 Mai 2013 mis & jour le
informaticns relatives au bien immaonbilier (bati ou non bati)
2. Adresse commune
RESIDENCE « MENDI ALDE » 74220 LA CLUSAZ

Lieu dit u Les Granaes »

3. Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels [PPR n]
1

> L'immeuble est situé dans le parimétre d'un PPR naturels prescrit oui non X
Limmeuble est silué dans le périmétre d'un PPR naturels appligué par anticipation ' oul non X
Limmeuble est situé dang le périmétre d'un PPR naturels approuvé ' oul X non
' si oul, les risques naturels pris en comple sonl ligs &

Inondation crus torrentielle mouvements de terrain avalanchas
sécheresse cyclone remontée de nappe feux de forét
séisme volcan autres Glissement de terrain

extraits des documents de référence joints au présent état et permetiant la localisation de fimmeuble au regard des risques pris en comple

> Liimmeuble est concemé par des prescriplions de travaux dans le réglement du ou des PPR naturels ? oui non X
% si oul, les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR naturels ont été réalisés oui non

. Situation de I'immeule au regard d’un plan de prévention de risques miniers {FPR m]

4
en application de l'article L 174-5 du nouveau code minier.
> Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR miniers prescrit ! oul non x
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR miniers appliqué par anticipation * oul non x
L'immeuble es} situé dans le périmétre d'un PPR miniers approuvé ® oul non x
? sl oul les risques miniers pris en comple sont fiés & :
mouvements de terrain autres

extrails des documents de référence joinls au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

4

> Limmeuble est concerné par des prescriptions de lravaux dans le réglement du PPR miniers oui non X
4 sioul, les travaux prescrits par le réglement du PPR miniers onl élé réalisés oui non
5. Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques [PPR 1]
>  L'immeuble est silué dans le périmélre d'étude d'un PPR technologiques prascrit et non encore approuvé * out non X
® sioul, les risgues technologiques pris en compte dans I'arrété de prescription sont liés & :
effet toxique effat thermique effet de surpression
> Limmeuble est situé dans le périmétre d'expesition aux risques d'un PPR technologiques approuvé oul non X

exfraits des documents de référence joints au présent éiat et permettant ia localisation de I''mmeuble au regard des risques pris en comple

> Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPR technologiques ¢ oui non X
¥ si oui, les travaux prescrils par le réglement du PPR technologiques ont &té réalisés oul non
6. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des articles R 563-4 et D 563-8-1 du Code de l'environnement
> Limmeuble est situé dans une commune de sismicite zone 5 zone 4 X zane 3 zone 2 zone 1
forte moyenne modérée faible irés faible

7. Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a4 une catastrophe naturelle, miniére ou technologique
en application de l'adicle L 125-5 (IV} du Code de 'environnement
> Linformation est mentionnée dans I'acte authentique constatant la realisation de la vente oul non

vendeurbailleur — acguereur/iocataing
B. Vendeur - Bailleur Madame

AUDOUIN

Monsieur AUDOUIN
rayer la mention inutile Mo Prénom
9. Asquéreur - Locataire ODALYS RESIDENCES
10. Lieu / Date 4 VERTOU le 5 Février 2015
Attention !

S'ils n'impliqluent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans |
es divers documents d’information préventive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnes par cet état. i
Article 125-5 (V) du Code de l'envilonnemenl
En cas de non respect des obligations d'information du vendeur ou du bailleur, 'acquéreur ou le locataire peut poursuivre la résolution du
contrat ou demander au juge une diminution du prix de vente ou de |a location.
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ANNEXE 2 - BAIL COMMERCIAL

Oda])[s
Résidence de Tourisme

> Mendi Alde

La Clusaz (74)

*hkk

Exemple de planning année 2016/2017

04102 -19/02

14102 - 18/02

_18R3-2803
2603 0104

T 2ame-ot07

 owor-oso7 |

| omwo7-tsm7 |

~ Ms7-22007 |
_ 29/07-05/08

26108 - 02108 | [ TN s [
Signature en deux exemplal riginaux
Faila: Fata: Ol OYIRES

Le: X

; e: Zi,*lilﬁ 1( }/{S
Le Preneur - ODALYS RESIDEbCES Le Ballleur
/ @\ (I
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ANNEXE 3 - BAIL COMMERCIAL

RESIDENCES ACCESSIBLES
DANS LE CADRE DE LA BOURSE DES ECHANGES
ODALYS HIVER 2016/2017

CAMPAGNE

- Mooslargue (Résidence Le Royal)

- Vallon Ponl d'Arc (Résidence Les Sources de Manon)

- Prayssac (Résidence Claire Rive)*

MER

MONTAGNE

BRETAGNE
- Saint Philibert {Domaine de Ker Amo)

COTE ATLIANTI UE-VENDEE - LANDES
- Hourtin {Résidence du Pori)
- Les Sables d'Olonnes (Résidence Thalassa)
- Port d'Albret - Soustons *

LANGUEDOC - ROUSSILLON
- Argelés sur Mer
- Béziers - Canal du Midi
- Vendres Plage -Valras (résidence Le Grand Bleu)

COTE D'AZUR - VAR - MEDITERRANEE
- Camoux en Provence {Résidence Debussy)
- Grimaud (Résidence La Palmeraie)
- Saint Raphaél {Résidence Les Mimosas}
- Sanary (Résidence La Marina)

HAUTE SAVOIE :
- Praz sur Arly {Résidence du Soleil)

MAURIENNE :
- Saint Frangois Longchamp (Résidence Les Balcons du Soleil)
- Saint Sorlin d'Arves (Résidences Chalets de I'Arvan { ef 'Quifion)
- Valmeinier 1800 (Résidences Ecrin et Lumiére des Neiges)

TARENTAISE ;
- Courchevel 1500 {Résidence les Brigues)
- Plagne Soleil (Résidence Le Cervin)
- Méribel Motiaret
- Tignes (Résidences du Val Claret ef du Borsal)
- Val Thorens {Résidences Le Silveralp et Tourolel}

ISERE :
- Les Deux Alpes (Résidence Le Flocan d'Or))

ALPES DU SUD ;
- La Joue du Loup (Résidence Chalets d'Aurouze)
- Pra Loup 1500 {Résidence Le Hameau de Praroustan)

Document fourni & titre informatif, non canlractue!
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ANNEXE 4 - BAIL COMMERCIAL

Résidence de Tourisme**** ‘

> Mendi Alde

La Clusaz (/74)

Lot(s) n° 8102

Liste du Mobilier et de 'Equipement
pour les logements

Studio T T1 + cabine T2 T2 + cabine T3
2 couchages |2 couchages | 4 coucflages 4 couchages 6 couchages & couchages

SEJOUR

Banquette gigogne convertible en 2 couchages (yic matelas et sommier) 1 1 1 1 1 1
Housse banquette L 1 1 1 1 1
Couverture acrylique 180x220 2 2 2 2 2 2
Qreiller 2 2 2 2 2 2
Table basse 1 1 1 1 1 1
Meuble bahut ou meuble bahut / bureau 1 1 1 1 1 1
Chaises 2 2 4 4 6 6
Table 70 x 70 1 1

Table 70 x 120 1 1

Table 70 x 150

Suspension ou plafonnier 1 1 1 1 1 1

Tringle et rideau occultant / décoration ou de décoration (si fermeture
volets bois) > ensemble suivant plans architecte

Appliques murales 2 2 2 2 2 2
CHAMBRE 1 - SINGLE

Sommier a lattes de 160x200 sur pieds

Matelas 160x200 HR 35

Oreiller 45x60

Téte de lit avec tablettes incorporées de 230

Tringle et rideau occultant / décoration ou de décoration (si fermeture
volels bois) » ensemble suivant plans architecte

Applique téle de lit 2 2 2

Ensemble | Ensemble| Ensemble | Ensemble | Ensemble Ensemble

— ] I b o § ot
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Ensemble | Ensemble Ensemble

Couverture acrylique en 240x220 1 1 1
Sessus de lit 160 1 1 1
Plafonnier 1 1 1
CHAMBRE 1 - TWING

Sommier a lattes de 90x200 sur pieds 2 2 2
Matelas20x200 HR 35 2 2 2
Oreiller 45x60 2 2 2
Téte de lit avec tablettes incorporées de 230 1 1 1

“Tringle el rideau occuliant / décoration ou de décoration (si fermeture

volets bois) > ensemble suivant plans architecte Ensemiie || Ensemble Sl

Appligue téte de lit 2 2 2
Couverture acryfique 180x220 2 2 2
Dessus de it 90 2 2 2
Plafonnier 1 1 1

==



ANNEXE 4 - BAIL COMMERCIAL

Studio T T1 + cabine T2 T2 + cabine T3
‘ 2 couchages |2 couchages | 4 couchages | 4 couchages 6 couchages 6 couchages

CHAMBRE 2 - SINGLE
Sommier A lattes de 160x200 sur pieds 1 L 1
Matelas 160x200 HR 35 1 1 1
Oreiller 45x60 2 2 2
Téte de lit avec tzblettes incorporées de 230 1 1 1
"-I'rringle el rideau occultarll{ décoration ou ('19 décoration (si fermeture Ensemble |  Ensemble Ensemble
volets bois) > ensemble suivant plans architecte
Applique téte de lit 2 2 2
Couverture acrylique en 240x220 i 1 1
Dessus de lit 160 1 1 1
Plafonnier 1 1 1
CABINE “"superposés”
Cadre 4 laties de 90x200 sur pieds 2 2
Matelas 90x200 HR 35 2 2
Ossature et &chelle 1 1
tablette 2 2
Oreiller 45x60 2 2
Tringle et ideau occullant 7 décoration ou de décoration {si fermelure E—. S
volets bois) > ensemble suivant plans architecte
Couverture acrylique 180x220 2 2
Dessus de lit 90 2 2
Plafonnier 1 1
Applique téte de lit 2 2
TERRASSE / BALCON
Table PVC 2 personnes 1 1
Table PVC 4 personnes 1 1
Table PVC 6 personnes 1 1
Chaises PVC 2 2 4 4 6 6
BAINS
Séche serviette électrique 1 1 1 1 1 1
Bandeau lumineux 1 1 1 1 1 1
Plafonnier 1 1 1 1 1 1
TOILETTES
Porle papier 1 1 1 1 1 1
Balayette 1 1 1 1 1 1
Plafonnier Bain Bain Bain 1 1 1
DEGAGEMENT
Plafonnier | | | 1 1 1
KIT VAISSELLE ET ACCESSOIRES
KIT 2 personnes 1 1
KIT 4 personnes 1 1
Kit 6 personnes i 1
NOTA : Cerlains logements n'auront pas de mobilier de jardin u!y fait du manque de femrasses ou balcons (N*: A04 /A 09)
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