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THORIGNE FOUILLARD

▪ Nichée entre la forêt domaniale et la Vilaine, Thorigné- Fouillard bénéficie d’un environnement idéal en 
première couronne rennaise. Cette charmante petite commune séduit par sa douceur de vivre et sa 
quiétude, tout en étant située à seulement 15 min* de la capitale bretonne, de ses infrastructures 
(opéra, musées, stade, université, CHU…) et de ses grandes entreprises. Les axes principaux, tels que 
l’autoroute A84 et la N136,

▪ Commune d’environ 8 500 habitants

• Rennes à 15 min*

Rennes à 48 min*

• Arrêt de bus au bout de la rue 
(ligne 50) rejoignant la ligne 
de métro B (arrêt Via Silva) en 
15 minutes. 



ACCES, EQUIPEMENTS & SERVICES

COMMERCES

▪ Commerces : boulangeries, épiceries fines, fleuriste, opticiens,…
▪ Marchés hebdomadaires : Chaque dimanche matin place du Bocage (10 

minutes à pied)
▪ Carrefour market à 10 minutes à pied

SANTE

▪ Pharmacies
▪ Dentistes
▪ Diététicienne-nutritionniste
▪ Infirmières
▪ Kinésithérapeutes  
▪ Médecins généralistes 

TRANSPORTS

▪ Réseau de bus
▪ Accès rapide à la rocade de 

Rennes

EDUCATION & LOISIRS

▪ École maternelle et primaire « Saint-Anne » à deux pas du projet. Ecole 
publique à 5 minutes à pied. Complexes sportifs à moins de 15 minutes de 
marche. Crèche publique et privée.

▪ Associations culturelles et de loisirs à proximité immédiate
▪ Une Bibliothèque/Médiathèque municipale au bout de la rue

BASSIN D’EMPLOI

Base d’emploi « Via Silva » à 10 minutes en voiture/bus : ingénieurs, emplois 
dans la technologie….

Proximité de RENNES (15 minutes en voiture et 30 minutes en transport en 
commun).



POTENTIEL LOCATIF

La population de Thorigné-Fouillard est aujourd’hui en plein développement 
et profite du rayonnement de la métropole Rennaise. 

Le marché locatif est très tendu sur Rennes et sa première couronne, dont 
fait partie le projet. 

Aujourd’hui, peu de collectifs sur cette ville très pavillonnaire, véritable 
pénurie de logements en location à ce jour.

Coup de boost avec l’arrivée de la ligne B de métro dans la nouvelle zone 
« Via Silva » regroupant de nombreuses entreprises dans les nouvelles 
technologies et l’innovation. Accès facile en voiture ou bus (ligne 50).



VIE DE QUARTIER

L’arrêt de bus « Mairie »à 170 m

Ecole juste en face du projet

Boulangerie à 200 m et supermarché 
Carrefour Market à 800 m

La mairie, la médiathèque et les commerces de 
proximité à 200m. 



▪ Située sur la Côte d'Émeraude, Cancale bénéficie d'un emplacement privilégié
entre terre et mer. Imaginez-vous vous promener le long du littoral, respirer l'air 
marin vivifiant et profiter de panoramas à couper le souffle sur les îles 
environnantes.

▪ Ses paysages côtiers époustouflants, ses falaises majestueuses et ses plages de 
sable fin en font un lieu de vie idéal pour les amoureux de la nature et les amateurs 
de tranquillité.

▪ Commune d’environ 5 300 habitants pour une
superficie de 12,61 km²

▪ Parfaitement connectée au pôle économique de 
Saint-Malo, et plus largement à la French Tech 
Rennes Saint-Malo, territoire d’innovation reconnu
à l’échelle nationale,

• Saint-Malo à 15 min*
• Rennes à 48 min**

Rennes à 48 min*

L’ENVIRONNEMENT
DU FONCIER
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CANCALE

• Saint-Malo à 15 min*
• Rennes à 48 min**

Rennes à 48 min*

• Saint-Malo L’arrêt de bus 
« Petites Croix » à 280 m* : le 
centre-ville de Saint-Malo et à 
la gare SNCF en 32 min** 

PLAN MASSE
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PERSPECTIVE



PERSPECTIVE



LE PROJET

1 BATIMENT
Bâtiment R+2 + attique

1 NIVEAU DE SOUS-SOL
20 parkings en sous-sol
36 parkings aériens
2 locaux vélos

31 LOGEMENTS
17 - T2 
9 – T3 
5 – T4

PARTICULARITES DU PROGRAMME

Maitre d’ouvrage : Marignan
Architecte : L²A Architectes 

Août 2024
Dépôt PC

Novembre 
2024

Obtention PC
NC

PC purgé
2T 2027
Livraison

Novembre 2024
Lancement commercial

Env. 3T 2025
Acquisition terrain

Mise en travaux
Actabilité prévisionnelle



Règlement thermique RE2020
Chauffage par panneaux rayonnants électriques (en acier pour les T4)

Sèche-serviettes dans les salles de bains et salles d’eau
Ballon d’eau chaude thermodynamique pour les T2 et certains T3

Pompe à chaleur pour les T4 et certains T3

Prestations

Menuiserie en PVC ou alu à double vitrage
Volets roulants dans toutes les pièces

Sol souple dans toutes les pièces au R+1 et R+ 2
Stratifié en pièces sèches et carrelages pour les pièces d’eau en attique et RDJ.

Faïences au droit des baignoires et douches dans les salles de bains et salles d’eau

Contrôle d’accès du hall d’entrée par visiophone (ou INTRATONE) et VIGIK®
Portes parlières équipés de serrures 3 points

Locaux vélos en rez-de-chaussée et à l’extérieur



Nombre de lot Surface moyenne
Prix à partir de (pk 

compris)
Prix moyen (parking compris) Rendement nu

Rendement 
meublé (hors 

mobilier)

T2 17 40m² 169 000 € 208 000€ % %

T3 8 64 m² 254 000 € 254 500 € % %

T4 5 78 m² 327 000€ 350 000€ % %

Granulométrie, prix et rentabilités



Points FORTS ET Points FAIBLES

POINTS FORTS

• ELOIGNE DE LA RUE (SECOND RIDEAU)
• CHAUFFAGE ELECTRIQUE OU POMPE A 

CHALEUR
• EMPLACEMENT CENTRE-BOURG
• ENTOURE DE VERDURE
• PAS DE VIS-À-VIS AU SUD ET A L’EST
• PROXIMITE DE RENNES (15MIN)
• LIAISON DOUCE DU CENTRE-BOURG A VIA 

SILVA CREE
• VIA SILVA A PROXIMITE DIRECTE : POLE 

EMPLOI INGENIEURS
• MARCHE DE REPORT : RENNES TROP CHER

POINTS FAIBLES

• FACADE NORD EN VIS-A-VIS DIRECT IRIS BAT 
B

• UNIQUEMENT BUS EN TRANSPORT EN 
COMMUN

• 3 PROJETS VONT SE FAIRE DANS LE MEME 
QUARTIER

• PAS DE MAITRISE SUR LA VUE COTE OUEST



Réponse aux objections

Objection 1 : TROP CHER
Réponse : appartements au calme en plein centre-ville, éloigné de la rue

Objection 2 : DOUTE SUR LA VUE COTE OUEST
Réponse : Le PLU autorise R+2+comble uniquement donc au pire même niveau

Objection 3 : 
Réponse

Objection 4 :
Réponse



ANNEXES



LE GROUPE MARIGNAN 
VOUS ACCOMPAGNE 
AFIN DE VOUS PROPOSER 
UN INVESTISSEMENT CLÉ 
EN MAIN, EN SÉLECTIONNANT 
POUR VOUS :

• Un emplacement dont la demande locative est 
forte

• Un gestionnaire de renom qui va sécuriser la 
perception de vos loyers

• Un cabinet fiscal qui vous accompagnera dans 
votre déclaration d’impôt

• Un prestataire qui vous proposera et aménagera 
votre mobilier afin de louer en meublé



Mandat de Location / Gestion



Pack Meubles



Cabinet comptable et Fiscal



Synoptiques
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