
E T  P O U R  L E  P R É L È V E M E N T  À 
L A  S O U R C E  ?

Pour les salariés : retenue à la source mensuelle 
effectuée par l’employeur

Pour les indépendants : acompte mensuel  
ou trimestriel prélevé par le trésor public

Le Déficit Foncier est un dispositif de droit commun permettant de déduire les travaux des revenus 
fonciers sans plafonnement et du revenu global dans la limite de 10 700 € par an.

P O U R  Q U I  ?

• Tout investisseur disposant ou non de revenus fonciers

Q U E L S  O B J E C T I F S  ?

• Acquisition d’un bien avec des travaux afin d’anticiper et réduire la fiscalité foncière

Q U E L S  I M M E U B L E S  ?

• Tout immeuble ancien

Q U E L S  A V A N T A G E S  ?

• Déduction sans plafonnement de tous travaux de réparation, d’entretien (locaux d’habitation et    
   professionnels), d’amélioration (seulement pour les locaux d’habitation) sur les revenus fonciers

• Régime non soumis au plafonnement des niches fiscales

• Intérêt d’emprunt et frais assimilés déductibles des revenus

• Imputation du Déficit Foncier sur le revenu global dans la limite de 10 700 €/an

• Excédent reportable sur les revenus fonciers des 10 années futures

Q U E L L E S  C O N D I T I O N S  ?

• Maintien à la location nue jusqu’au 31 décembre de la troisième année suivant la dernière imputation  
   sur le Revenu Brut Global

À  S A V O I R

• La modulation du P.A.S. doit être actualisée tous les ans

D I S P O S I T I F  F I S C A L

Déficit Foncier

L E S  G A R A N T I E S  F R A N Ç O I S  1 E R

1.  Respect du planning d’exécution des travaux

2.  Garantie de prix forfaitaires, fermes et  
     définitifs

3.  Accompagnement juridique et fiscal sur   
     toute la durée du projet



G A I N  F I S C A L  T O T A L  :

TMI 30 % (+17,2 % CSG/CRDS/PS) : 65 279 €

TMI 41 % (+17,2 % CSG/CRDS/PS) : 81 779 €

TMI 45 % (+17,2 % CSG/CRDS/PS) : 87 779 €

Exemple Investisseur

S I T U A T I O N  C L I E N T

Revenus fonciers : 
Imposition : 

Prix du bien : 
Dont travaux : 

20 000 €/an
TMI + 17,2 % de CSG/CRDS/PS

200 000 €
150 000 €

N N +2

20 000 € 20 000 €

50 000 € 50 000 €

- 30 000 €

10 700 €

19 300 €

- 30 000 €

10 700 €

57 900 €

R E V E N U S  F O N C I E R S

M O N TA N T  T R AVA U X

R E V E N U S  F O N C I E R S  N E T S

D É D U C T I O N  D U  R E V E N U 
G L O B A L

R E P O R T  D U  D É F I C I T

N +1 N +3

20 000 € 20 000 €

50 000 €

- 30 000 €

10 700 €

38 600 €

0 €

37 900 €

N + 4 N + 5

20 000 € 20 000 €

0 €

17 900 €

2100 €

D I S P O S I T I F  F I S C A L

Déficit Foncier

Document confidentiel à usage interne ainsi qu’à nos partenaires. Ne peut être diffusé sans le consentement du Groupe François 1er. Les informations diffusées dans ce 
document sont présentées de manière simplifiée. Le traitement fiscal dépend de la situation individuelle de chaque client. La reproduction imprimée ou numérique est interdite 
sans l’autorisation expresse du Groupe François 1er. Conception : Groupe François 1er.


