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31, 33, 35, 37 et 39 rue Nelly OLIN
35400 SAINT MALO

42 logements collectifs
1 Maison Individuelle (T5)
Typologie : du T2 au T5

Architecte : NeM // NINEY et MARCA
Architectes
4 Rue de Vitruve

75020 PARIS

Eléments administratifs

Date depdt PC : 29 Juin 2021

PC n°56162 20 LOO03 du 8 Septembre 2021

Etat Appel d’Offre : a 10% de precom

Acquisition terrain : 3T 2024
Démarrage travaux prévisionnel : 4T 2024

Date Livraison prévisionnelle : 3T 2026
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Situation géographique générale :

-

S — e - o Population : environ 45 000 habitants a 'année et jusqu’a

el 200 000 résidents I'été

g P iy e 1 e o DR

o Superficie : 4000 hectares (17 hectares pour l'intra-
muros, 400 hectares pour les zones d'activités
économiques)

o 29 kilometres de littoral, 11 plages sur 8 kilometres
o Situation géographique

= A 50 min de Rennes (centre ville)

"= A 15 min de Cancale

"= A 20 min de Saint-Cast

"= A 10 min de Dinard

o 317 associations environs

o Environ 7 230 entreprises


http://www.google.fr/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjG2tGQ3-rWAhWI7xQKHbqVAv0QjRwIBw&url=http://www.architecture-studio.fr/en/projects/sml1/la_grande_passerelle_cultural_hub.html&psig=AOvVaw14Y0rc4Jo0CG-w2rz6mLUF&ust=1507885961946871
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LES THERMES MARINS

" Forte attractivité — Nombreux emplois DE SAINT-MALO

dans I’hotellerie et la restauration

" Fortes sociétés installées depuis
plusieurs années

= Thermes Marins de Saint-Malo — Lieu
de détente et de sport

cache @cache Scottage
BREAL @& | 1ANOI M®»RGAN
i 2 : PN ECECEE S —
= Saint-Malo Agglomération associée a Rennes

pour accélérer le développement des startups du
territoire grace au dispositif qu’elles cofinancent.

« La French Tech »

La
FRENCH
TECH RENNES

STMALO

Hotel Chateaubriand
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Situation géographique générale
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CONNECTE A TOUT
« A 3 minutes de l'entrée sud de la ville
Rennes a 1h par la voie express
* Paris a 2h15 par TGV

» Gare TGV a 9 minutes en voiture ou
en bus

« Bus ligne 1 (arrét Lorette) et lignes 6 et
7 (arréts a 3 minutes du projet)

bsii

UN QUOTIDIEN A PORTEE
DE MAIN

« Comrmmerces de proximité :
boulangerle, superette
= Plles commerclaux, supermarche,
magasin blo, la place gourmande a
600 matres
» Ecoles de la maternelle au lycée &

proximité
* Marché de Salnt-5ervan a & mn en
volture

)

DE BELLES PERSPECTIVES DE
DETENTE
* Plages et Intra-muros a 10 minutes en
wolture

* Parc de [a Brlantals et 5&s vues sur
Cinard et Solldor a & minutes en vélo

= Thédtre, cInéma multiplex,
médlatheque ...

= Nombreux équipements sportifs et
activites aguatiques

Route Doutreleau

Boulevard de la Rance
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lLe QUARTI ER Les écoles, collége et lycée :

B/ * Ecole Elémentaire Jean de la Mennais — 5mn a pied
g T L w o e T P * Ecole Elémentaire La Gentillerie — 2mn en voiture
j ST e A-@zzva‘gCucma}t/w}’ané BT Y * College Jean Charcot — 7mn en voiture

i ‘f/'ig‘jde?four_sa RO Y S I ST Y 4 ey i * Lycée: Jacques Cartier a 10 mn a pied
LE ROSAIS
> 15\__

Plage diRos ™) R by 11 o A ¥ O Les Commerces & Equipements :

e Commerce de proximité : superette 8 a 8 (3mn) et
Carrefour Market (7mn)

 La Place Gourmande (pole de quartier) —3mn en

SR voiture
RN Poney Club de St Malo . By ] ISR oW o e B : _ _ -
N, by S LI | | il b/ R s * Centre-ville de Saint Servan: 5mn en voiture

le traversee du "barrage de 1a Ranes!; s \ & v | | T g )
* paie deiliimtans (% PR , P9 - o g I -;ﬂ ‘::;:b., e PROJET e Marché de Saint Servan (ma rdi & Vendredi mat|n)
IANITAIS ¢ ‘LT o 4 T PARE A N NT 5 B SR A T S y

w
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LE VAU (GARNI

Loisirs :
iy A'{LC}(JR'E' Lo O SR i ~ D L e Parc de la Briantais avec le Poney Club

ll t“ . ; ) ) ; " ) / . .
S ShEaichele Delorane: N, R AR ._ - 30 * Grand Aquarium de Saint Malo

20201 L o g A T e ot A\NK 7, * Plage du Rosais a 1,5km
"
"Carr fo rEx ress ANE oo S A . . . . .
T £ 7 3 NS e Hippodrome de Saint Malo — 10mn en voiture
4 ;. ‘l,/)‘\ ’.-

g - e P * |Intra Muros — 10mn
‘, R Vot
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Les Transports a proximite 3 Arréts de bus a proximité immédiate

Fards | aomeiges
Plalsanee G aspe'

i St-Servan By &
" Mairie gy = '

Loubertin . »ov=" RCaraibes ..

6 lignes régulieres:

GuymauVie e el .

c Arsbiely . @ . yf Latterie
’ e O% = : N \ ‘w'.;: ! ~ ~
ot b ek Surgot ** Arrét Gros Chéne — Bd de la Rance
&\ Découvert w Grand N
. Yl e Jrdin ONE, ™, - Ligne 8 (Gare - QUELMER)
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) Ofwur
B : -
: Hulotais ' | o Sy Onfroy . \-.-:—.:"._::
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Claude : .
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La caserne de Lorette — un écoquartier

VN
UN LABEL, 4 DIMENSIONS (%78

Cadre de vie et usages :

Mettre en ceuvre les conditions du bien vivre ensemble

Demarche et processus :

Réaliser un projet répondant aux besoins de tous

Developpement territorial :

Favoriser les modes actifs et la transition vers la ville intelligente
Environnement et climat :

Viser la sobriété énergétique et la préservation de la biodiversité
locale




LORETTE, REENCHANTER LE PATRIMOINE POUR CONSTRUIRE LAVENIR

Dans 'objectif de redynamiser un lieu historigue du sud de Saint-Malo, I'ancienne caserne, devenue éco quartier, s’intégrera dans la
trame verte et bleue de la ville. Entre les espaces publics végétalisés et les aménagements urbains favorisant un mode de vie

Il y fera bon vivre a Lorette pour :

- Salogique de développement durable : toutes les mobilités douces
y sont favorisées, la sobriété énergétique sera de mise, la
biodiversité préservée

- Sa qualité et sa mixité des usages avec :
o Une creche privée
o Le Mess réhabilité qui deviendra un tiers-lieu, véritable lieu de
partage, de travail ou de pause ouvert a tous
o De nombreux espaces de convivialité généreusement répartis

et organisés au sein de I'écoquartier : des jardins partagés, un

parc central aménagé, un verger, des espaces de jeux et une
halle, place centrale du quartier qui offrira des usages
différenciés

LORETTE SERA UN LIEU APAISANT ET APAISE

CRECHE

LE MESS

Boulevqrd de la Rance

Square Henriolas * Avenue,de Lorette

. J
*

Rue du Gros Chéne 4 £)
\ ° 4 lmpasse ’ pilaine Lescot
. A

. Rue René Godest

LA HALLE

LE VERGER

L’ESPACE DE JEUX

LES JARDINS
PARTAGES




Square Henri Colas " Avenuede Lorette

Rue du Gros

CRECHE

LE MESS

LA HALLE

Boulevard de la Rance

LE VERGER

L’ESPACE DE JEUX

® Bournay

LES JARDINS

Rue René Godest PARTAGES

@
René Godest
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La Caserne de Lorette :

LORETTE, A VIVRE ET A PARTAGER

aqua_r% ) gveLnue

enri Lolas &de Lorette :

C'EST QUON UN TIERS-LIEU 7

Rue du. y 2 Cest un lieu intermédiaire entre le domicile et le travail, qui
GrosChéne #." Impasse favorise les échanges et le lien social. Chacun y trouve sa place et

participe 8 sa dynamique. Il est construit avec plusieurs acteurs :
habitants, commune, eNtreprise privee, associations...

Le tiersdiew apporte des services adaptés aux besoins et aux envies
des habitants, du quaruer comme d'ailleurs. On peut y trouver des
salles de coworking, des laboratoires de fabrication (fablabs), un
bar, des jardins partagés, des activités artistiques...

* Caphaine Lescot

Un véritable travail de prefiguration doit se mettre en place afin de
faire participer le plus possible d'utilisateurs potentiels,

€) Les activités en rez-de-chaussée

Sur la place autour du Mess seront aménages des espaces en
redechaussée des immeubles d'habitation, afin d'y accueillir des
activites tertiaires.

Boulgvard
de la Rance

) Le stationnement paysager

Cet espace dédié au stationnement des vehicules s'attachera &
prolonger la trame verte sous la forme de haies libres et de
plantations aléatoires,
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© La halle

Elle sera la place centrale du quartier, au coeur de la caseme, sur la
promenade pigtonne, Son positionnement ainsi que son aménagement
permettront des usages différenciés, qui incomberont aux riverains :
accuell d'une association pour le maintien d'une agriculture

La Caserne de Lorette :

Square Avenue A - .
Hgmi Colas e Lorette paysanne (AMAP) un soir, d'un concert le lendemain... Le lieu
o favorisera les rencontres entre les habitanis mais aussi les
Rue du,~~ oy, déplacements doux puisque |3 voiture y sera absente. |l sera
Gros€héne " Impasse , , _
; A~ Capitaine Lescot agréable de s'y arréter pendant une balade, de s'asseoir sur

le mobilier urbain & disposition, et de profiter de la vépgétation
environnante.

( Le verger
tspace de plantations d'arbres fruitiers en léger creux, il permettra
énalement le stockage des eaux de pluie.

@) L'espace de jeux

Il sera constitué d'une structure polyvalente pour les 6-12 ans, ainsi
que d'une aire de jeux de boules en sable, Cette zone cldturée sera
agrémentée de mobilier pour 5'asseoir.

€ Le bois

Il répond en echo au parc des Nergides et a ses vieux arbres
majestueux, Les plantations sont variées et denses, créant un
véritable jardin forester.

Boulgvard
de la Rance

Rue René Godest

€) Les jardins partagés et la buanderie
Entre les ilots d'habitations, les jardins partagés seront organiseés

autour de I'ancienne buanderie conservée qui servira d'abri et de
local de rangement.
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LORETTE, A VIVRE ET A PARTAGER e e

Rue du $50
Les espaces publics ont été développés en prenant en considération GosChéne & !:'Qgﬁg?ﬁe i
deux principes : |a volonté de proposer des usages a destination des A g A
futurs riverains mais aussi de tous les Malouins, et la volonté o S

b
d'intégrer au mieux la biodiversité.

Pour ce faire, un parc central va étre aménagé au ceeur de
I'écoquartier. Le long de cette promenade alterneront lieux d'usage

el espaces verts.
@ Lacréche Boulevard
: v o o de la Rance

Elle sera abritée dans I'ancien batiment de commandement et

pourra accueillir jusqu'a 30 berceaux, La piétonisation de |'espace

a proximité permettra aux familles d'y accéder en toute sécurité.

Ce projet sera privé, R
Rue René Godest o % N

@) Le Mess /. - VNS

Cet ancien batiment conservé deviendra un tiersdieu, véritable & No. L

g

lieu d'échanges et de partage, ol chacun trouvera sa place.
Construit avec tous ceux qui souhaiteront s’y investir {associations,
riverains, entrepreneurs...), il sera ouvert 3 toutes les générations
et a tous les milieux sociaux, invités a le faire vivre, a définir ses
fonctions et ses usages.

Les Malouins s’y retrouveront pour boire un café, discuter de la
mise en place d'événement {un concert, une braderie...). ll pourra
également accueillir des services comme une salle de coworking,
un repair café ou encore un laboratoire de fabrication, Le Mess
sera un lieu de travail, comme de pause.

Batiment de Commandement




LlA[mO|T|T|E

La circulation
intérieure:

LORETTE ~ A N N

& S VS LAMOTTE

»

o SN\ "> Résidence MALORETTE

Les jarding partagés

o N atia buanderie , \ = '-';‘I
B\ x
A4 Oo \

/@ '(

e verger

Y.

K Laplace =
4 % nouvelle
> .
' .
¥ -

3

4

Q Entrée
@ Arrét de Bus

A AcCCes piétons

PR

| Logements

—

Batiments conservés
et réhabilités

- Axe principal

Continuité paysagére
a créer
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31, 33, 35, 37 et 39 rue Nelly OLIN
35400 SAINT MALO

42 logements collectifs
1 Maison Individuelle (T5)
Typologie : du T2 au T5

Architecte : NeM // NINEY et MARCA
Architectes
4 Rue de Vitruve

75020 PARIS

Eléments administratifs

Date depdt PC : 29 Juin 2021

PC n°56162 20 LOO03 du 8 Septembre 2021

Etat Appel d’Offre : a 10% de precom

Acquisition terrain : 3T 2024

Démarrage travaux prévisionnel : 4T 2024

Date Livraison prévisionnelle : 3T 2026
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Plan masse

Composition du programme

» 1 Maison Individuelle A T5 (en pleine propriété)
» 4 immeubles collectifs (42 logements) :

= Batiment B avec ascenseur
=>28 logements en R+3

= Batiment C — intermédiaire (sans ascenseur)
=> 5 logements en R+2

= Batiment D — intermédiaire (sans ascenseur)
=> 6 logements en R+2

= Batiment E — intermédiaire (sans ascenseur)
=> 3 logements en R+2

T T o Lty ]|
ARERR W"‘?"g{l‘ ATCRPRY
e R

= Lo \-:Qa R AP R Lot

= Un sous-sol commun de 58 places dont 1 copro
PMR

= Stationnement extérieur : 5 places dont 4 visiteurs
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Plan sous-sol
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» 1 Parking souterrain de 58 places
, = Principe d’attribution
/  1place/T2
/ * 1o0u?2places/ T3
\ * 2places/ T4

T e

» 5 places aériennes dont 4 visiteurs

% > Locaux vélos en RDC et extérieurs
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Plan de division

\\//\
>

» Servitude de passage piétons pour acces a la
maison individuelle

> Les stationnements de la maison individuelle
sont dans le sous-sol commun.
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Perspectives — en cours
Vue Sud / Sud-Ouest
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Bat B‘— P[ans de niveaux > Batiment B

R+3, avec ascenseur

N*B203-T3

28 logements :

= 171
= 17 T2
= 10T3

BATIWENT &1

EATIMERT 21
BATIMERT B1

T ELTIWEHT o0

= Particularité : 1 hall traversant donnant acces
au jardin + 2 halls annexes faisant office de
locaux vélos

SLT|MENT B2
SATIMENT B2

TEAT|MFNT B2

N°B205
12 —

BATIMENT B3
BATIMENT B2
BAT|NEMT B3
BATIMENT B3

¥

BATIMENT B4
EATIMERT B4
BATIMERT 24
BATIMENT 24
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N°COD1-T4

AATIMENT L
RDC

> Batiment C

Intermédiaire en R+2
Sans ascenseur

5 logements
= 3T3(65m?)
= 2T4(74m?)

Orientation Sud Ouest

Logements traversants

Terrasse ou balcon pour tous les logements
Jardin au RDC
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> Batiment D

Intermédiaire en R+2
Sans ascenseur
6 logements

= 6T3 (57 et 61m?)

= QOrientation Sud Ouest pour tous les logements
= Terrasse ou balcon pour tous les logements
= Jardin au RDC

EATIMENT D RDC

N°D202-T3 NeD201-T3
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Bat E

Batiment E :

3 logements

= 1T3(66m?)
= 2T4(73m?)

Orientation Sud Ouest pour tous les logements
Terrasse ou balcon pour tous les logements
Jardin au RDC

BATIMENT §

RDC

EATIMENT

R+1

BATIMENT E
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FACADES — COTE JARDIN
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Vue depuis le Batiment vers la rue
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Typologie, Surfaces et prix de vente :

Typologie &
SHAB moyennes

Balcon, Loggia Terrasse

Prix moyen TTC
(compris stationnement)

Prix moyen TTC/ m?
(compris stationnement)

175 000 €

226 000€

310 600 €

Typologie &
SHAB moyennes

Balcon, Loggia Terrasse

349 000 €

Prix moyen TTC
(compris stationnement)

Prix moyen TTC/ m?
(compris stationnement)

116,30 m?

18 m? terrasse + 82m?
de jardin + cabanon
individuel

549 000 €

LABELS ENVIRONNEMENTAUX / NORMES THERMIQUES

RT 2012 — 20% a l’échelle du programme
Biosourcé Niveau 2 a I’échelle du programme

DISPOSITIFS D'INVESTISSEMENT

* Pinel Breton // zonage B1

PRESTATIONS INTERIEURES

GAMME ELEGANCE

» Sol stratifié + carrelage (WC, SDE/SDB)

Ml sol carrelage + stratifié Chbre

e Chauffage GAZ pour tous les logements
 VRE (sauf SDE/SDB)

e WC suspendus

e MEX Aluminium
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GAMME ELEGANCE
voir détails dans la notice descriptive

= Piece de vie et de nuit : parquet stratifié

= Salles d’eau : carrelage et faience toute hauteur pourtour douche ou baignoire

= Un placard aménagé dans lI'entrée

= Meuble vasque avec tiroirs / seche serviette dans la salle de bain / pare douche / pare baignoire
= Receveur de douche 120*90 extra plat

= \olets roulants électriques

= Cloisons 72mm avec isolation intérieure

= Kitchenette équipée pour les T1 et T2 / option cuisine pour les T3 et T4

LA

TR e R

'/.
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FACADES

Bat A: Maison ossature Bois + bardage
Bat B: Maconnerie Béton ou brique + bardage ou enduit clair

Bat C, D & E: Maconnerie brique + bardage ou enduit clair

Menuiseries Extérieures: en Aluminium bicolore pour les logements

C: métallique a maille, thermolaqué

Balcon/terrasse: Dalles sur plot béton
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surface Habitable
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Exemple T4
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LES ATOUTS DU PROJETS

L'EMPLACEMENT :

* Proximité commerces, transports, écoles, marché
* A 10 minutes de ST Malo Intra Muros

* Meilleur emplacement de la ZAC

e Ecoquartier qualitatif

LE PROGRAMME :
Eligible au Pinel Breton
Belle orientation des logements
RT 2012 - 20%
Biosourcé Niveau 2
Prestations de qualité
Batiments de petite échelle
Stationnements pour tous
Extérieurs pour tous, jardins au Rdc
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PLANNING PREVISIONNEL

3eme TRIMESTRE

4¢me TRIMESTRE 4¢me TRIMESTRE

2026

2024 2024

Lancement commercial Démarrage travaux Dépot de pieces & Livraison des logements
signatures des actes




LAMOTTE.FR

SIEGE SOCIAL
14 RUE ALEK PLUNIAN

RENNES/SAINT-JACQUES-DE-LA-LANDE
0299672777

RENNES e NANTES ¢« MERIGNAC ¢ TOULOUSE
PARIS  LYON e SAINT-MALO ¢ BREST * VANNES
ANGERS ¢ LA ROCHELLE e AIX-LES-BAINS
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