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01
Présentation du site



LOCALISATION GÉNÉRALE

Commune de Nantes Métropole, la Chapelle-sur-Erdre offre une situation de

premier choix, parfaitement desservie pour rejoindre le centre-ville de

Nantes, les zones tertiaires et le pôle universitaire :

• Ligne tram-train

• Lignes de bus

• Proximité du périphérique et de l’autoroute A11

Sa qualité de vie sur les bords de l’Erdre séduit tout autant : 7km de rives et
vallées verdoyantes, commerces et services de proximité, équipements sportifs
et culturels…



LOCALISATION GÉNÉRALE



Le projet est situé sur les anciens locaux d’activités de l’entreprise France
Boissons, soumis à une Orientation d’Aménagement et de
Programmation : l’OAP du Bois Fleury.

Le terrain est constitué de pleine terre laissée en friche depuis la
déconstruction des locaux d’activités.

Vue de la parcelle avant projet

Vue depuis la rue du Bois Fleury avant projet

LE SITE EXISTANT

Notre projet répond au seul concours privé lancé en 2020
par Nantes Métropole.

Il fait l’objet d’un Permis d’Aménager et de cinq Permis
de Construire afin de proposer une grande variété de
produits.



Les Services :

• Ecole à 250m
• Mairie à 500m

• Cabinet médical à 450m
• Poste à 2min en voiture

Les Transports :

• Proximité de l’A11 et du périphérique nantais
(30min pour atteindre le centre-ville)

• Tram-Train au pied de l’opération (20min pour
rejoindre le centre-ville de La Chapelle

• Bus 96 et bus 86 qui permettent de rejoindre les
lignes de tram 2 et 3 afin d’accéder au centre de
Nantes en 40min

Les Commerces & Equipements :

• Supermarchés (Intermarché, Lidl) à proximité
• À 300m de la rue commerçante : restaurants,

boulangerie, coiffeur, banque…

• Equipements sportifs à 2min en voiture
• Salle de spectacle à 6min en voiture
• Base nautique, centre équestre et bords de

l’Erdre à moins de 10min à pied

LE QUARTIER



LE QUARTIER



LE QUARTIER
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Le programme



Bâtiments collectifs – Ilot B 

Maisons individuelles
Ilot C & D 

Logements intermédiaires
Ilot E

Bureaux et commerces

Aire de jeux et équipements



Jeux de volumes avec une place

importante accordée à la luminosité et

aux espaces paysagers.

Aménagement d’ensemble harmonieux,

avec un choix de matériaux aux teintes

chaudes (brun noisette, ocre, bois…), des

limites séparatives qui laissent place au

paysage, une large palette végétale…

ARCHITECTURE



Bâtiments
collectifs

Ilot B 

Maisons
individuelles

Ilot C & D

Logements
intermédiaires

Ilot E

Bureaux et
commerces

Aire de jeux et
équipements



LES BÂTIMENTS COLLECTIFS - Îlot B

Plan de masse des bâtiments collectifs

▪ 64 appartements répartis en 4 bâtiments collectifs, quasi identiques, en R+2+C.

▪ 16 logements par bâtiment avec une copropriété pour tout l’îlot B

▪ Bâtiment B1 : accession libre – 13 logements à commercialiser

▪ Chaque bâtiment possède 17 places de stationnement couvertes, 2 places aériennes et son propre local vélos.



BÂTIMENTS COLLECTIFS – Ilot B - Perspective



BÂTIMENTS COLLECTIFS – Ilot B - Plans

PLAN RDC PLAN R+1



PLAN R+2 PLAN R+2+C

BÂTIMENTS COLLECTIFS – Ilot B - Plans



BÂTIMENTS COLLECTIFS – Elévations

B1 – façade nord/ouest B3 – façade nord/sud



LES MAISONS INDIVIDUELLES - Îlot C et D

▪ 10 maisons individuelles libres T4

▪ En R+1, de 91m² en moyenne

▪ Un garage et un stationnement aérien 

▪ Un jardin

▪ Pas de copropriété

▪ Deux modèles de maisons

Modèle 1 Modèle1Modèle 2 Modèle 2 Modèle 1Modèle 2 Modèle 2Modèle 2 Modèle 1 Modèle 1



LES MAISONS INDIVIDUELLES - Plan modèle 1
LOTS : D001 / D003 / C001 / C003 / C004



MAISONS INDIVIDUELLES – Plan type 1

PLAN RDC PLAN R+1



MAISONS INDIVIDUELLES – Elévations type 1



LES MAISONS INDIVIDUELLES - Plan type 2  
LOTS : D002 / D004 / D005 / C002 / C005



MAISONS INDIVIDUELLES – Plan type 2

PLAN RDC PLAN R+1



MAISONS INDIVIDUELLES – Elévations type 2



MAISONS INDIVIDUELLES – Perspective



LOGEMENTS INTERMEDIAIRES - Îlot E

Plan de masse des logements intermédiaires

3 logements à commercialiser :

▪ 1 T2 : logement E1-002
▪ 2 T3 : logements E1-003 et E1-001

▪ 27 logements : 3 en LIBRE 
▪ Une copropriété pour  l’îlot E 
▪ ASL avec les autres îlots pour le pour entrer dans son logement
▪ Terrasse et jardin 
▪ Un stationnement aérien en face du bâtiment : 1 par T2 et 2 par T3
▪ Bâtiment R+1
▪ Logements situés en fond de parcelle : peu de passage et tranquillité assurée

Plan de niveau RDC



BUREAUX – Ilot A

+ 17 places de stationnement aérien réparties entre bureaux et commerces

RDC :

• 2 locaux d’activités
A001 (149m²) 
A005 (85m²)

•3 locaux commerciaux 
A002 (100m²)
A003 (100m²) 
A004 (100m²)

R+1 et R+2

Plateaux d’environ 400m² divisibles

R+3 et R+4

Plateaux d’environ 300m² divisibles



BUREAUX – Elévations



BUREAUX – Perspective



MAÎTRE D’OUVRAGE : AIRIS PAYS DE LOIRE – 5 Boulevard Magenta – RENNES

NOTAIRES : 2 notaires différents 

Office notarial NICOLAS – route de Rennes – ORVAULT – 02 40 76 92 20

jean-martial.nicolas@notaires.fr / immobiliercomplexe.officenicolas@notaires.fr

-> Collectifs B1

Office notarial CIRMANN TESSIER BAGET – rue Jeanne d’Arc – NANTES – 02 40 73 03 50

francois.oger.44006@notaire.fr

-> Maisons et logements intermédiaires

SYNDIC : SYMPLICE, 1 bis mail Pablo Picasso, 44200 NANTES - 02 21 76 34 54

ARCHITECTE : FAAR Architecture

ADRESSE :
Rue du Bois Fleury
44240 LA CHAPELLE-SUR-ERDRE

LABELS ENVIRONNEMENTAUX / NORMES THERMIQUES :
Performance énergétique de la résidence : RT 2012

PRESTATIONS INTERIEURES :

Gamme Elégance

1 PA (Permis d’Aménager) purgé de tout recours et tout
retrait :

PA 4403521 Z 3002

5 PC (Permis de Construire) purgés de tout recours et
tout retrait :

PC 4403522 Z 1021 (ilot A)

PC 4403522 Z 1101 (ilot B)
PC 4403522 Z 1102 (ilot C)
PC 4403522 Z 1103 (ilot D)

PC 4403522 Z 1104 (ilot E)

INFORMATIONS TECHNIQUES ET ADMINISTRATIVES

mailto:jean-martial.nicolas@notaires.fr
mailto:immobiliercomplexe.officenicolas@notaires.fr
mailto:francois.oger.44006@notaire.fr
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Commercialisation



LES PRESTATIONS : GAMME ELÉGANCE



LES OUTILS DIGITAUX

https://megawidget.habiteo.com/programme?id=1g8m8xSw8eVofCseeTlzvI&key=3juAkHZ6JMMTxM5Ep5mmun

https://www.calameo.com/lamotte/read/005565833f80eb67bc6f6

PLAQUETTE DIGITALE :

MAQUETTE 3D :

https://megawidget.habiteo.com/programme?id=1g8m8xSw8eVofCseeTlzvI&key=3juAkHZ6JMMTxM5Ep5mmun
https://www.calameo.com/lamotte/read/005565833f80eb67bc6f6
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Planning



▪ ACTABLE

▪ TRAVAUX EN COURS

▪ LIVRAISON PRÉVISIONNELLE : 4ème Trimestre 2026



LAMOTTE.FR

SIÈGE SOCIAL - 14 RUE ALEK PLUNIAN - RENNES/ST JACQUES DE LA LANDE 02 99 67 27 77

PARIS • NANTES • BORDEAUX • LYON • SAINT-MALO 

BREST • VANNES • LA ROCHELLE • AIX-LES-BAINS
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