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L’environnement



La situation géographique  
Savoie (73)

Commune de la communauté 
d’Agglomération Grand Lac

31 100 habitants ( 2020)

Situation:

- Annecy à 30 min

- Chambéry à 20 min

- Lyon à 1h20

- Albertville à 50 min

- Genève à 56 min

- Aéroport de Genève à 50 min en 
voiture ( 70km)

- Aéroport de Lyon à 1h en voiture 
( 90km)
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La situation géographique :

Situation :

Aéroport Chambéry Savoie Mont Blanc

Principales villes des agglomérations Grand 
Chambéry et Grand Lac

Démographie:

Grand Lac : 79 000 habitants en 2020
Grand Chambéry : 140 000 habitants en 2020

Soit 50% de la population savoyarde

Taux de croissance entre 2% et 3% par an

Chômage:

Grand Lac : 6,9% en 2020 contre 9,1% 
en 2020 en France



Gare d’AIX-LES-BAINS

TRENITALIA: En développement sur la gare 
d’AIX LES BAINS. Développé sur la gare de 
CHAMBERY ( lignes directes pour Turin (2h30)  
et Milan (3h13))

Gare Lyon Part-Dieu à 1h10

Gare de Chambéry/Challes les Eaux  à 21 min

Gare d’Annecy à 40 min

Gare de Genève à 1h06

Gare d’Aix Les Bains à 5 minutes
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Les transports routiers

Accès à l’autoroute en 8 minutes

Autoroute A41 de St Julien en Genevois à Grenoble

Autoroute A43 de Modane à Lyon – jonction avec 
l’A41 à Chambéry

La Belle 
Epoque
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Plan environnement zoom

REPERAGE - MOBILITES
Ligne de transport ONDEA (AIX LES BAINS 

et agglo Grand Lac)

Arrêt Avenue de Tresserve (50m)

Ligne 03 – Avenue du Petit Port vers 
Thermes Chevalley

Ligne 101 – Collège Garibaldi/ Terre Nue 
vers Lycée Marlioz

Arrêt Boulevard de Russie (300m)

Ligne 01 – Pont Rouge vers Technolac 
INSEEC

Ligne 03 – Avenue du Petit Port vers 
Thermes Chevalley

Arrêt gare SNCF ( 550m)

Lignes 01/ 02/ 03/ 11/ B/ C/ D

La Belle Epoque



Enseignements
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La Belle Epoque



Commerces de proximité et équipements
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Commerces et 

services 

 Ecoles

Centre de loisirs 

(sport, culturel)

 Restaurant , bar , 

hôtel

 Services publics

Banque

Gare, parkings, 

arrêt de bus

Centre-ville

Rue commerçante

500m à pied depuis 

le projet

La Belle Epoque



Le site du projet Parcelles AY 112 et AY 113
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Le site du projet
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Situation

- Annecy à 30 min
- Chambéry à 20 min
- Lyon à 1h20
- Albertville à 50 min
- Genève à 56 min
- Aéroport de Genève à 50 min en voiture ( 70km)
- Aéroport de Lyon à 1h en voiture ( 90km)

Mode de transport à AIX LES BAINS :

Deux lignes transports en communs à 50m : lignes 03 et 101

A proximité :

•Services et commerces : Tous types de services et commerces 
sur un périmètre de 300 m autour du futur projet (restaurant, 
tabac, l poste, coiffeur, boulangerie, pharmacie, professions 
médicales et paramédicales, salon de beauté, …)

- Loisirs : activités sportives (skate-park, football, tennis, arts 
martiaux, …), activités culturelles (école de musique, 
bibliothèque municipale…)

- Etablissements scolaires sur la commune : écoles maternelles, 
élémentaires, collèges et lycées sur la commune

•Santé : Centre Hospitalier Métropole Savoie à 2km

Synthèse et présentation du site du projet
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Le Projet
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Opération comprenant 2 bâtiments collectifs 
Nombre d’appartements : 26 logements

Nombre de place extérieures et en sous-sol: 
41 places extérieures
1 place en autopartage

Niveau Gamme Elégance

Nombre de niveaux: 
13 logements dans le bâtiment A
13 logements dans le bâtiment B

Nombre de niveaux: 
Bât A: R+3 + combles
Bât B: R+3 + combles

2 tranches commerciale – la première 
tranche concernera le bâtiment A 

Plan masse

Accès véhiculeAccès piétonAccès hall
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Architecte: AJS
7 rue des Tisserands
74 960 ANNECY

Notaire de l’opération: 
Etude SCP GIROUD – GUILLAUD – BIJAUDY - JACQUIGNON
238 Rue du 8 mai 1945
BP 17
73410 ENTRELACS - ALBENS

Projet et architecture 

Prestations extérieures:

• Menuiseries  extérieures en PVC plaxé
• Garde-corps métalliques pour les balcons privatifs
• Façade béton 
• Toiture à la mansart avec tuile et bac acier



R+2R+1
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R+3

Plans de composition des niveaux

Logements sociaux
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Plans de composition des niveaux

Combles en 
version non-

PMR

Combles en 
version de base

Logements sociaux



Places doubles 1 
couverte et 1 non 
couverte

Places non 
couvertes
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Plans des stationnements

Place en 
autopartage

Barrière 
levante

Places 
simples semi- 
couverte

Places 
simples 
couverte



19

Autopartage – solution retenue

➔CITIZ
Exploitant national de véhicule en autopartage
Borne de recharge fournie par LAMOTTE
Véhicule fourni par CITIZ moyennant 30 000 € à charge LAMOTTE
Contractualisation sur trois ans

Les avantages:
- système national reconnu
- gestion de l’entretien par le prestataire
- aucune incidence sur les charges de copropriétés 
- services accordés par CITIZ aux occupants (Pack Citiz – tarif préférentiel)
- informations aux résidents – présentation du fonctionnement

Les inconvénients:
- autopartage ouvert à tous 24/7
- pas de gestion directe par la copro

Coûts : 30 000 €  + installation de la borne de recharge : à charge Lamotte 



20

Normes thermiques

RE2020
Pas de Label

Perspectives / coupes façades

Répartitions Logements

Logements 
collectifs

T1bis T2 T3 T4

Nombre 8 3 9 6

SHAB moyenne 36,81 m² 48,65 m² 62,39 m² 84,09 m²

VERSION PMR

VERSION NON PMR
Logements 
collectifs

T1bis T2 T3 T4

Nombre 4 7 9 6

SHAB moyenne 37,29 m² 41,59 m² 62,39 m² 84,09 m²
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DISPOSITIFS D’INVESTISSEMENT

• Pinel – Zone A

Cible Client

% RP  % Invest
50%  50%

Typologie, surfaces et prix de vente  

Logements collectifs Typologie & SHAB moyennes Balcon
Prix moyen TTC (compris 

stationnement)
Prix moyen TTC/m² 

(compris stationnement)
Rentabilité

T1B 4 37,30 m² 215 000 € 6 507 € 2,90

T2 7 41,60 m² 6 – 7 m² 247 417 € 6 198 € 2,96

T3 9 62,39 m² 7 – 8 m² 359 333 € 5 766 € 2,74

T4 6 84,09 m² 9 – 10 m² 454 667 € 5 407 € 2,70

Lots annexes affectés

T1  T2  T3  T4
1pl/lgt  1pl/lgt  2pls/lgt  2pls/lgt
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Perspectives / coupes façades

Prestations Intérieures

➔GAMME NIVEAU ELEGANCE :

- Chape thermique en R+1

- Carrelage dans les pièces d’eau
- Parquet Stratifié 
- WC suspendu

- Meuble vasque
- Volets roulants électriques 

➔PRODUCTION ECS ET CHAUFFAGE :

- Système ZECET : PAC (pompe à chaleur) individuelle + ballon 
thermodynamique – assure également du rafraichissement dans les 
logements. 

- Radiateur sèche-serviettes dans les salles d’eau
- Permet d’avoir 32% d’énergies renouvelables
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Fiche technique modèle de chauffage et 
production ECS

Entretien minime : changement de 
filtre à air une fois par an
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Synthèse  

• Permis de construire : obtenu et purgé de 
   tous recours

Eléments administratifs

1121 boulevard Lepic 73100 AIX LES BAINS 

 Nombre de Logements : 26 Logements collectifs 
Stationnement en RDC avec 41 places de stationnement et une place de stationnement supplémentaire en auto-partage
Typologie : du T1 bis au T4 pour les logements collectifs

Architecte :  Atelier Julien SCHOUMACHER

7 Rue des Tisserands
74960 ANNECY

Visuel programme – Vue archi PC
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LES ATOUTS du programme 

• Logements traversants (double voire triple orientés) / expositions Est/Ouest 

• Proche centre-ville et de toutes commodités

• Arrêt de bus à 50m et gare à 550m

• Accès facile à la gare d’Aix les Bains et au lac

• Quartier calme

• Services de santé nombreux ( centres hospitaliers, médecins, paramédicales,…)

• Individualisation du mode de chauffage et de production d’eau chaude sanitaire + système de rafraichissement 

• Ville soumise à la saisonnalités (curiste, période estivale, sport d’hiver)
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LES ATOUTS du programme 

Lien MAQUETTE 3D : https://lamotte-aix.hive-maquette3d.fr/maquette/roof 

https://lamotte-aix.hive-maquette3d.fr/maquette/roof


LAMOTTE.FR

SIÈGE SOCIAL - 5 BD MAGENTA - RENNES 02 99 67

27 77

PARIS • NANTES • BORDEAUX • LYON • SAINT-MALO BREST •

VANNES • LA ROCHELLE • AIX-LES-BAINS
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