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Ligne de transport ONDEA (AIX LES BAINS
et agglo Grand Lac)

Arrét Avenue de Tresserve (50m)

Lighe 03 — Avenue du Petit Port vers
Thermes Chevalley

Ligne 101 — College Garibaldi/ Terre Nue
vers Lycée Marlioz

Arrét Boulevard de Russie (300m)

Lighe 01 — Pont Rouge vers Technolac
INSEEC

Lighe 03 — Avenue du Petit Port vers
Thermes Chevalley

Arrét gare SNCF ( 550m)
Lignes 01/ 02/03/11/B/C/D
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Le site du projet Parcelles AY 112 et AY 113
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uﬂmﬂﬂ Synthese et présentation du site du projet
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Situation

- Annecy a 30 min

- Chambéry a 20 min

- Lyon a 1h20

- Albertville a 50 min

- Geneve a 56 min

- Aéroport de Geneve a 50 min en voiture ( 70km)
- Aéroport de Lyon a 1h en voiture ( 90km)

Mode de transport a AIX LES BAINS :

Deux lignes transports en communs a 50m : lignes 03 et 101

A proximité :

*Services et commerces : Tous types de services et commerces
sur un périmetre de 300 m autour du futur projet (restaurant,
tabac, | poste, coiffeur, boulangerie, pharmacie, professions
médicales et paramédicales, salon de beauté, ...)

- Loisirs : activités sportives (skate-park, football, tennis, arts
martiaux, ...), activités culturelles (école de musique,
bibliotheque municipale...)

- Etablissements scolaires sur la commune : écoles maternelles,
élémentaires, colleges et lycées sur la commune

*Santé : Centre Hospitalier Métropole Savoie a 2km
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Batiment B
R+3+Combles

Batiment A
R+3+Combles

Opération comprenant 2 batiments collectifs
Nombre d’appartements : 26 logements

Nombre de place extérieures et en sous-sol:
41 places extérieures

G 4 Aoy AR B Y 1 place en autopartage

15

Niveau Gamme Elégance

Nombre de niveaux:
13 logements dans le batiment A
13 logements dans le batiment B

Nombre de niveaux:
Bat A: R+3 + combles
Bat B: R+3 + combles

Boulevard Lepic

-

Acces hall

Acces piéton

2 tranches commerciale — la premiere
tranche concernera le batiment A

A Acces véhicule
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Architecte: AJS

7 rue des Tisserands
74 960 ANNECY

Notaire de I'opération:

Etude SCP GIROUD — GUILLAUD - BIJAUDY - JACQUIGNON
238 Rue du 8 mai 1945

BP 17

73410 ENTRELACS - ALBENS

Prestations extérieures:

.= * Menuiseries extérieures en PVC plaxé
=" ¢ Garde-corps métalliques pour les balcons privatifs

* Facade béton
 Toiture a la mansart avec tuile et bac acier




NADEBERLE Plans de composition des niveaux

R+1 R+2

<¢> Logements sociaux

R+3
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NADEBERLE Plans de composition des niveaux

Combles en
version de base

<C> Logements sociaux

| T1 bis |
| © B-404
T1bis -
B-403
- VMC
LT,
T1.bis
B-402
T1 bis
- B-401
| 1bis :
_ CA-404 .
| LT
VMC
T1bis
A-403
aﬂois | .
' A-402 IS
| 0 A-401

Combles en
version non-
PMR

B-403 | B-404

- VMC

T2

%'H::—is. T2

LT

. T2 :
8401

A-404
LT
VMC
T1bis -
A-403

%H&is T2

A-402 | A-401
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Autopartage — solution retenue

=>CITIZ

Exploitant national de véhicule en autopartage
Borne de recharge fournie par LAMOTTE
Véhicule fourni par CITIZ moyennant 30 000 € a charge LAMOTTE

Contractualisation sur trois ans

Les avantages:

- systeme national reconnu

- gestion de I’'entretien par le prestataire

- aucune incidence sur les charges de copropriétés

- services accordés par CITIZ aux occupants (Pack Citiz — tarif préférentiel)
- informations aux résidents — présentation du fonctionnement

Les inconvénients:
- autopartage ouvert a tous 24/7
- pas de gestion directe par la copro

Coults : 30 000 € + installation de la borne de recharge : a charge Lamotte

19 |



MINDERIEI Répartitions Logements

VERSION PMR
Logements

collectifs

Nombre 8 3 9 6
SHAB moyenne 36,81 m? 48,65 m? 62,39 m? 84,09 m?

Normes thermiques
RE2020
VERSION NON PMR Pas de Label

Logements

T1lbis

collectifs

Nombre 4 7 9 6

SHAB moyenne 37,29 m? 41,59 m? 62,39 m? 84,09 m?




unmmﬂ Typologie, surfaces et prix de vente DISPOSITIFS D’ INVESTISSEMENT

e Pinel —Zone A

Prix moyen TTC (compris Prix moyen TTC/m?

. . . Rentabilité
stationnement) (compris stationnement)

Logements collectifs Typologie & SHAB moyennes Balcon

215000 €

T2 7 41,60 m? 6—7m? 247 417 € 6198 € 2,96
T3 9 62,39 m® 7 -8 m? 359333 € 5766 € 2,74
T4 6 84,09 m? 9-10 m? 454 667 €

Cible Client )
Lots annexes affectés

% RP % Invest
50% 50% T1 T2 T3 T4

1pl/lgt 1pl/igt 2pls/Ilgt  2pls/Igt
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Prestations Intérieures

= GAMME NIVEAU ELEGANCE :

- Chape thermique en R+1

- Carrelage dans les pieces d’eau
- Parquet Stratifié

- WC suspendu

- Meuble vasque

- Volets roulants électriques

=>PRODUCTION ECS ET CHAUFFAGE :

- Systeme ZECET : PAC (pompe a chaleur) individuelle + ballon
thermodynamique — assure également du rafraichissement dans les
logements.

. N . N
- Radiateur seche-serviettes dans les salles d’eau Qjewf
° e ° o @
- Permet d’avoir 32% d’énergies renouvelables FRP\NC ®
&

Les prestations des appartements neufs, du studio bis
au 4 pieces

La Belle Epﬂtque 3 Aix-les-Bains est une résidence 3 taille humaine proche du coeur de ville, de

la gare et des rives du lac. Emaillé de haies vegétalisées et arborées, lensemble résidentiel est
composé de 2 batiments pour 26 appartements du studio bis au 4 piéces.

Les appartements traversants, bénéficiant de larges ouvertures, font La part belle 3 la luminosité
naturelle. Leur exposition estfouest, Uorganisation des espaces intérieurs et extérieurs, le confort
des aménagements et la qualité des éguipements. garantissent une satisfaction immeédiate. Le
soin apporté 3 la conception est un gage supplémentaire de sécurité et de sérénité.

Les prestations des appartements neufs, congus pour vous apporter confort, élégance et
sEcurité .

B revétement de sol en PVC dans toutes les piéces (pour les logements en rez-de-chaussée et

aux étages) :

B revétement de sol en parguet stratifié dans toutes les pieces et carrelage dans les pieces

d'eau (pour les logements au dernier etage) :
B chauffage individualise ;
B portes intérieures laguées blanches ;
B agrande douche avec pare-douche ;
B seche-serviette électrique ;
B meuble vasque de grande profondeur avec portes ;
B WC suspendu ;
B porte paligre avec serrure 3 points ;
B volets roulants électriques dans toutes les pieces (sauf salle de bains et salle d'eau) ;
§ controle d'acces sécurisé avec ouverture & distance

B parc de stationnement en rez-de-chausseée, sécurisé avec une barriére levante.




unmmﬂ Fiche technique modele de chauffage et

production ECS

La solution thermodynamique
individuelle pour repondre aux enjeux
de la RE 2020 - Systeme composite . Ecologique

y
\GIn,

FRADE=

o,
Q 4
AR A ’\."“&
ert, GOI011E

.

e Fluide frigorigene a impact carbone négligeable

3 en 1sans groupe extérieur

FCS- CHAUFFAGE RAFRAICHISSEMENT e Rafraichissement
passif sur rejet
. pompe a chaleur
. pranque en mode ECS.

* Solution monobloc, sans groupe exterieur.

* Generation de chauffage sur vecteur air.

* Technologie Edel pour I'eau chaude sanitaire avec
condenseur a micro-canaux.

* Encombrement optimise (mise en place
dans un placard 595 x 595 x H. 1750 mm).

R

Entretien minime : changement de CQ,&ECS
filtre a air une fois par an 4,1 5

— .y

T

(R290) : Ic-composant-Fluide < 0,5 kg.COs.eq.

1750 mm

MODE ETE
(Rafraichissement)

MODE HIVER
(Chauffage)




MAITRE D'OUVRAGE
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AlRIS
110 avenue de Marlioz
73100 Ax-les-bains
Tel : 04 56 3% 2003

Plan de réservation

LA BELLE EPOQUE

1133 Boulevard Lepic
73100 AlX LES BAINS

'SUD

TYPE MIVEAU N® APPT
T4 R+3 A3
Cellier 1.2 ms
Chambre 1 12,59 m?
Chambre 2 + Pl 2,13 m? = :
Chambre 3 10,37 m* |f
Entrée-Dgt + Pl 11,56 m@
SDB 3,99 m?
SDE 1,90 m?
Sejour-Cuising 31,22 m#
WC 1,31 m*
SURFACE HABITABELE 84,06 m?
Balcon 297 m? 4
Badeany
1%0 7 ]
lllllllllllllllllllllllll I
1% 1 Wantail OF Fenétre ouy, Frang aise AN Alkege vibrée Pl Flacasd H5F Hauteur Sous Plafond GC are-Conp s senmunerie
1F 1 Fie FF Porte-Fenéie AM Alle-ge magonnes LL Lawe Linge H5FFP Hauwieur Sous Faux Platond PV Fam-wue
E"EI Soffite / Faux platond YEE Violet Roulant Electrique TE Tabl eau Electrique L% Lave vaisselle - Emmarchement 55 Sécheservietis

FLAN DU 14/11/2023

Les cotes et les surfaces indiquées peuvent varier legésement en foncion des impératifs de constuction. Des modifications mineures ou des aménagements de détails nécessaires
ur des rasons d'ordre techni que ou adminisraif powront #te apportes sur les plans. L'aménagement des cuisines est donne a tire indicatif.

Seul les plans au rang des minuies du notaie font foi.

ME : La surface des placards est incluse dans celle des pigces altermnatives.

1 2 dm

—
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MAITRE D'OUVRAGE

AlRIS
110 avenue de Marlioz
73100 Ax-les-bains
Tel : 04 56 3% 20 03

LA BELLE EPOQUE

1133 Boulevard Lepic
73100 AlX LES BAINS

TYPE NIVEAL MN* APPFT
T3 R+3 B301
Cellier 273m
Chamibre 1 + Pl 12,35 m
Chambre 2 + Pl. 219 ms
Entrée-Digt + P 11,71 m*
SDE 3,79 mé
S&jour-Cuisine 21,97 m*
WC 1,26 m*
SURFACE HABITABLE 63,00 m2
Balcon 7.22me

Sl

FLAN DU 1411/ 2023

Plan de réservation
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110 avenue de Marlioz
73100 Ax-les-bains
Tel - 04 56 3% 20 03

Plan de réservation

LA BELLE EPOQUE

1133 Boulevard Lepic
73100 AlX LES BAIMNS

TYPE MIVEAL M* APPT
T2 R+3 A303
Celher 236 m
Chambre + Fl. 11,78 m#
Entrée-Digt 208 m®
SDBE 3,00 mé
Séjour-Cuising 21,01 mé
WC 1,36 me
SURFACE HABITAELE 4859 mt
Balcan & 4b me
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ur des raisons d'ordre techni que cu administrafif powront #tee apportés sur les plans. L'aménagement des cuisines est donne a tite indicatif.
Seul les plans au rang des minuies du notaise font foi.
ME : La surface des placards est incluse dans celle des pigces altematives.
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MAITRE D'OUVRAGE
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AlIRIS
110 avenue de Marlicz
73100 Ax-les-bains
Tel : 04 56 39 20 03

Plan de réservation

LA BELLE EPOQUE

1133 Boulevard Lepic
73100 AlX LES BAINS

TYPE MIVEAL M APPT
T2 Combles B401
Chambire + PI. 10,98 m&
SDE &,04 m
S&jour-Cuisine 17 46 m*
SURFACE HABITABLE 14 48 m®
SURFACE AL S0L 44,08 m2
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ﬂﬂmﬂﬂ Synthése Eléements administratifs

* Permis de construire : obtenu et purgé de
tous recours
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1121 boulevard Lepic 73100 AIX LES BAINS

Nombre de Logements : 26 Logements collectifs

Stationnement en RDC avec 41 places de stationnement et une place de stationnement supplémentaire en auto-partage
Typologie : du T1 bis au T4 pour les logements collectifs

Architecte : Atelier Julien SCHOUMACHER

7 Rue des Tisserands

74960 ANNECY 33 |




DADEENEE (ks aTouTs du programme

Logements traversants (double voire triple orientés) / expositions Est/Ouest

Proche centre-ville et de toutes commodités

Arrét de bus a 50m et gare a 550m

Acces facile a la gare d’Aix les Bains et au lac

Quartier calme

Services de santé nombreux ( centres hospitaliers, médecins, paramédicales,...)

Individualisation du mode de chauffage et de production d’eau chaude sanitaire + systeme de rafraichissement

Ville soumise a la saisonnalités (curiste, période estivale, sport d’hiver)




DANEMEE (s aATouTs du programme

Aix-les-Bains, un cadre de vie préservé en Savoie

Sur La rive est du lac du Bourget, plus grand naturel de France, Aix-les-Bains offre 3 ses
résidents une qualité de vie en toutes saisons, portée par son dynamisme économigue et
culturel.

A seulement 30 minutes d Annecy, cette station thermale historique profite en effet d'un cadre
d'exception avec les reliefs de la montagne pour décor. La ville s'accorde ainsi aux envies
citadines comme aux aspirations nature, en étant, de plus, facilement accessible depuis Lyon,
Grenoble, Genéve ou Turin.

Les nombreux atouts de la vie quotidienne a Aix-les-
Bains

Que ce soit pour des activités professionnelles ou personnelles, pour des loisirs actifs ou de la
détente, les services qgui facilitent le quotidien se trouvent tous dans un rayon proche de
'adresse résidentielle avenue de Tresserve : etablissements thermaux, commerces,
etablissements scolaires...

Farmnilles, curistes, visiteurs et actifs apprécient pleinement ce cadre de vie entouré d'une nature
préservée |

Lien MAQUETTE 3D : https://lamotte-aix.hive-maquette3d.fr/maquette/roof

Découvrir la maquette interactive

powerad by

HIVE 6 CO

T Lo Bulle Epoque
o

7300 Abc-hs-Bans

Mobile et connectée

Lignes de bus n*3 et 101
au pied de la résidence

En voiture : Annecy a 30
minutes, Chambéry a 20
minutes, Lyon & 1h20,
Genéve a 56 minutes

En train : Chambéry & 15
minutes, Annecy a 40
minutes, Lyon & 1h12,
Genéve & 1h05, Turin
(avec une ligne directe
depuis Chambéry) a 3h05

Acroport de Geneve 3 50
minutes, agroport de Lyon
alh

Conviviale et historique

B Casinos, hippodrome,
bowling, skate-park

B Musée Faure

B Espace Muséographigue
Agqgualis

B Arc de Campanus
B PFarc Floral des Thermes

B Chateau de la Roche du
Hoi

g A proximité : Abbaye de
Hautecombe,
Belvédéres. ..

Bien-étre et nature

Etablissements thermausx,
SPas, piscine avec bassin
extériaur

Fort de plaisance, club
nautique, plages

Voie verte et sentiers
amenages, circuit VTT

Randonnées

Station de ski du Revard &
30 minutes

Grandes stations
savoyardes 3 mains
d'1h30

15 |


https://lamotte-aix.hive-maquette3d.fr/maquette/roof

LAMOTTE.FR

AIX-LES-BAINS - 110 avenue de Marlioz

RENNES « NANTES « PARIS * LYON « MERIGNAC « TOULOUSE
BREST » SAINT-MALO - VANNES - ANGERS - LA ROCHELLE
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