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II. LE PROJET
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Le projet est situé entre Nice et Cannes, sur la commune d’ Antibes, deuxieme ville plus peuplée du département aprés Nice, proche des commodités (épicerie a 5 min*, centre hospitalier a
3 min*, commerces de proximité, supermarché, restaurants, banque dans u rayon de 5 min**), des infrastructures scolaires (maternelle, primaire a 10 min*, collége et lycée a 6/7 min**), et
loisirs (club de boxe, stade, foot, hockey a 5 min**, théatre, conservatoire, tennis, stade nautique, plages a 7 min**, golf a 4 min***). Centre commercial d’ Antibes a 7 min****_.et technopole
Sophia Antipolis (campus universitaire, IUT, grandes écoles : Polytech, Mines, SKEMA, Eurocom... laboratoires, instituts de recherches, centres d’affaires) a 10 min***. Desserte :

arrét de bus en pied d'immeuble, gare TER de Biot a 5 min*** desservant Cannes ou Nice en 20 min, acces rapide a I’ A8 en 8 min***, et a 20 min*** de |'aéroport de Nice= 1 &
*a pied-**a vélo ou trottinette-***en voiture
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Le projet est composé de 32 logements
répartis sur 2 batiments jusqu’en R+3+Attique,
sur un sous-sol a usage de parking.

Notre étude porte sur 22 logements, répartis
selon les typologies suivantes :

. Surface

T1 1 29,2 m2
T2 6 48,2 m2
T3 10 66,0 m2
T4 5 90,4 m2

Chemin des Moyennes Bréguieres
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Prestations :

Carrelage en gres cérame grand format 60x60 dans toutes les pieces, pose sur résilient acoustique.

Menuiseries extérieures en aluminium avec double vitrage isolant thermique et acoustique, volets roulants électriques.
Production d’eau chaude et climatisation /climatisation collective par pompe a chaleur, soufflage depuis les faux-plafonds avec
thermostat d'ambiance dans chaque piece.

Salle de bain aménagée avec meuble-vasque suspendu a tiroirs, miroir, bandeau lumineux et seche-serviettes. WC suspendu.
Porte paliére anti-effraction dotée d’une serrure de sQreté 5 points classée A2P**, et de systéme anti-dégondage.

Domotique SOMFY : systeme permettant le pilotage a distance des volets roulants, chauffage et clim, et une prise connectée sur
la terrasse et une dans le séjour, via smartphone ou tablette et soumis a abonnement internet (non fournis).

Contrdle d’acces résidence par badge Vigik et vidéophone.

Ascenseur desservant tous les niveaux.

Portail d’acces au parking télécommandé, portes des boxes basculantes a ouverture manuelle.

Piscine cloturée, pédiluve avec douche extérieure, pool-house doté d’un WC et d’un lavabo surmonté d’'un miroir.

NRA (Nouvelle Réglementation Acoustique).

RE 2020 (derniere Reglementation Energétique et Environnementale).
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La concurrence dans un rayon de 500 m :
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Les projets listés sur ce secteur :

N Surface Nombre N
Livraison v 3 Proximite
(m?) logements

Raison sociale Opération Projet CP Ville

09/2022 : Art Immobilier Construction va réaliser 107 logements collectifs, a Antibes, 107 06600 Antibes 3ame trimestre 2025 6636 107 T3m

ART IMMOBILIER CONSTRUCTION Logements collectifs - Moyennes Bréguiéres X PR
chemin des Moyennes Bréguiéres.

04/2023 : Sogeprom Céte d'Azur (Sogeprom Realisations) va réaliser 32 logements
SOGEPROM COTE D'AZUR Logements collectifs - Moyennes Bréguiéres  collectifs 4 Antibes, 185 Chemin des Moyennes Bréguiéres. La commercialisation n'a pas 06600 Antibes 3éme trimestre 2025 2227 32 0m
encore débuté.

12/2022 : Promogim va réaliser 82 logements collectifs et & logements individuels, 3
Antibes, Avenue Jean Michard Pellissier et Rond-point des 4 chemins. Le projet a évolué. 06600 Antibes Juin 2025 5380 a8 383 m

PROMOGIM Logements mixtes commerces - Pelissier Nota : les informations sont disponibles auprés de I'agence de Nice - 105 route des
Chappes "Les Chénes”, 06410 BIOT - SOPH
LOREMAG Le Clos de Valro - Logements collectifs 04/2022 : Loremag va réaliser 54 logements collectifs, 3 Antibes, 1760 avenue Jules Grec. 06600 Antibes ler trimestre 2025 2967 54 425 m

Source : Explore
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Loyers moyens CC observés sur ANTIBES — source La Cote Immo

I

Les Groules-Les Breguieres
Prix moyen au m?

Estimation des loyers

Antibes

(Données Logic-Immao aolt 2023)
Prix moyen au f"I"I2 1 7 €
]
Prixbas: 12 £ Prix haut: 26 €
==y
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Loyers moyens HC observés sur ANTIBES — source CLAMEUR

1p A 17,91 €/m2HC 3,4 ans
28 m? @
2p 15,52 €/m2 HC 3,3 ans ‘ siens
43 m? &
(D 6185 |
3p 13,40 €/m2 HC 4,6 ans
65 m? @ ' /\.J\\v
— \// [
{2/ |
4p A 12,05 €/m2HC 5,0 ans 226 biens \:" |
!
4 m?2 & ‘ \ g
sam (D6185) & c
. ] \ N
5p+ My 11,57 €/m2HC 3,5ans 33 biens \\[ =3 \/
101 m? 9 } ?
-’(\,\\ +
Global 14,94 €/m? HC 3,6 ans 1290 biens , '\Qrm.,__,f/ s
47 m? @

Leaflet | Yanport
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Loyers moyens HC observés sur ANTIBES — source STELLA
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Intégration des données métiers de Citya Immobilier, FNAIM, Guy Hoquet, Laforét et Le Bon Agent
ainsi que des données publiques du Ministére de I'économie (DVF-Etalab).
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Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :
Zonage PINEL: A valeur: 13,56 £/ m?®
DESIGMNATION SURFACES CAVE f PARKING LOYERS MEUBLES

LOYER LOYER
LOYER TOTAL .
PLAFOND MARCHE HC LOYER Loyer / | MEUBLE HC

Terrasse

I Pondére Jardi non MNB de MNB de
Loggia e e pondéra | Parking Cave

ble

Balcon,

PIMEL HC * HORS PARKING HCI;?:IELI-:I;-JG M2 PARKING
PARKING ' INCLUS

Etage Expo | Habitable

ADD2 T3 A RDJ S/E 64,05 64,05 2429 | 1193 2 2 868 € 1200€ 160 £ 1360€ | 212 1660€ | 255
ADD3 T2 A RDJ &/E 54,73 54,73 2522 | 11,03 2 1 779 € 900 £ 160 £ 1060€ | 154 1260€ | 23,0
AlDl T3 A R+l S/E 70,71 34,98 75,21 2 2 968 € 1250€ 160 £ 1410€ | 188 1710€ | 242
AlD2 T2 A R+1 &/E 48,41 13,65 52,91 2 1 760 € 850 € 160 £ 1010€ | 208 1210€ | 250
A201 T3 A R+2 S/E 70,71 18,72 75,21 2 2 968 € 1250 € 160 £ 1410€ | 155 1710€ | 242
A202 T2 A R+2 5/E 484 13,63 52,90 2 1 760 € 850 £ 160 £ 1010€ | 208 1210€ | 250
A301 T3 A R+3 S/E 65,94 20,32 70,44 2 2 926 € 1200 € 160 £ 1360€ | 206 1660€ | 252
A302 T2 A R+3 &/E 426 15,40 47,10 2 1 702 € B E 160 £ 1000€ | 235 1200€ | 282
A303 T3 A R+3 74,33 34,1 78,83 1 1004 € 1250 € B0 £ 1330€ | 178 1660€ | 22,3
A304 T3 A R+3 63,04 26,16 67,54 1 897 € 1200 € B0 £ 1280€ | 20.3 1580€ | 251
A401 T4 A R+4 S 116,7 152,87 121,20 4 2 1413 € 2500 € J0E 2820€ | 242 3500€ | 30,0
BOO1 T2 B RDJ 5 44 64 44,64 2754 | 16,11 1 684 € 850 € B0 £ 930€ | 208 1130€ | 253
BOO2 T4 B RDJ 81,12 81,12 168,23 [ 31,12 3 2 1022 € 1550 € 240 € 1790€ | 221 2100€ | 2575
BO03 T3 B RDJ 66,68 66,68 57,07 | 12,83 2 2 8B6 € 1250€ 160 £ 1410€ | 211 1710€ | 256
B103 T4 B R+l 5 80,7 27,09 85,20 3 2 1062 € 1300€ 240€ 1540€ | 151 1840€ | 228
B104 T2 B R+l 5/E 50,48 31,11 54,98 2 1 782 € 900 £ 160 £ 1060€ | 210 1260€ | 250
B202 Tl B R+2 M 29,17 10,03 33,67 1 1 547 € e00 £ B0 £ BBOE | 23,3 7BOE | 26,7
B203 T4 B R+2 3 80,7 27,14 85,20 3 2 1062 € 1300 € 240€ 1540€ | 181 1840€ | 228
B204 T3 B R+2 S/E 59,84 18,61 64,34 2 2 872 ¢€ 1150€ 160 £ 1310€ | 21% 1610€ | 265
B301 T3 B R+3 M 59,27 28,42 63,77 2 2 864 € 1170€ 160 £ 1330€ | 224 1630€ | 275
B302 T4 B R+3 3 92,97 50,71 97.47 3 2 1176 € 1650 € 240€ 1890€ | 203 2000€ | 215
B303 T3 B R+3 S/E 65,00 19,59 69,59 2 2 915 € 1200€ 160 £ 1360€ | 208 1660€ | 255

* Plafond communiqué a titre indicatif
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pour ce programme qui bénéficie d’'une bonne situation, et
offre des appartements bien agencés, ainsi qu’une piscine.



>

CITYA VI. LENTREPRISE CITYA

IMMOBILIER

/7 7 \

Créée a Tours au début des années 90
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o CITYA SAGI IMMOBILIER
ClTyA ocation geérance transaction 7'

__SAGI __ 88 avi
IMMOBILIER

& Voir sur la carte

Contacter

Lundi Sh - 18h
T oh - 19h
Mercredi oh - 19h
Jeudi oh - 19h
Vendred oh - 19h
Samed Sh - 12h / 14h - 18h
Dimanche Fermé

14
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VIIl. VOTRE CONTACT CITYA DEVELOPPEMENT

L'équipe des Etudes Locatives se tient a votre disposition pour réaliser vos études de marché
locatives, et pour vous accompagner dans vos projets de développement de programmes

immobiliers neufs.
Nous pouvons également proposer a vos clients une offre de gestion adaptée a leurs besoins et

leur transmettre des attestations locatives.
Enfin nos équipes sont a votre disposition pour réaliser vos études de charges.

etudeslocatives@citya.com
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