
ECRIN DES 
CHARTRONS



BORDEAUX – quartier des Chartrons

▪ Le quartier des Chartons à Bordeaux est situé dans le secteur nord-ouest de la ville, au bord de la 
Garonne. Il a été réaménagé ces dernières décennies pour devenir un secteur dynamique et tendance. 
Il est connu pour ses anciennes halles et entrepôts réhabilités, ainsi que ses rues pavées pittoresques. 
Le quartier attire de plus en plus de jeunes professionnels grâce à son atmosphère bohème, ses 
restaurants, bars et boutiques indépendantes. Il offre aussi de nombreux espaces verts et une vue 
imprenable sur le fleuve.
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ACCES, EQUIPEMENTS & SERVICES
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Accès, équipements, Services et 

surtout Bassin d’emploi
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POTENTIEL LOCATIF
Description du marché étudiants + 

jeunes actifs (bassin d’emplois, CHU 
etc…) 

Si LMNP géré ou avec mandat 
de gestion
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VIE DE QUARTIER Intégration de la résidence dans la ville 
avec distance avec les points d’intérêts



CANCALE
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L’ENVIRONNEMENT
DU FONCIER
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CANCALE
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PLAN MASSE



PERSPECTIVE



PERSPECTIVE



LE PROJET



Règlement thermique RE2020
Chauffage individuel électrique soit par ballon thermodynamique soit par pompe à chaleur selon les

Sèche-serviettes dans les salles de bains et salles d’eau

Prestations

Menuiserie en bois double vitrage
Stores enrouleurs extérieurs et volets accordéons en bois 

Sol en parquet contrecollé dans toutes les pièces et sol en PVC pour TVA 5,5% 
Faïences toute hauteur des baignoires et douches dans les salles de bains et salles d’eau sauf TVA 5,5% 

WC suspendu sauf TVA 5,5%
Baies vitrées coulissantes 

Portes parlières équipés de serrures 3 points
Parking en sous-sol

Locaux vélos en rez-de-chaussée bâtiment A et bâtiment E 



Nombre de lot Surface moyenne
Prix à partir de (pk 

compris)
Prix moyen (parking compris) Rendement nu

Rendement 
meublé (hors 

mobilier)

T2 12 45 m² 312 000 € 325 000 € 2,7% 3%

T3 19 65 m² 426 000 € 473 000 € 2,7% 2,9%

T4 10 100 m² 980 000 € 985 000 € 1,8% 2%

T5 1 111 m² 999 000 € 999 000 € 2% 2,2%

Granulométrie, prix et rentabilités



Points FORTS ET Points FAIBLES

POINTS FORTS

• Localisation 
• Architecture
• Résidence intimiste
• Parking sécurisé (point fort + maire 

écologique qui ne veut plus de voitures en 
ville donc compliqué de s’y garer)

• Prestations qualitatives (hors TVA 5,5%)
• Jardin sécurisé
• Tout à proximité (commerces et transports)

POINTS FAIBLES

• Tarif élevé 
• Vis-à-vis 
• Livraison 2027 



Réponse aux objections

Objection 1 : Tarifs élevés 
Réponse : Le quartier des Chartrons est très prisé pour son atmosphère charmante, sa proximité avec 

des commodités recherchées et son cadre de vie agréable. En tant que tel, investir dans une résidence 

neuve dans ce quartier peut être considéré comme un investissement dans un style de vie qualitatif. 

De plus, les prestations offertes dans cette résidence sont de haute qualité, ce qui garantit un confort 

optimal et une valeur à long terme pour les résidents. Les tarifs sont justifiés par l'emplacement 

premium et les prestations haut de gamme. 

Objection 2 : Délais de livraison 
Réponse : Il est essentiel de noter que les projets immobiliers sont généralement commercialisés environ 

deux à deux ans et demi avant leur date de livraison. Intervenir tôt dans le processus de 

commercialisation offre un plus large choix parmi les lots proposés, tandis qu'intervenir tardivement (et 

donc se rapprocher de la date de livraison) limite les options disponibles. Avant le début de la 

construction d'une résidence, le promoteur doit obtenir une Garantie Financière d'Achèvement (GFA) 

qui assure le financement en cas de défaillance. En garantie, l’assurance lui demande d’avoir réservé 

environ 40% des logements avant le début de la construction. Ainsi, lorsque le chantier démarre, 

presque la moitié de la résidence est déjà vendue.



ANNEXES



LE GROUPE MARIGNAN 
VOUS ACCOMPAGNE 
AFIN DE VOUS PROPOSER 
UN INVESTISSEMENT CLÉ 
EN MAIN, EN SÉLECTIONNANT 
POUR VOUS :

• Un emplacement dont la demande locative est 
forte

• Un gestionnaire de renom qui va sécuriser la 
perception de vos loyers

• Un cabinet fiscal qui vous accompagnera dans 
votre déclaration d’impôt

• Un prestataire qui vous proposera et aménagera 
votre mobilier afin de louer en meublé

LMNP avec Mandat de Gestion



LMNP avec Mandat de Gestion



LMNP avec Mandat de Gestion : Pack Meubles



LMNP avec Mandat de Gestion : Cabinet comptable et Fiscal
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