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Situation géographique générale :
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FLEURIEUX SUR LARBRESLE

Fleurieux sur l’Arbresle est un village d’environ 2 260 habitants située dans
le département du Rhone (69) et la région Auvergne Rhone-Alpes.

A mi-chemin entre Lyon et Villefranche sur Saéne.

Tous les avantages de la vie a la campagne, sans les inconvénients !
Grace a la proximité de ces 2 grandes villes et les facilités de déplacements.

'O;O. TRAJET EN VOITURE :

* FLEURIEUX SUR UARBRESLE €< - LYON (Part Dieu) : 30 / 40 minutes
« FLEURIEUX SUR LARBRESLE €= VILLEFRANCHE SUR SAONE : 30 minutes
* FLEURIEUX SUR UARBRESLE €<—> AEROPORT LYON SAINT EXUPERY : 45 minutes

 Acces N7 direct, et A89 en moins de 10 min

a TRAJET EN TRAIN :

* FLEURIEUX SUR LUARBRESLE <> LYON (Gorge de Loup) : TER direct - 30 minutes
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La campagne aux portes de Lyon ...

Au XIXe siecle, 250 hectares de vignes étaient cultivés ; d'imposantes fermes subsistent encore et témoignent d'un riche
passé agricole. Les profonds changements qui ont bouleversé le monde paysan, I'éclatement de la métropole voisine, ont
modifié peu a peu notre commune. Toute une population nouvelle est venue chercher ici l'air tres sain, la verdure, le calme

et la beauté des paysages environnants, tout en pouvant rejoindre le lieu de travail par des voies de communication

nombreuses et pratiques.

ORI e niinaiinsinsinani cuicuncai Fleurieux sur |'Arbresle
SUDBINCHE oo sssiinmssssasassisssinasisasbies s i 951 ha
PINDIEIE - cacimiai s st de 2093403 m
Population .............. 2353 habitants au 1* janvier 2022
FIOTNERIIDS iviisincaemakmsiis cas e Fleurinoise, Fleurinois
Situation .....c..ue. 5 km du chef de canton : I'Arbresle,

................. a 21 km du chef lieu de département : Lyon

Caractéristiques : ............ traversée par la RN7 et I'A89
................................. 2 rivieres (la Brévenne et le Buvet)
.............................................. 2 lignes de chemin de fer
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Essentiellement rural a 'origine, Fleurieux s’est transformé en devenant une commune urbaine intégrée a I’aire d’attraction

de Lyon. Autour de sa colline caractéristique et sur tout son territoire, les hameaux se densifient et I’habitat collectif se

développe autour du bourg.
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Fleurieux est situé a la croisée des vallées de la Brévenne, de la Turdine et de I’Azergues.

Ainsi, les reliefs fleurinois offrent de vastes perceptions lointaines sur :

les Monts de Tarare et le Cret d’Arjoux a I'Ouest ;
- les carrieres de Glay au Nord ;
les Monts d’Or a I'Est ;

- les Monts du Lyonnais au Sud
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ements a proximité du CLOS BEL AIR : Légende

La Centrale Bois /4

ROMPAY U , Commerces et services de proximité
-8 ' (restaurant, pharmacie, boulangerie, poste,
medecin, ...)

LERIBOULET
/ » ey de‘o‘oﬂeux N o
o s Gare (a 2km du projet)

N7 RS . s \®

LE BRES[ ON LA GARE

SGerichin ¥ £\ de JA N e ' Ligne ferroviaire
L] . e :

de covoiturage

FEEEES Gongs m
-'Armellelet Stéphane”.

== Axe routier (A89, N7)

‘ Ecoles

Notre projet
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LAIRROCHE

Paradis des Ggurmands
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. @
Boulangerie Pat ss@e e ga :

BILHERBE ; . Ecole Primaire @ Z Y Decketerie &
¢ ; Rubliqueil’elChéne ;

~
'-4.

&, Le Rucher de Macameli

(CHEZ CHAMBE - Centre de loisirs / sport

| ‘ La Cueillette (ex...@ %
. Fermé temporairement A & 1 i ;
T : LE QUERAT
P LE POTEAU . MONTEPY . e
! o CRUZOLS
. &8 MTH@S% ., | ! ' "
“ CHAUDRONNERIE.. — o |

‘ Services publics (Mairie, Médiatheque)

\ Optimex. & Vo : e
Gaecllelardin Fleurinois & : LESTRALUY
« . 4 '+ '. . - 4 -
R 25 REHIICE '@ (CHOSALLAND
i ’ » ISERVICE...
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Rue Adéle Ducreux Chrystel'Char entler,.,
&
Sage femmeligerale”
.
Terrain de foot et Rugby | 32 Tttt Créaitifs \®
vk b o] | R Hglﬁ*ﬁﬁﬁﬁﬁ Boulangerie Patisserie L'e
Tennis q;z Tt _ Parad|s des Geurmands
City Stad & S / §
D Ve ELJ— i N Au cambodge gourmand
Terrains de boules ~ v U Repos B HU Jardin o R dCambodglenne SS
- 3 «
Aire de jeux enfants § A §, Pas , F Vv > ™ ‘BasléGilles!llozanne /.
T 3 Mouin ' > - Rleurieuisur-Arbreslesy
Kiosque jeunes /’ 3 — ) 15 » '
& ne - Rous > Ny A 7
: “o . . ‘
Y é& ~ ' . - ™ g
Pharmacie Salle Gast R 5
O T
Pole médical Y Waison des_
+

Défibrill Agence Postale

el ‘,\b" &> Place des | 3

Montée ae*
P o i
° Kmesntheraple }
Ecole primaire & P ‘EIeu ieux SurdliA
publique le Chéne od
&
[ §
< Salle pplyvalente
. Fran;ofs Baradue
| ox M Terrain 2
= | Boules _ d ‘ ~
Tennis  City stade
. I
E N (€] (5]

- Notre résidence se trouve a 300m du bourg et a proximité de I'école primaire
7] R |



"| NOOVEL —R
L{A|m]o|T|T]E EETIREHEEN

02

Le Projet
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L’environnement du site :

= Site de 'opération

-

Site de I'opération

l-ﬁJl

Un site a proximité du bourg entre services et campagne
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Contexte et histoire du site
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Le site sur lequel nous allons réaliser ce projet correspondait a deux maisons
situées cote a cote le long de la Route de Bel Air au n°168 et n°172.

Ces deux maisons sont entourées de pavillons et de deux champs a |'arriere,
non constructibles.

En face, nous retrouvons un terrain de rugby / parking / locaux en contrebas et la
salle communale des sports et des fétes “Salle Frangois Baraduc” le long de la

Route de Bel Air.
Il s’agit d’une grande salle pouvant accueillir jusqu’a 400 personnes.

Nuisance limitée car se situe de l'autre c6té de la route, plot Nord du programme.

Le hangar de stockage a |'arriere reste. Il sera rafraichi et enduit avec le méme
revétement que celui de la résidence. Il ne fait pas partie de la copro. Une voie

d’acces est prévue le long de la résidence.

Le terrain est en pente, avec une vue dégagée coté Est.
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Organisation résidence/Plan masse
» Résidence de 26 logements du T2 au T5

:, ! i _ o A fLs 1 ¥
i F‘iPACCéS plél ons Route de Bel-air Acces véhicules (dont 4 Iogements SOCIa ux en PLS)
e ee—— e 4 :'.'.'.":q':
| T2:4 T3:10 T4:8 T5:4
l " - Jardins privatifs pour 6 lots en RDC

- Balcons ou terrasses pour tous

> Batiments en R+2 sur 1 niveau de sous-sol

Limite de copropriété

» Logements répartis sur 4 plots autour d’un
patio central paysager

» 52 stationnements au sous-sol :

- 1 garage boxé + 1 place de stationnement pour
les T2 et les T3

- 2 garages boxés pour les T4

- 2 garages boxés + 1 place de stationnement
pour les T5




LiAImlofT]T[E BRI,
PROMOTEUR AMENAGEUR

Projet et Architecture :

L'architecture :

$‘! | e & M Lensemble des batiments et des logements sont
i I v organisés autour d’un grand espace central et
commun, sur lequel débouchent les acces piéton
cités plus haut.

Le volume formé en creux constitue un vaste
patio, formé de paliers, depuis lequel tous les
logements sont desservis.

Un unique noyau de circulation verticale,
comprenant escaliers a |'air libre et ascenseur
Vue route de Bel Air extérieur, permet de desservir les coursives
extérieures des niveaux supérieurs.

La desserte verticale s’effectue donc depuis les
stationnements souterrains jusqu’aux attiques, et

permet un acces PMR a chaque demi-niveau.

Rez-de-Chaussée surélevé :

plancher se trouve a 1,80m du niveau de la

GO

Vue du patio Vue du patio 9|
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Le terrain est en pente.
Pour traiter au mieux ce dénivelé, il y a des ¥; niveaux entre les 2 batiments coté route de Bel Air et

.
P I dn d u p rOj Et les 2 batiments coté champs.
L'escalier central et I'ascenseur central desservent bien chaque demi niveau.
Limite copropriété Limite copropriéte
| |
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COUPE TRANSVERSALE DU PROJET
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Route de Bel-air

PLAN DE NIVEAU : Sous sol
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PLAN DE NIVEAU TYPE
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R+1

PLAN DE NIVEAU TYPE
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PLAN DE NIVEAU TYPE : R+2
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PLAN DE LOCALISATION

Buanderie
Plan d t t logi A=
dn de vente par typoiogie |
— I ML
Entrée TE —
TYPE NIVEAU NUMERO ; r—_—:':::-p. T o-—-q
R |||:__'| pEEEI ||-._":::“| |
L 2 = i EERY |
R L it
== o I we |
SURFACE HABITABLE f*"" 5 | I
SEJOUR + CUSINE 24.20m] | "II L _! |
FNTREE 340m] \ p —— I
CIRCULATION 2 &3m] \ / L — D J
[ HAMERE 11.21m] S e _ ! \
5 DF 5.2 7m - i |
5 ANTAIRE 2 20m] Feulati \ SDE ;
FL AN DE RIE 2 50m]
TOTAL 51.2 1m’ . .
rERRASSE 8T Séjour Cuisine 3
- o
ARDIN LG 2m]
HSP
2.50m
DATE : 09/03/2023

seuil +10cm seyil +10gm
Terrasse
seul =20cm J‘., )
lardin
- ME + |
—
e

_q____-——_

o ——

L
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Plan de vente par typologie

Baloan

s
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T3 1 104 N e I i S
1111111011 - - TONIT TITY SINTT SONR ORI OOT,
- F- bt | T T VRE \vRE
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E ANTAIRE 1.98m] | i ——
PLACARD 060m? | Ly - 1
TOTAL 68.73m’ : i o JI_IJ !
EALCON 20.36m] g N
| . T
| |~ b
q %
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ry HSP
DATE : 09/03/2023 ECH: 1:50 i S
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Th 1 106
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0B 5.60m’ i I____L_'L.J_!:‘liJ'l VRE
EANITAIRE 1.56m Chambre3 R i- e i
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BALCON 23.60m" v !
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TYPE NIVEAU NUMERO
15 2 203
SURFACE HABITABLE
EEJOUR + CLISINE 36.37m]
CELLIER 343m]
E NTR EE 263m]
CIRCULATION 11.65m]
CHAMERE 1 7 7m]
[ HAMBRE 2 92 1m]
CHAMERE 3 4.57m] g
SUITE PARENT ALE 16.39m]
5 DE + SANITAIRE 6.85m]
EDE £59m]
E AN TAIRE 212m] !
PLACARDS 135m]
TOTAL 113.93m’
TERRASSE 96 76m]
DATE : 09/03/2023 ECH: 1:100
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Répartitions Logements

Logements Libres : 22 logements

T2 T3 T3+ T4
Nombre 4 2 6 1
Shab moyenne 50 m? 64 m? 67 m? 83 m?

* Programme destiné a 70% pour de la résidence principale :
* Grands logements confortables
 Extérieurs généreux
 Maitrise des vis-a-vis
 Belles prestations

e Stationnements pour tous :
e 1 garage boxé + 1 place de stationnement pour les T2 et les T3
e 2 garages boxés pour les T4
e 2 garages boxés + 1 place de stationnement pour les T5

* Labels environnementaux / normes thermiques : RT 2012

e Zone B2 : non éligible au Pinel

T4+ T5
5 4
88 m? 111 m?

10 |
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Prestations intérieures de qualité et finitions soighées

Gamme CONFORT

» Pieces de vie / Salles d'eau / WC / buanderie : carrelage

= Chambre: parquet stratifié

= WC suspendu
= Volets roulants électriques
» Placard aménagé dans I'entrée

= Vidéophone

= Kitchenette équipée pour les T2

= Option cuisine a 3.950€TTC pour les T3 et +

= Salle de bain équipée : meuble vasque avec tiroir et surmonté
d’'un miroir avec lumiere led en applique, seche-serviette
électrique programmable, pare-douche/pare-baignoire,

falence toute hauteur, ...

17

Smu R p—

|
Z

y

MODELE CUISINE COMPACT’

Du studio au deux piéces, tous nos logements sont équipés de trois
modules de 60 cm. La cuisine est composée d'une crédence stratifiée,
d'une plaque a induction deux foyers, d'un évier inox encastré dans

un meuble comprenant un réfrigérateur table top, un placard et un
emplacement pour lave-vaisselle™. Ce meuble est surmonté d'un ensemble
de trois placards, d'une hotte a recyclage et d'une niche pour micro-ondes.

i

10 |
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Commercialisation
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Les points forts du programme

. e 'EMPLACEMENT :
Typologies tres confortables
Commune attractive, ou il fait bon vivre et

Surfaces extérieures génereuses (terrasse, oroche de tout

balcon, jardin privatif)
A 300m du bourg
Tous les logements, ont une double ou

une triple exposition et sont traversants Gare 3 2km

* TER:Lyon en 30mn
Vue dégagée pour les logements T5 au

dernier etage Accés rapide a la RN7 et a 'Autoroute A89
* Prestations de quali:cé LES PRIX :
(carrelage, volets élec, salle de bain

S * Enveloppes équivalentes au budget de |'ancien
équipée, ...)

e Rentabilité intéressante en invest. locatif
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Typologie, Surfaces et prix de vente :

Typologie & Balcon, Prix moyen TTC Prix moyen TTC/ m?
SHAB moyennes Terrasse (compris stationnement) | (compris stationnement)

13 << 23 m? 292 000 € 4341 € 875 € 3,59 %

» STATIONNEMENTS : 1 garage boxé + 1 place de stationnement pour les T2 et les T3 // 2 garages boxés pour les T4 // 2 garages boxés + 1 place de stationnement pour les T5

Loyer moyen / mois, CC Rentabilité

680 € 3,86 %

T2
LE
T3+
T4
T4+
T5

» CIBLE CLIENTS : 70% RP // 30% Invest
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INFOS ADMINISTRATIVES Planning
Co-promotion : NOOVEL-R * Démarrage travaux prévisionnel :
SCCV FLEURIEUX BEL-AIR Septembre 2023
dont le siege est a RENNES, 5 bd Magenta, identifiée sous le numéro 900 794 611 et

immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de RENNES ; * Actabilité previsionnelle :
Agissant en qualité de gérante de I'opération de construction dénommeée :

LE CLOS BEL'AIR sise 170 route de Bel Air a FLEURIEUX-SUR-LUARBRESLE (69120) 4T 2023

 Date de Livraison prévisionnelle :
2 cabinets d’architectes :
- ARCHIMIX : architecte jusqu’au dépdt du Permis de Construire. 2T 2025

- GRANIT ARCHI : prend le relais a partir du dossier Pro DCE
et sera en charge du suivi des travaux.

v’ Signature électronique des contrats de résa

Notaire du programme : Maitre Pascale BERTONI-OLMO, assisté de Maitre Lisa DUCROT
OFFICE NOTARIAL 76 rue Joly 69210 LENTILLY
v Maquette 3D

et Plaquette digitale : lien URL sur I’Extranet




Vos interlocutrices dédiées

POUR LA CONSULTATION DU STOCK, VOS DENONCIATIONS, VOS OPTIONS, LES INFOS PROGRAMMES, LE CONTRAT DE RESERVATION :

ESPACE PARTENAIRES : http://lamotte.prescripteurs.axessia.net/

POUR TOUTES VOS QUESTIONS, LE SUIVI DE VOS OPTIONS ET VOS SIGNATURES ELECTRONIQUES :

Elizabeth RINCE

Chargée de Partenariats
Tél.: 024048 1281 /06 19 49 28 80

e.rince@lamotte.fr

Sixtine JEAUFFRE

Chargée de Partenariats
Tél.: 0240481202 /0919493742

s.jeauffre@lamotte.fr

LlA(mlO[T|T|E BRIl

136 Cours Lafayette — 69003 LYON

NOOVEL —R

PROMOTEUR AMENAGELUR



https://mandrillapp.com/track/click/30765272/lamotte.prescripteurs.axessia.net?p=eyJzIjoiSVFPWEg4MnNKcEVFMmQtRE9NUUNyYkRuVXNRIiwidiI6MSwicCI6IntcInVcIjozMDc2NTI3MixcInZcIjoxLFwidXJsXCI6XCJodHRwOlxcXC9cXFwvbGFtb3R0ZS5wcmVzY3JpcHRldXJzLmF4ZXNzaWEubmV0XCIsXCJpZFwiOlwiYzE3ZDc3ZTRlZjI1NDIzMjgxNjBlMmJjZjM1YWY5NmJcIixcInVybF9pZHNcIjpbXCIxYzA5MDE2ZmJkNzdjY2ExNTdjMzYxMTNiYWQ0MjUxMjVhNzUzYTE0XCJdfSJ9
mailto:e.rince@lamotte.fr
mailto:s.jeauffre@lamotte.fr
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