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Marignan est un spécialiste de la promotion
immobiliere, d'envergure nationale, fort de 50 ans
d'expérience et de savoir-faire.

A travers notre réseau de 13 implantations régionales,
Marignan est présent dans toutes les grandes
métropoles nationales. Cet ancrage local historique
confére & nos équipes une compréhension fine des
enjeux des territoires, des besoins des collectivités et
des attentes de nos clients.

Qu'il soit collectif ou individuel, notre coeur de métier
est 'habitat. Notre ambition est d’'offrir un cadre de vie
qui réponde aux besoins spécifiques de nos clients qui
y habitent et qui s'‘adapte aux usages évolutifs du
logement.

Pour y parvenir, nous offrons une gamme de produits
et services en constante évolution et imaginons des
espaces de vie toujours plus innovants, désirables et
durables.




CANCALE

= Située sur la Céte d'Emeraude, Cancale bénéficie d'un emplacement privilégié

entre terre et mer. Imaginez-vous vous promener le long du littoral, respirer l'air

marin vivifiant et profiter de panoramas a couper le souffle sur les iles

environnantes.

= Ses paysages cotiers époustouflants, ses falaises majestueuses et ses plages de
sable fin en font un lieu de vie idéal pour les amoureux de la nature et les amateurs

de tranquillité.

= Commune d’environ 5 300 habitants pour une
superficie de 12,61km?

« Parfaitement connectée au pdle économique de
Saint-Malo, et plus largement @ la French Tech
Rennes Saint-Malo, territoire d'innovation reconnu
a I'échelle nationale,

¢ Saint-Malo d 15 min*
*  Rennes d 48 min**
Rennes d 48 min*

* Saint-Malo L'arrét de bus
« Petites Croix » @ 280 m*: le
centre-ville de Saint-Malo et &
la gare SNCF en 32 min**
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ACCES, EQUIPEMENTS & SERVICES

Commerces : boulangeries, boucherie, poissonnerie, épicerie,
supermarchés, boutiques, restaurants, bar/tabac, presses etc.

Marchés hebdomadaires : Chaque dimanche du 8 janvier au 31 décembre
de 8h30 jusqu’'a 13h00

Super U a 700 metres, Carrefour City a 1,2 km

Ecole maternelle Bel-Event et Notre-Dame du Verger, école élémentaire Les
Terre-Neuvas et Notre-Dame du Verger, Colléege René Cassin et Saint-
Joseph. Des structures d'accueil petite enfance.

Complexes sportifs
Associations culturelles et de loisirs, sportives, nautiques etc.
Une Bibliotheque municipale

Pharmacies

Dentiste
Diététicienne-nutritionniste
Infirmiéeres
Kinésithérapeutes
Médecins généralistes

Réseau de bus
Gare SNCF de Saint-Malo & 32 min
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VIE DE QUARTIER

| T 'arrét de bus « Petites Croix »& 280 m*

Le collége René Cassin a 650 m*

Boulangerie d 450 m* et supermarché
Super U a 700 m*

Gymnase et stade Pierre de Coubertin, Tennis
club cancalais et terrain de football dans un
rayon de 850 m*

La mairie, le cinéma et les commerces de la Place
de la Victoire a 1,2 km

Le marché aux huitres et la plage de cancale a 1,8 km

" Laplage de Cancale & 5 min* en voiture
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L'ENVIRONNEMENT
DU FONCIER

40, Boulevard d’Armor







L4




LE PROJET

Maitre d’ouvrage : Marignan
Architecte : L2A Architectes

1 BATIMENT

Bdtiment R+1 + combles

1 NIVEAU DE SOUS-SOL

20 parkings en sous-sol
9 parkings aériens
2 locaux vélos

Juin 2022 Avril 2023 Septembre 2023
Dépét PC Obtention PC PC purgé
T1 2026
’ Livraison
Juin 2023 2T 2024
Lancement commercial Acquisition terrain

Mise en travaux
Actabilité prévisionnelle

24 LOGEMENTS

14 - T2 dont 4 sociaux |
5 — T3 dont 1 social (A006)
5 — T4 dont 1 social (A0O1)

PARTICULARITES DU PROGRAMME

RE 2020

REGLEMENTATION ENVIRONNEMENTALE
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PRESTATIONS

* Chauffage électrique

* Ballon thermodynamique

* Seche-serviettes dans les salles de bains et salles d'eau

= Equipements conformes & la réglementation environnementale RE2020

= Menuiserie en PVC, double vitrage

= Parquet stratifié

= Carrelage dans les piéces d'eau

= Faience au pourtour des baignoires et des douches
= Volets roulants électriques

« Acces sécurisé avec interphone

= Porte paliére avec serrure 3 points A2P
= Ascenseur desservant tous les étages
» Parking aérien et parking en sous-sol
» Locaux vélos
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MARIGNAN
Granulométrie, prix et rentabilités

s . Rendement
Prix a partir de (pk _ . . . R
Nombre de lot| Surface moyenne compris) Prix moyen (parking compris) |[Rendement nu' meublé (hors
P mobilier)
T2 5 44 m? 159 300 € 246 200€ 2,73 % 2,92 %
T3 1 69,51 m? 317300 € 317 300 € 2,65 % 2,87 %
T4 3 88 m? 421200 € 440 000 € 2,31 % 2,5 %
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Points FORTS ET Points FAIBLES

MARIGNAN
POINTS FORTS POINTS FAIBLES
« Environnement résidentiel » Eloigné du cv a pied
* Reésidence a taille humaine » Donne sur le boulevard
* Nouvelle norme énergétique * Prix éleve
* Proximité du super U
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Réponse aux objections l\n

MARIGNAN

Objection 1 : Eloigné du centre-ville
Réponse : Pas tant que cela, 20min a pied, belle balade a faire

Objection 2 : Donne sur le boulevard
Réponse : Bd limité a 30, rond point oblige automobilistes a ralentir

Objection 3 : Prix élevés

Réponse : Prix du marché, belles prestations (VRE, RE2020), surfaces généreuses des appartements,
cancale est une ville attractive et chere
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LMNP avec Mandat de Gestion I\'l

MARIGNAN

LE GROUPE MARIGNAN

VOUS ACCOMPAGNE

AFIN DE VOUS PROPOSER
UN INVESTISSEMENT CLE

EN MAIN, EN SELECTIONNANT

POUR VOUS:
VOTRE PATRIMOINE
¢ Unemplacement dont la demande locative est
forte

e Un gestionnaire de renom qui va sécuriser la
perception de vos loyers

e Un cabinet fiscal qui vous accompagnera dans
votre déclaration d'impdt

e Un prestataire qui vous proposera et aménagera
votre mobilier afin de louer en meublé
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LMNP avec Mandat de Gestion

MARIGNAN

>
CITYA

IMMOBILIER

+6 M Ol )

D‘HONORNRES
DE GESTION_ |

REMBOURSES !

Gestion courante :
reversement mensuel des loyers

7,2% T

M

10% ¢

M

12,4%™¢

Loyers impayés : sans franchise - sans plafond
Dégradations Locatives : plafond de garantie 8 O00€
Défense-Recours : plafond de garantie 10 000€

M

Vacance locative :
80% du dernier loyer H.C. pendant 5 mois
Franchise : 2 mois de |oyer

Carence locative®™ :
100% du loyer H.C. pendant 3 mois
Franchise : 1 mois de |D\.fel

< &K E
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W UN ACCOMPAGNEMENT PERSONNALISE
Chaque gestionnaire gére 450 & 550 lots afin de garantir la
proximité client et la qualité du service.

W UNE COMPTABILITE LIMPIDE

Les loyers sont reversés mensuellement sans frais
supplémentaires et les comptes-rendus de gestion mis &
disposition chaque mois.

W DES GARANTIES LOCATIVES
Elaborées avec ses partenaires assureurs, Citya propose des

garanties contre les impayés, les détériorations, les frais de
contentieux et la vacance locative.

M UN CENTRE DE GESTION INTEGRE

Citya dispose de son propre cabinet de courtage, spécialisé
sur les risques et la gestion des garanties locatives,
permettant une gestion intégrée et une indemnisation rapide
des dossiers sinistres.

&.
B UN EXTRANET A DISPOSITION : M_"_Gf"'a

Accés 24h/24 et 7j/7, avec un code personnel, & I'ensemble
des  documents (bail, comptes—rendus compfcub|es,
correspondances, factures, rapports de visite, etc.) et au suivi
des ordres de missions et d'interventions.

De plus, un service de messagerie en ligne est disponible
pour contacter 'équipe gestionnaire.

B UN ACCOMPAGNEMENT A LA LIVRAISON
Nous organisons la livraison du bien en licison avec le
promoteur (suivi du chantier, pré-visite).

W UNE COMMERCIALISATION EFFICACE
Profitez d'un référencement optimal et d'une large diffusion
du bien sur citya.com et sur des sites partenaires :

bien’ H ]

Une personne dédiée accompagne nos agences dans la
mise en place d'un plan de commercialisation 3 mois avant
la livraison.

Enfin, toutes les agences Citya utilisent désormais la
signature électronique du bail et nos dossiers locataires sont
entierement dématérialisés |




Estimations locatives
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MARIGNAN
DESIGNATION SURFACES PARKING LOYERS NUS MEUBLES
: LOYER LOYER TOTAL LDYE-B
Bat. | Etage | Expo |Habitable| Balcon | Terrasse | Jardin ::J:EI m:g:i HE Pﬁ:ﬁ? c |HCPARKING Ln’::: / MPE;.JﬂiLliigc LD::; /

PARKING INCLUS INCLUS
ADOD6 T2 A RDC 447 499 12,61 1 530 € 50 € 580€ | 130 620€ | 139
ADO7 T2 A RDC 4471 4,99 44,56 1 530 € 50 € 580€ | 130 620€ | 139
A106 T4 A ler 90,53 12,32 1 800 € 50 € 850 € 9,4 920€ | 10,2
Al07 T3 - ler 69,51 10,31 1 650 £ 50 € 700€| 10,1 760€ | 109
A201 T2 - 2e 47,46 7,5 1 500 € 30« 250€ | 116 290€ | 124
A202 T2 A e 24,04 71,5 1 500 € s0¢ 250€ | 125 590€ | 134
A203 T2 A 2e 42,57 7,5 1 500 € 50€ 550€ | 129 590€ | 139
A205 T4 A 2e 87,75 12,06 1 800 € 50€ 850 € 9,7 920€ | 105
A206 T4 - 2e 86,7 11,91 1 800 € 50 € 850 € 9,8 920€ | 1056
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LMNP avec Mandat de Gestion : Pack Meubles

MARIGNAN

1. Choisissez le pack mobilier adapté a votre besoin 2. Choisissez le pack cuisine adapté

avec la Capsule Citya ! a votre logement

. PACK CUISINE COMPRENANT :
capeuiscityn ) 56 |_PACK CUISINE COMPRENANT : J
wap ty

e & Dynamique E i « LE MOBILIER :
La capsule CITYA a été créée s e s e ok s
exclusivement pour Citya Immobilier selon Le plan de vente

et ses clients. « UELECTROMENAGER :

Groupe aspirant et plaque vitrocéramique
Inspiré des couleurs de la charte Four et crédence en option
Citya Immobilier, le mobilier
sélectionné allie le jaune solaire,
synonyme de gaité et de dynamisme,
a lintensité d'un bleu profond,
créateur de sérénité, d'apaisement.

| Bn Mon o 2 A Aoy o S Ay A Mt hont At At A e 2t g

Un mariage parfait pour chaque
moment de la journée.

L ]

Tout le nécessaire pour une location
meublée, répondant aux critéres de
laloi ALUR.

Facades: Plan de travail : Facades : Plan de travail :
Blanc Weiss Anthracite Coloris au choix Coloris au choix

Des tarifs exclusifs : » Pack Essentiel :

«T1:4150€ 3100 €

:11; _ : g%: G ::*;nm;';?;é VEFA Partenlaire sélectionné par Citya Immobilier
«T4:7500€ T3/T4 4150 € ' ~ pour l'équipement de votre logement

Taeih compranack L byrasen Taith TTC cospeenant s Draison cdiéines Présentation compléte disponible sur demande.

* la main dauves ot la man dauwe




LMNP avec Mandat de Gestion : Cabinet comptable et Fiscal
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3. Faites vous accompagner par U'expert-comptable
spécialiste en location meublée !

A PROPOS DE 2042 EXPERTISE J

« Spécialiste depuis plus de 15 ans dans 'laccompagnement
des LMP et LMNP
¢ Accompagnement juridique, fiscal et social

LES MISSIONS PRINCIPALES DE 2042 EXPERTISE

¢ Constitution de votre dossier

* Analyse de vos besoins et de votre situation professionnelle
et personnelle

» Création de votre activité

« Etablissement de vos comptes annuels

* Assistance fiscale personnalisée

> ‘\i
'E".? =
N

¢ Une équipe dédiée a la location meublée

5> ﬁ' é » 12 000 clients en France

. ¢ 95 % de clients satisfaits
expertise bt ool 2k
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PLAN
DE MASSE
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Marignan

ISTRAL

40 Boulevard d'Armor
35260 Cancale

PLAN MASSE

| PROVISOIRE | s 1250 ame

2131840 30 ALIWN

Dés moANcations sool suscepibhes 4o e apportbes 3 <o plan en fonction des
ndcessitds technigues, o 3 MalSaton Lant én O Qul COnCerne ks dimansions
litres, Que Néquipement. Les serfaces sont Jpproacmatives. Lok retombdes,
soffites, fux-plafond, dQuipements Sankaires Jinsi Que le calpinage ot
disersions O0is Carrelages sont figurds 3 titre indicat¥, ot peuvent subis

i pour implraty Les apparelds minagers ne sont pas
foumnis. Les volets roulants seroot prévus cenformémant 4 la sotice de vente.
Les coffres S0 volit rodant sercnt dbtordants 3 I'ntdrieur. La hautour des
seuls au Sroit Gus portesfandires sur DalONS Ou LRITASSES Pourra varky de 5
4 35 em 3 partir Gu sol intdreer, L3 hauteur entre b Jardin o€ 13 tercasse
PO varker entre O ot 60 o Les Jarding a8 seront pas nicessairemant plats

oF pourTont comporter des talus of des pentes. La wigdeaton o les artres fe
S0t pas représentis sur ce pan.

DATE: 08/05/2023
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PLANS
DE SOUS-SOL
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N ISTRAL

0 @ E 40 Boulevard d'Armor
L 35260 Cancale
PARKING
Sous-sol-1

1011 1012 1013 NN Ve o \TS.AS': 1014 1015 1016
LOCAL: v
1 TECH. : /
% A
Accés
- e
20 PLACES

1020 1010 1009 1008 I LOCAL VELOS 1007 1006 1005

Echalie: 1:100 éme
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1017

1004

1018 1019

1003 1002

Dus

ditre

™

pour ampdrati§

Senl pas représentis sur oo plan.

& ¢ plan on fenction Sis
Lark en ce Qe concires ks dimensor
Iorid, que Péquipament. Les sufaces sont agprocimativis. Lis retombies,
soffes, facoplafond, équipements sasitadres dirsl que le calipnage o
dimessions dis carrdages sent figunks & titre incicatif, o peuvint sube Sis

né soet pas

azpareds
foursis. Les volets roclants sercnt prives conformsimant 3 b notice de wente.
Les coffres de volit rodant seront débsedants & fintirice. La hautiur S
seuls o drok Ses poresfinitos sur balcons ou berrasses pourra varkr %o §
& 35 om & partie du sel inticheur. La hactior entre Je jardin of 13 YNrricse
mﬁmnuwmmmn“.ﬂmmﬂ
O pournont Lomporter des Lals o dis pentes. La wigdtation o ls artres ne

DATE: 08/D&/2023
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ISTRAL PLANS SYNOPTIQUES

40 Boulevard d'Armor
35260 Cancale

PLANS

REZ-DE-CHAUSSEE

Acces d la résidence par le
Boulevard D'armor

6 T2: dont 4 en BRS (A002-
A005-A006-

1 T3 en BRS
1 T4 en BRS (A001)

LOT A008-3P

Terrasse: m*

~ S~
LOT A007-2P LOT ADO8-2P LOT A0D5-2P LOT AD04-2P LOT ADD3-2P ~i >
Surface habitable: m* || Surface habitable: m* || Surface habitable: m* | Surface habitable: m* || Surface habitable: m* N
Terrasse: m* Terrasse: m* Terrasse: m* Temasse: m* Temasse: m* '

PASSAGE DU COULIS 1 2 Pidces

D 3 Piéces

2\ Marignan : - " S
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PLANS
D’ETAGES

= 4T2
= 273
= 274
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ISTRAL

40 Boulevard d'Armor
35260 Cancale

{l| Marignan

| PROVISOIRE]

PLANS SYNOPTIQUES

ler ETAGE

: 1200 éme

D 2 Pieces
E 3 Piec
[ T




N | STR A L PLANS SYNOPTIQUES

PLANS oDE 10 S o PR

D’ETAGES

= 472
= 273

= 274
Surface habitable: m*
Balcon: m*

D 2 Pieces
l:l 3 Piec
:I 4 Piéc

2\ Marignan
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