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Le projet est situé dans le Morbihan, en plein centre-ville de Pontivy, proche de toutes les commodités (commerces variés, supermarches restaurants banque Mairie, dans un rayon

de 3 min* ), des infrastructures scolaires (primaire a 2 min*, college a 5 min**, lycée a 4 min*), d’études supérieures (IUT, IFSI a 5 min***), et de loisirs (square a 1 min*, théatre a 4 min*,
centre culturel, école de danse, club de foot a 7 min*, canoé-kayak, skatepark, pumptrack, dans un rayon de 4 min**, stade, complexe sportif, piscine a 5 min**, conservatoire de mu5|que
et danse a 5 min***). Proche du Parc des Expos, du centre commercial (6 min***), et du centre hospitalier (8 mln***) Desserte : commune desservie par PondiBUS arrét de :
bus a 3 min*, gare routiére de Pontivy a 10 min*, accés aisé aux axes routiers pour rejoindre Lorient en 45 min* et son aéroport qui dessert Paris en 1h15. =| [=]3
*a pied-**a vélo ou trottinette-***en voiture
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Ce projet est de 41 logements, répartis
sur un batiment en R+2.

Notre étude porte sur les 41 logements,
répartis selon les typologies suivantes :

T logi Surface
ypologie moyenne

T1 14 27,4 m2
T2 23 41,8 m2
T3 4 64,2 m2
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TR—— Loyers moyens CC observés sur PONTIVY — source Se Loger
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Loyers moyens HC observés sur PONTIVY — source STELLA

=
CiTYA

Pontivy’= Centre Ville

IMMOBILIER

prix moyen: 9,86 € / m*
prix min. : 5,23 € / m?

prix max. :12,69 €/ m?
FNAIM

surface moyenne : 44,93 m*

Guy Hoquet

LIMNOBLIES GARANT)

nombre de biens : 28
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Intégration des données métiers de Citya Immobilier, FNAIM, Guy Hoquet, Laforét et Le Bon Agent
ainsi que des données publiques du Ministére de I'’économie (DVF-Etalab). ‘
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Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :

Zonage Denormandie : valeur: 10,15 £/ m?

]

DESIGNATION SURFACES PARKING LOYERS MEUBLES
PLAFOND LOYER LOYER LOYER
i Balcon/ .. ., Parking LOYER MARCHE HC LOYER MARCHE HC MEUBLE HC
Habitable . Terrasse | Pondérée| Jardin
Loggia Extérieur Denormandie PARKING PARKING PARKING
A001 T2 A RDC O/E 44,39 44,39 S510€ - € 510 € 11,5 560 € 12,6
A002 T2 A RDC 0 43,8 43,80 S510€ 10€ 520€ 11,9 570 € 13,0
A003 T2 A RDC NfO 42,35 42,35 1 S00€ 10€ 510 € 12,0 560 € 13,2
AD04 T2 A RDC N/E 34,76 34,76 490 € - = 490€ | 14,1 540€ | 15,5
Al101 T2 A R+1 E 38,35 38,35 1 S00€ 10€ 510 € 13,3 560 € 14,6
Al02 T2 A R+1 E 39,9 39,90 1 S500€ 10€ 510 € 12,8 560 € 14,0
Al103 T2 A R+1 E 38,84 38,24 1 S00€ 10€ 510 € 13,1 560 € 144
A104 T2 A R+1 0/s/E 44,15 44,15 1 510€ 10€ 520€ | 11,8 570€| 129
A105 T2 A R+1 0 39 39,00 1 S00€ 10€ 510 € 13,1 560 € 144
AlD6 T2 A R+1 0 39,81 39,81 1 S500€ 10€ 510 € 12,8 560 € 14,1
Al107 T2 A R+1 0 39,63 39,63 1 S00€ 10€ 510 € 12,9 560 € 14,1
Al08 T2 A R+1 NfO 44,57 44,57 1 S510€ 10€ 520€ 11,7 570 € 12,8
A109 Tl A R+1 N 19,16 19,16 350 € 350 € 18,3 400 € 20,9
All0 T1 A R+1 N 24,97 24,97 360 € 360 € 14,4 410 € 16,4
Alll Tl A R+1 N 19,4 19,40 350 € 350 € 18,0 400 € 20,6
All2 T2 A R+1 5 38,19 38,19 1 S500€ 10€ 510 € 13,4 560 € 14,7




I1l. LES LOYERS

Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :

Zonage Denormandie : valeur: 10,15 £/m?

L]

DESIGNATION SURFACES PARKING LOYERS MEUBLES
PLAFOND LOYER LOYER LOYER
. .. Parking LOYER MARCHE HC LOYER MARCHE HC MEUBLE HC
Habitable Terrasse | Pondérée
Extérieur Denormandie HORS PARKING PARKING PARKING
HC * PARKING INCILIS INCI LIS
All3 T1 A R+1 S 30,16 30,16 367 € 385 € 385 € 12,8 435 € 14,4
A201 T2 A R+2 ofE 41,76 41,76 1 487 € S00€ 10€ 510 € 12,2 560 € 13,4
A202 T1 A R+2 0 27,18 27,18 331€ 380€ 380 € 14,0 430 € 15,8
A203 T1 A R+2 0 27,24 27,24 331€ 380 € IB0€ 14,0 430 € 15,8
A204 T1 A R+2 0 27,26 27,26 332€ 380€ 380 € 13,9 430 € 15,8
A205 T2 A R+2 NfO 40,27 40,27 1 478 € 500 € 10€ 510 € 12,7 560 € 13,9
A206 T3 A R+2 N/S 66,64 8,09 70,69 1 695 € 660 € 10€ 670 € 10,1 770 € 11,6
BOO1 T2 B RDC E/S 45,84 45,84 1 516 € 520€ 10€ 530€ 11,6 LH LS 12,7
B0OO02 T1 B RDC 0 28,3 28,30 LIRS 380 € 380 € 13,4 430 € 15,2
BOO03 T1 B RDC 0 28,29 28,29 ELLES 380 € 380 € 13,4 430 € 15,2
BOO4 T1 B RDC E 37,74 37,74 459 € 460 € 460 € 12,2 510 € 13,5
BOOS T3 B RDC E 61,85 61,85 1 634 € 640 € 10€ 650 € 10,5 750 € 12,1
B101 T1 B R+1 E 28,97 28,97 352 € 380 € IB0€ 13,1 430 € 14,8
B102 T2 B R+1 ofsfE 42 48 42,48 1 495 € S00€ 10€ 510 € 12,0 560 € 13,2
B103 T2 B R+1 0 43,51 43,51 1 503 € 510€ 10€ S520€ 12,0 570 € 13,1
B104 T1 B R+1 0 32,31 32,31 393 € 390 € 390 € 12,1 440 € 13,6
B105 T2 B R+1 5 39,52 39,52 1 473 € 500 € 10€ 510 € 12,9 560 € 14,2
B106 T1 B R+1 N 21,58 21,58 202 € 350€ 350 € 16,2 400 € 18,5




I1l. LES LOYERS

Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :

Zonage Denormandie : valeur: 10,15 £/m?

L]

DESIGNATION SURFACES PARKING LOYERS MEUBLES
PLAFOND LOYER LOYER LOYER
. .. Parking LOYER MARCHE HC LOYER MARCHE HC MEUBLE HC
Habitable Terrasse | Pondérée

Extérieur Denormandie HORS PARKING PARKING PARKING

HC * PARKING INCILIS INCI LIS
B107 T2 B R+1 N/E 50,19 50,19 1 550 € 550 € 10€ 560 € 11,2 610 € 12,2
B108 T1 B R+1 E 31,73 31,73 386 € 390 € 390 € 12,3 440 € 13,9
B109 T2 B R+1 E 42,83 42,83 1 495 € 500 € 10€ 510 € 11,9 560 € 13,1
B201 T3 B R+2 EfO 64,78 7.39 68,48 1 681€ 650 € 10€ 600 € 10,2 7o € 11,7
B202 T3 B R+2 5 63,65 7,77 67,54 1 671€ 650 € 10€ 660 € 10,4 760 £ 11,9
B203 T2 B R+2 N/E 45,44 45,44 1 516 € 520€ 10€ 530 € 11,7 580 € 12,8
B204 T2 B R+2 E 42,95 42,95 1 496 € 500 € 10€ 510 € 11,9 560 € 13,0
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pour ce programme.
Résidence neuve située a Pontivy a proximité des commerces, écoles a pieds,

Bonne isolation phonique et thermique, logements lumineux avec des prestations de qualités Loi
Denormandie

Pontivy est une ville dynamique, la demande locative est forte sur ce secteur.
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Créée a Tours au début des années 90
204 000 biens confiés en gérance

1¢r¢ entreprise indépendante et 2¢ acteur du marché francais de
I'administration de biens

Une forte croissance externe et interne
4 500 collaborateurs en 2024
250 agences locales dans 200 villes francaises

98% des biens sont loués
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L'équipe des Etudes Locatives se tient a votre disposition pour réaliser vos études de marché
locatives, et pour vous accompagner dans vos projets de développement de programmes
immobiliers neufs.

Nous pouvons également proposer a vos clients une offre de gestion adaptée a leurs besoins et
leur transmettre des attestations locatives.

Enfin nos équipes sont a votre disposition pour réaliser vos études de charges.

etudeslocatives@citya.com

Vanessa VIDAL
W Responsable développement

‘ ITYA Angers - Nantes - Bretagne - Vendée

vvidal@citya.com
Port:07 86 49 27 54
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