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OO, Somlex:
Le projet est situé dans le Finistere, a Concarneau, commune qui bénéficie de tous les services et commodités (restaurants, cabinets médicaux a 5 min*, commerces variés, supermarché,
halles, banques, dans un rayon de 10 min*), d’infrastructures scolaires (maternelle, primaire, collége a 8 min*, collége et lycée privés a 5 min*), et de loisirs (école de danse, complexe

sportif, judo, terrains de sport a 8 min*, port de plaisance a 10 min*, médiatheque, école de musique a 4 min**, plage de Cornouaille, club de voile a 5 min**). Proche de la zone
commerciale (5 min***) et du centre hospitalier de Concarneau (8 min***). Desserte : gare routiere de Concarneau a 5 min* desservant Quimper et sa gare TGV en 30 min,| | -
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*a pied-**a vélo ou trottinette-***en voiture

acceés aisé a la N165 (axe Nantes-Brest) en 10 min***,
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Typologie

Ce projet est composé de 2 batiments en R+3,

et de stationnements.
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Notre étude porte sur 36 logements, répartis

selon les typologies suivantes :
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LA CONCURRENCE

La concurrence dans un rayon de 500 m
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I1l. LA CONCURRENCE

Les projets listés sur ce secteur :

Raison sociale

pa

ACCESSION

ESPACIL

LAMOTTE SA

CGPA PROMOTION

CGPA PROMOTION

DOM TERRE

ICADE PROMOTION

BRETAGNE QUEST
ACCESSION

Opération

Logements collectifs -
Express

Les Amarres -
Logements collectifs

Quai 17 - Logements
collectifs et supermarché

Logements collectifs -
Alain le Lay

Logements collectifs -
Gare

Bahia - Logements
mixtes - llot Foch

Logements collectifs -
Aménagements site Gare

Projet

12/2025 : Espacil Accession va réaliser 9 logements collectifs, @ Concarneau, 2 rue de 'Orient Express, sur Uilot A3 de
['Aménagement du site de la Gare.

02/2026 : Lamotte SA va réaliser 26 logements collectifs, a Concarneau, 5 rue de 1'Orient Express, sur Uilot de
['Aménagement site de la Gare.

02/2025 : CGPA Promotion projette de réaliser 36 logements collectifs, G Concarneau, Quai Carnot, sur le site de ['ancienne
Friche Intermarché Quai Carnot.

11/2024 : CGPA Promotion va réaliser 11 logements collectifs, G Concarneau, 15 avenue Alain le Lay.

09/2025 : Dom Terre va réaliser 14 logements collectifs, a Concarneau, 135 avenue de la Gare.

03/2024 : L 'opération sera composée de 6 logements individuels et de 2 batiments de 38 et 11 logements (réalisés en 2
tranches). L'appel d'offres pour les travaux est en cours (Date limite de réception des offres : 31/03/2024). 02/2024 : Suite...

04/2024 : Bretagne Ouest Accession projette de réaliser 40 logements collectifs, G Concarneau, avenue de la Gare et rue de la
Nouvelle Héloise au sein de ['aménagement de la Gare. Le projet est issu d'une partie du site que devait initialement...
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2éme semestre 2028

2éme semestre 2028

1er semestre 2028

Courant 2027

2éme trimestre 2027

4éme trimestre 2026

2026

Source : Explore

Surface
(m?)

597

1653

4370

857

860

2 868

2 600

Nombre _
logements Proximité
? 176 m
26 148 m
36 399 m
1 289 m
14 389 m
55 407 m
40 203 m
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Loyers moyens CC observés sur CONCARNEAU — source Se Loger

Prix de location au m?2
Concarneau

; .. Porzambars-La Glaciere
Prix moyen au m2  +de détails ,
Prix moyen au m? :

13 € { 13¢
- I ~ \

Prix bas: 8 € Prix haut : 21€ Vé l

SR
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Type
surface
1p 3
33 m?
2p
46 m?
3p
64 m?
4p
82 m?
Sp+ e
99 m?
Global

53 m?

Prix/m2 HC

~” 13,18 €/m2 HC

11,14 €/m?2 HC

A 9,94 €/m2 HC

~” 9,34 €/m2HC

10,66 €/m? HC

10,73 €/m? HC

Loyers moyens HC observés sur CONCARNEAU — source CLAMEUR

Durée du bail

1,4 ans

™My 1,7 ans

My 2,1 ans

3,5ans

- jours

»~” 2.0ans

Nombre de références

25 biens { N
152 biens

130 biens
[N165]

18 biens N \—

9 biens
9 by /

334 biens
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FNAIM prix moyen : 10,80 € / m?
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Guy Hoquet surface moyenne : 52,91 m?
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Intégration des données métiers de Citya Immobilier, FNAIM, Guy Hoquet, Laforét et Le Bon Agent
ainsi que des données publiques du Ministére de I'’économie (DVF-Etalab).
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Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :
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Zonage Jeanbrun : B1 valeur: 11,8 €/ m?
DESIGNATION SURFACES PARKING | | LOYERS MEUBLES
PLAFOND LOYER LOYER LOYER
Terrasse . .
. . . LOYER MARCHE HC LOYER MARCHE HC | Loyer/ | MEUBLE HC
Habitable Pondérée non Parking

Pondérable Jeanbrun HORS PARKING PARKING PARKING

HC * PARKING INCLUS INCLUS
1001 T3 1 RDC 61,29 61,29 70 730 € 770 £ 30€ 200 € 13,1 900 € 147
1002 T2 1 RDC 4417 44,17 50 588 € 620 € 30€ 650 € 14,7 700 € 15,8
1003 T2 1 RDC 4415 44,15 40 588 € 620 € 30€ 650 € 14,7 700 € 159
1004 T4 1 RDC 81,58 81,58 20 895 € 1005€ 30€ 1035€ 12,7 1135€ 139
1101 T2 1 R+1 4221 9,63 46,71 611 € 605 £ 30€ 635 € 15,0 B85 € 16,2
1102 T3 1 R+1 61,43 18,68 65,93 T70€ 790 £ 30€ 820 € 13,3 920 € 15,0
1103 T2 1 R+1 4417 9,73 48,67 625 € 630 € 30€ 660 € 149 710 € 16,1
1104 T2 1 R+1 4415 18,68 48,65 625 € 630 € 30€ 660 € 149 710 € 16,1
1105 T3 1 R+1 61,56 973 66,06 T71€ 795 € 30€ 825 € 13,4 925 € 15,0
1106 T1 1 R+1 28,71 1334 31,21 441 € 470 € 30€ 500 € 18,7 550 € 20,6
1201 T2 1 R+2 4221 9,63 46,71 611 € 605 £ 30€ 635 € 15,0 B85 € 16,2
1202 T3 1 R+2 61,43 18,68 65,93 T70€ 790 £ 30€ 820 € 13,3 920 € 15,0
1203 T2 1 R+2 4417 9,73 48,67 625 € 630 € 30€ 660 € 149 710 € 16,1
1204 T2 1 R+2 4415 18,68 48,65 625 € 630 € 30€ 660 € 149 710 € 16,1
1205 T3 1 R+2 61,56 973 66,06 T71€ 795 € 30€ 825 € 13,4 925 € 15,0
1206 T1 1 R+2 28,71 1334 31,21 441 € 470 € 30€ 500 € 18,7 550 € 20,6
1301 T4 1 R+3 8477 20,1 89,27 958 € 1015€ 30€ 1045 € 12,3 1145€ 135
1302 T4 1 R+3 87,32 17,91 91,82 985 € 1030€ 30€ 1060 € 12,1 1160 € 133

* Plafond communiqué a titre indicatif
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Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes

* Plafond communiqué a titre indicatif

Zonage Jeanbrun : B1 valeur: 11,8 €/ m?
DESIGNATION SURFACES PARKING | | LOYERS MEUBLES
PLAFOND LOYER LOYER LOYER
. Balcon/ .. . Terrasse . LOYER MARCHE HC LOYER MARCHE HC | Loyer f MEUBLE HC Loyer /
Habitable . Pondérée Jardin non Parking
Loggia . Jeanbrun HORS PARKING PARKING M2 PARKING M2
Pondérable
HC * PARKING INCLUS INCLUS

2001 T3 2 RDC 61,29 61,29 50 730 € 795 £ J0£ B25 € 13,5 925 € 151
2002 T2 2 RDC 4417 44,17 40 588 € 630 € 30€ 660 € 149 710 € 16,1
2003 T2 2 RDC 4415 44,15 40 588 € 630 € 30€ 660 € 149 710 € 16,1
2004 T4 2 RDC 81,58 81,58 35 895 € 1005€ 30€ 1035€ 12,7 1135€ 139
2101 T2 2 R+1 4221 9,63 46,71 611 € 605 £ 30€ 635 € 15,0 B85 € 16,2
2102 T3 2 R+1 61,43 18,68 65,93 T70€ 795 € 30€ 825 € 13,4 925 € 151
2103 T2 2 R+1 4417 9,73 48,67 625 € 630 € 30€ 660 € 149 710 € 16,1
2104 T2 2 R+1 4415 18,68 48,65 625 € 630 € 30€ 660 € 149 710 € 16,1
2105 T3 2 R+1 61,56 973 66,06 T71€ 795 € 30€ 825 € 13,4 925 € 15,0
2106 T1 2 R+1 28,71 1334 31,21 441 € 470 € 30€ 500 € 18,7 550 € 20,6
2201 T2 2 R+2 4221 9,63 46,71 611 € 605 £ 30€ 635 € 15,0 B85 € 16,2
2202 T3 2 R+2 61,43 18,68 65,93 T70€ 790 £ 30€ 820 € 13,3 920 € 15,0
2203 T2 2 R+2 4417 9,73 48,67 625 € 630 € 30€ 660 € 149 710 € 16,1
2204 T2 2 R+2 4415 18,68 48,65 625 € 630 € 30€ 660 € 149 710 € 16,1
2205 T3 2 R+2 61,56 973 66,06 T71€ 795 € 30€ 825 € 13,4 925 € 15,0
2206 T1 2 R+2 28,71 1334 31,21 441 € 470 € 30€ 500 € 18,7 550 € 20,6
2301 T4 2 R+3 8477 20,1 89,27 958 € 1015€ 30€ 1035€ 12,2 1135€ 134
2302 T4 2 R+3 87,32 17,91 91,82 985 € 1030€ 30€ 1060 € 12,1 1160 € 133
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CHARGE COPROPRIETES TOTAL GENERAL N

PART PROPRIETAIRE PART LOCATAIRE
Chargescommunesgénérales @ |
[Trvx entretien récuperable 250,00) 250 €
[Trvx entretien non récuperable 250,00 250€
|Assurance 2400,00] 2400 €
Honoraires Syndic 6840,00) 6840 €
Entretien espaces verts (hors jardins privatifs 2500,00] 2500 €
[Frais postaux 540,00 540€
Frais AG CS 600,00] 600 €
Frais Banque 90,00 90€
Sous total 13470€
Charges batiment A (18 lots)
m—— P T Charges par typologie Charges globales
(Contrat Desenfumage 250,00f 250€ dont LOCATIVES
IContrat VMC 400,00 400 € . . . . o ” .
contrat GsM ascenseur 190000 Toooe Typologie Surfaces m? Vision annuelle | Vision mensuelle | récupérables
Contrat ascenseur 150,00/ 150 € MENSUELLES
[Trvx entretien récuperable 100,00} 100 €
[Trvx entretien non récuperable 100,00 100€
v enetiennon éuperste___ o, 1 26 460 € 38¢€ 26 €
Charges batiment B (18 lots) T2 42 743 € 62 € 43 €
Electricite 900,00 900 €
Nettoyage des locaux 2300,00 2300€ TZ 44 779 € 65 € 45 €
Contrat Desenfumage 250,00 250 €
Contrat VMC 400,00 400 € T3 61 1 080 € 90 € 62 €
IContrat GSM ascenseur 1900,00 1900 €
IContrat ascenseur 150,00 150 € T4 82 1 452 € 121 € 83 €
[Trvx entretien récuperable 100,00 100 €
[Trvx entretien non récuperable 100,00} 100€ T4 87 1 540 € 128 € 88 €
Sous totel e Entretien jardin privatif ND 100 € 8€ 8€/mois
Charges Parking
Electricite 500,00 500 €
Contrat porte garage X 2 700,00 700 €
Entretien pompe relevage 350,00
[Trvx entretien récuperable 100,00 100 €
[Trvx entretien non récuperable 100,00) 100€
Sous total 1750 €
— harges Partultres — . Nota : Il s'agit d'un budget prévisionnel estimatif basé sur les tarifs observés au 3éme trimestre 2026 et qui devra
Contrtreevé compleus Ff e L étre ajusté a la date de livraison effective.
[Entretien collectif ballon thermodynamique L. .. . R . . A , . S . .
Sous total 88s0€ * La part mensuelle unitaire est donnée a titre indicatif et doit étre calculée en fonction des quotes-parts définies a
S ——— 36500€ 1100¢ 2s10¢ | I'état descriptif de division et au reglement de la copropriété, pour chacun des lots privatifs.
30% 69%
Ratio charges ANNUELLES 17,70€
Ratio charges MENSUELLES 1,48€ SDP

* Plafond communiqué a titre indicatif
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pour ce programme situé a Concarneau ou la demande
locative est soutenue, dans un quartier en développement et recherché, a
proximité des services, du college et de la voie verte.

Futur pdéle attractif, avec de plus en plus d’entreprises et donc d’actifs en
recherche de logement.
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Créée a Tours au début des années 90
204 000 biens confiés en gérance

1¢r¢ entreprise indépendante et 2¢ acteur du marché francais de
I'administration de biens

Une forte croissance externe et interne
4 500 collaborateurs en 2024
250 agences locales dans 200 villes francaises

98% des biens sont loués

-
Bemay #Nancy LdStrasbourg
Quimper Alercorme Chfres fowe
o=

: Rennes‘B‘ Lavalse A s
Lorient Fle Mans Orlgans

% Auray Belforts ™ (UUUGINS

Blois

-
ngerss Saumur,
@A gers' Sat,gwwu 3 Tours Dijong»  Besancon
eNantes  chifjon . Bourges arBeaune
Cholet Chateauroux 50" oo Neyers 3 5
Poitiers b 5 Chalon sur Sadne
@ *leBlanc
LA : Macon®
,  ®Niort Vichy
La Rochelle #4 0 Bourgen-Bresse T 2
s " Renaison  villefranc] y
Rochefort S'g‘ln;teso léme «Euemw Riom‘2' "”wm Nowicw X e
2 NEOUEM um% og Clermont-gr _ Roanne LV°“’5PO7§11Q:2~ Alberville
S Ferrand o, sgCEhamond'w Cheruy CHambeéry
s ire St Etiennes® .
Péricueux Issoire 2LEUE! s \/oiron
CO}»th_r as T P PTulle Rmey @ Grenoble
e, FLibourne ; % St Marcellin
YBordeaux o Valence®
wTalence  Bergerac P sarlat Gapy

Arcachon
Mont 9
de-Marsan YehgEn
#  Montauban (3, wAlbi
L @rDax

Oranges Carpentras

Nimes =rAvignon fo)N
Montpell L4e'Ca)nnet'w c
Clt-'Hérault e <  Mandelieu

™ saint-Raphaél
b4 Fréjus

Touloused?

Tournefeuilleaw

Béziers w 4§
Carcassonne e Toulon
Pamiers® D Sanary_ La Seyne-sur-Mer




ST VIII. VOTRE AGENCE DE PROXIMITE

| IMMOBILIER |

Citya Elg I'Odet
coproprieté G) gerance @ location @ transaction

Kewin Rouzic

Directeur

krouzic@citya.com

11 bis rue de Douarnenez,
> 29000 Quimper
CITYA
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L'équipe des Etudes Locatives se tient a votre disposition pour réaliser vos études de marché
locatives, et pour vous accompagner dans vos projets de développement de programmes
immobiliers neufs.

Nous pouvons également proposer a vos clients une offre de gestion adaptée a leurs besoins et
leur transmettre des attestations locatives.

Enfin nos équipes sont a votre disposition pour réaliser vos études de charges.

etudeslocatives@citya.com

Vanessa VIDAL
W Responsable développement

‘ ITYA Angers - Nantes - Bretagne - Vendée

vvidal@citya.com
Port:07 86 49 27 54
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