
ETUDE LOCATIVE

CITYA IMMOBILIER – MAI 2026

BLUE ESCALE
Impasse du Terminus– 29 900 CONCARNEAU

Livraison : T1 2029
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I. LA VILLE

Source :
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II. LE PROJET

Le projet est situé dans le Finistère, à Concarneau, commune qui bénéficie de tous les services et commodités (restaurants, cabinets médicaux à 5 min*, commerces variés, supermarché, 
halles, banques, dans un rayon de 10 min*), d’infrastructures scolaires (maternelle, primaire, collège à 8 min*, collège et lycée privés à 5 min*), et de loisirs (école de danse, complexe 
sportif, judo, terrains de sport à 8 min*, port de plaisance à 10 min*, médiathèque, école de musique à 4 min**, plage de Cornouaille, club de voile à 5 min**). Proche de la zone 
commerciale (5 min***) et du centre hospitalier de Concarneau (8 min***). Desserte : gare routière de Concarneau à 5 min* desservant Quimper et sa gare TGV en 30 min, 
accès aisé à la N165 (axe Nantes-Brest) en 10 min***.                                                                           *à pied-**à vélo ou trottinette-***en voiture
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II. LE PROJET

Ce projet est composé de 2 bâtiments en R+3,
et de stationnements.

Notre étude porte sur 36 logements, répartis
selon les typologies suivantes :
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III. LA CONCURRENCE

Source : Explore

La concurrence dans un rayon de 500 m :
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III. LA CONCURRENCE

Source : Explore

Les projets listés sur ce secteur :
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IV. LES LOYERS
Loyers moyens CC observés sur CONCARNEAU – source Se Loger
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IV. LES LOYERS
Loyers moyens HC observés sur CONCARNEAU – source CLAMEUR
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IV. LES LOYERS
Loyers moyens HC observés sur CONCARNEAU – source STELLA 

Intégration des données métiers de Citya Immobilier, FNAIM, Guy Hoquet, Laforêt et Le Bon Agent 
ainsi que des données publiques du Ministère de l’économie (DVF-Etalab).
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IV. LES LOYERS

* Plafond communiqué à titre indicatif

Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :
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IV. LES LOYERS

* Plafond communiqué à titre indicatif

Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :
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V. LES CHARGES DE COPROPRIETE

* Plafond communiqué à titre indicatif

Nota : Il s'agit d'un budget prévisionnel estimatif basé sur les tarifs observés au 3ème trimestre 2026 et qui devra 
être ajusté à la date de livraison effective.
* La part mensuelle unitaire est donnée à titre indicatif et doit être calculée en fonction des quotes-parts définies à 
l'état descriptif de division et au règlement de la copropriété, pour chacun des lots privatifs.

CHARGE COPROPRIETES TOTAL GENERAL N PART PROPRIETAIRE PART LOCATAIRE

Charges communes générales

Trvx entretien récuperable 250,00 250 € 

Trvx entretien non récuperable 250,00 250 € 

Assurance 2400,00 2 400 € 

Honoraires Syndic 6840,00 6 840 € 

Entretien espaces verts (hors jardins privatifs) 2500,00 2 500 € 

Frais postaux 540,00 540 € 

Frais AG CS 600,00 600 € 

Frais Banque 90,00 90 € 

Sous total 13 470 € 

Charges bâtiment A (18 lots)

Electricite 900,00 900 € 

Nettoyage des locaux 2500,00 2 500 € 

Contrat Desenfumage 250,00 250 € 

Contrat VMC 400,00 400 € 

Contrat GSM ascenseur 1900,00 1 900 € 

Contrat ascenseur 150,00 150 € 

Trvx entretien récuperable 100,00 100 € 

Trvx entretien non récuperable 100,00 100 € 

Sous total 6 300 € 

Charges bâtiment B (18 lots)

Electricite 900,00 900 € 

Nettoyage des locaux 2300,00 2 300 € 

Contrat Desenfumage 250,00 250 € 

Contrat VMC 400,00 400 € 

Contrat GSM ascenseur 1900,00 1 900 € 

Contrat ascenseur 150,00 150 € 

Trvx entretien récuperable 100,00 100 € 

Trvx entretien non récuperable 100,00 100 € 

Sous total 6 100 € 

Charges Parking 

Electricite 500,00 500 € 

Contrat porte garage X 2 700,00 700 € 

Entretien pompe relevage 350,00

Trvx entretien récuperable 100,00 100 € 

Trvx entretien non récuperable 100,00 100 € 

Sous total 1 750 € 

Charges Particulières

Eau froide 4200,00 4 200 € 

Contrat relevé compteurs EF 720 € 720 € 

Entretien collectif ballon thermodynamique 3 960 € 3 960 € 

Sous total 8 880 € 

TOTAL GENERAL TTC 36 500 € 11 020 € 25 130 € 

30% 69%

Ratio charges ANNUELLES 17,70 € 

Ratio charges MENSUELLES 1,48 € SDP 2 062   

Charges par typologie Charges globales
dont LOCATIVES 

récupérables 
MENSUELLES

Typologie Surfaces m² Vision annuelle Vision mensuelle 

T1 26 460 € 38 € 26 € 

T2 42 743 € 62 € 43 € 

T2 44 779 € 65 € 45 € 

T3 61 1 080 € 90 € 62 € 

T4 82 1 452 € 121 € 83 € 

T4 87 1 540 € 128 € 88 € 

Entretien jardin privatif ND 100 € 8 € 8€/mois 
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VI. CONCLUSION

AVIS FAVORABLE pour ce programme situé à Concarneau où la demande
locative est soutenue, dans un quartier en développement et recherché, à
proximité des services, du collège et de la voie verte.

Futur pôle attractif, avec de plus en plus d’entreprises et donc d’actifs en
recherche de logement.
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VII. L’ENTREPRISE CITYA

▪ Créée à Tours au début des années 90

▪ 204 000 biens confiés en gérance

▪ 1ère entreprise indépendante et 2e acteur du marché français de 
l’administration de biens

▪ Une forte croissance externe et interne

▪ 4 500 collaborateurs en 2024

▪ 250 agences locales dans 200 villes françaises

▪ 98% des biens sont loués 
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VIII. VOTRE AGENCE DE PROXIMITE
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IX. VOTRE CONTACT CITYA DÉVELOPPEMENT

Une équipe à votre service :

L’équipe des Etudes Locatives se tient à votre disposition pour réaliser vos études de marché 
locatives, et pour vous accompagner dans vos projets de développement de programmes 
immobiliers neufs.
Nous pouvons également proposer à vos clients une offre de gestion adaptée à leurs besoins et 
leur transmettre des attestations locatives.
Enfin nos équipes sont à votre disposition pour réaliser vos études de charges.

Contacts :
etudeslocatives@citya.com


