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/\ vec 30 ans d’expertise, nous sommes
aujourd’hui un acteur de reférence de
I'immobilier résidentiel.

Promoteur, exploitant de résidences de services
et syndic de copropriéte, nous sommes présents
a chaque €tape, avant, pendant et aprés la
livraison.

Cette approche intégrée constitue un veéritable
gage de qualité et de continuite de service, au
plus prés des attentes des collectivites et de nos
clients.

Gréce a cette vision globale, nous couvrons
I'ensemble du parcours résidentiel : accession,
résidences étudiantes, coliving et seniors.

Avec Version Pierre, nous affirmons également
notre savoir-faire en matiére de rehabilitation
d’immeubles patrimoniaux.

Entreprise & mission, nous plagons la
responsabilité societale et I'ancrage territorial
au ceeur de chacune de nos actions, convaincus
que l'immobilier a un réle essentiel a jouer dans
la transformation durable des territoires.

Président Exécutif
du groupe LP Promotion




LE GROUPE

BOULOGNE- l-P
BILLANCOURT

30 ans d’expertise immobiliere

NANTES

Fondé en 1996, LP Promotion s’est développé avec une
conviction : concevoir des lieux de vie durables, en conjuguant
exigence architecturale et qualité d’usage.

LA ROCHELLE

ANNECY

Notre croissance s’appuie sur des fondamentaux solides.
Lentrée du fonds d’investissement Aermont au capital en 2021
nous a permis de donner encore plus d’élan a notre croissance
sur un territoire élargi, en restant fideles a nos valeurs.
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*Evaluation de I'empreinte territoriale de LP Promotion par le Cabinet d'études Vertigo Lab.
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Société a mission

Depuis 2023, en tant que Société
a mission, nous nous engageons a
construire et transformer la ville avec

exigence, en s'appuyant sur notre
Raison d’étre “Conjuguer habitat et

services durablement pour contribuer Participer a la S’impliquer au Contribuer au Accompagner Valoriser les

a la fabrique d’une ville accessible, mutation et a la coeur de notre retour de la nature I’évolution des modes équipes et

dynamique et sereine”. décarbonation de écosysteme local en ville et créer de vie avec des encourager nos
I’habitat ety partager notre du lien avec ses logements de qualité collaborateurs

Le Groupe a inscrit au sein de ses forte culture du habitants et des comportements a porter nos

statuts, cinq axes d'engagement service écologiques engagements

majeurs :
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LA SEINE-ET-MARNE

Vaste & verte

La Seine-et-Marne est le plus vaste département
de la région lle-de-France. Sa proximité avec Paris,
son accessibilité et ses nombreuses zones vertes
lui conferent un cadre de vie agréable.

Il se caractérise par un territoire étendu et
contrasté, mélant de grands espaces agricoles,
d’importants massifs forestiers tels que la forét de
Fontainebleau, et des zones urbaines dynamiques.
repose sur
le poéle urbain et économique de

Son économie plusieurs moteurs
majeurs

Marne-la-Vallée, le parc Disneyland Paris, premier

site touristique d’Europe, un réseau important de
zones d’activités industrielles et logistiques, ainsi
qu’une agriculture performante, notamment dans
les grandes cultures céréalieres.

Par sa diversité territoriale, mélant zones urbaines
proches de Paris et vastes espaces ruraux, la
Seine-et-Marne apparait aujourd’hui comme un
département en plein développement, offrant
un équilibre entre dynamisme économique,

attractivité résidentielle et richesse patrimoniale. P il = -
Disneyland Paris Forét d’Armainvilliers - Roissy-en-Brie

Chéteau de Fontainebleau

© < 1,4 million

d’habitants, + 13 000 nouveaux
habitants chaque année

1er département

francilien pour sa croissance

démographique
a autoroutes a

forét de Nemours

gares
TGV

dont 2 villes nouvelles :

Marne-la-Vallée et Sénart

130 000 hectares

de foréts : forét de Fontainebleau,

aéroport
international

el Les incontournables

Chateau de Fontainebleau et la cité médiévale de Provins, tous deux
inscrits au patrimoine mondial de TUNESCO

Forét de Fontainebleau, trés prisée pour les activités de plein air

De nombreux chateaux : Fontainebleau, Vaux-le-Vicomte,
Blandy-les-Tours, Champs-sur-Marne...

Disneyland Paris, 1° destination touristique d’Europe

d’attractions et de loisirs

patrimoniaux protégés

© 260 000 emplois

Disneyland Paris, 1°" employeur privé avec prés de 19 000
salariés, ainsi que d’importants péles industriels et logistiques
comme Safran Aircraft Engines ou les activités d’Air France
autour de Roissy

Transilien parisien




L'équilibre entre nature et
dynamisme aux portes de Paris

Située a environ 25 kilomeétres a I’est de Paris, Torcy bénéficie
d’un emplacement stratégique au coeur de Marne-la-Vallée, I'un
des grands poles de développement de I'est francilien. Bordée
par la Marne, cette commune de prés de 23 000 habitants offre
un cadre de vie équilibré, mélant dynamisme urbain, espaces
naturels et qualité de vie.

Bien desservie par les transports, notamment grace a la ligne
A du RER, la ville permet de rejoindre rapidement Paris et
les principaux pbles économiques de la région, notamment le
bassin d'emploi de Marne-la-Vallée. Torcy dispose également de
nombreux équipements culturels, sportifs et commerciaux, ainsi
que d’espaces verts et d’aménagements le long de la Marne.

A la fois dynamique, accessible et agréable a vivre, la ville séduit
autant les familles que les actifs en quéte d’'un environnement
alliant proximité de la capitale et qualité de vie.

Station Torcy du RER A

Marne & Sens prend place au nord de la ville, au coeur de la
ZAC des Coteaux de la Marne, un site de 13 hectares accueillant
des logements, tout en préservant au maximum le patrimoine
végétal.

Au cceur d’un cadre naturel privilégié, en limite de la Marne et de
I'lle de loisirs de Vaires-Torcy, ce quartier propose une harmonie
subtile entre habitations contemporaines, espaces paysagers
généreux et équipements publics de qualité, favorisant une vie
de quartier conviviale et animée.

Aéroport

Paris-Charles

de Gaulle
Aéroport

MARNE &

X SENS

— Torcy ——
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QD= . -
Chelles-Gournay La Marne
VAIRES-SUR-MARNE
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Gare de Lyon
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© Vincennes

BUSSY-SAINT-GEORGES

@ Gare de Torcy
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@.-- Métro future ligne 15

Boissy-Saint-Léger

Métro future ligne 16

@ Disneyland Paris

commercial Val d’Europe
(+ de 138 boutiques)

Site de Marne-la-Vallée

Forét d’Armainvilliers
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lle de Loisirs de Vaires-Torcy

La Vallée Village : Centre

Base de loisirs de Jablines

Y9 Marne-La-Vallée-Chessy

m Grand Hépital de I'Est Francilien



Un emplacement idéal
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lle de loisirs de ﬁv

Vaires-Torcy

lle de Loisirs de Vaires-Torcy et golf
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Centre-ville
Vaires-sur-Marne
a2km

Lac de Vaires-sur-Marne et
Stade Nautique Olympique Stade
d'lle-de-France a900m
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LA RESIDENCE

Au coeur de la
ZAC des Coteaux de la Marne

La résidence Marne & Sens se situe dans la ZAC des Coteaux
de la Marne. Elle se compose de 51 appartements du T2 au T4
répartis sur 3 batiments en R+2.

Implantée sur les coteaux, la résidence s’integre avec soin
dans son environnement, valorisant les vues dégagées sur les
espaces verts et les rives de la Marne.

MARNE &

SENS

— Torcy

ZAC des Coteaux de la Marne
77200 TORCY

Espaces communs

|7 Accés véhicules sécurisé au
parking sous-sol
o] S .z - . z
ﬁ Accés piétons sécurisé

% Espaces verts communs

....7 Toiture végétalisée inaccessible

Tous les logements bénéficient d'une double orientation et de
généreux espaces extérieurs pour une luminosité optimale en
toute saison.

Marne & Sens révele une architecture douce et élégante, en
parfaite harmonie avec son environnement naturel.

Lutilisation du bois en facade apporte une véritable chaleur
visuelle et conféere a 'ensemble une atmosphére apaisante, en
accord avec le paysage végétal qui I’entoure.

Au-dela de son aspect esthétique, le bois s’inscrit dans une
démarche durable.

Matériau vivant, renouvelable et peu énergivore, il participe
a réduire ’empreinte environnementale du projet tout en
améliorant le confort des habitants.

Espaces privatifs

FBFlBOIS
FRANCE

%@f Terrasse ou balcon e

La résidence s’inscrit dans une démarche environnementale
exigeante, attestée par I'obtention du Pacte Fibois niveau A1 et
du label Batiment biosourcé niveau 1.

Ces reconnaissances valorisent I'utilisation de matériaux issus
de ressources renouvelables, notamment le bois, et traduisent
une volonté de privilégier des modes de construction plus
respectueux de I’environnement.

Elles garantissent également une qualité de mise en ceuvre
et contribuent a offrir aux occupants un cadre de vie sain,
durable et confortable. La résidence bénéficie également de la
certification NF Habitat HQE.

IggaMarne

I’ame dans I’aménagement

LAREL =

BATIMENT ; HOQE®
\ BIOSOURCE
. 3 | e—
RIvEAY HABITAT



@ LE MOT DU PAYSAGISTE

ager s’integre Les principaux objectifs paysagers sont Ieﬁts E
a la topographie . Création d’ambiances végétales variées fam

biodiversité ;

natureme,'gractérisée par « Aménagement de pr Icicoles sur res végétalisées, en compensation des espaces naturels
une pe rientée du sud vers impactés par les aménagements du projet ; e 4

le nord et un dénivelé d’environ Gestion écolo |ﬁes a ciel ouvert grace a la création de no es et de cascades paysageres ;
6 metres. Cette conception Traitement qualitatif des limites de la p celle et des transitio | 7

vise a valoriser le cadre de vie &
tout en répondant aux enjeux 1

I' A |

h' ||I1J||
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Séjour Libre interprétation de l'illustrateur pour la décorati




LES PRESTATIONS

Batir avec des matériaux
de qualité

§ HQE® Marne & Sens est
certifiée NF Habitat

HABITAT HQE "excellent"
et offre des logements plus qualitatifs
bénéficiant de performances supérieures
confort acoustique, aménagement facilité,
réduction des consommations d’énergie, d’eau et
colts d’entretien maitrisés.

Prestations en option® @
Prestations spécifiques @
Prestations de tous nos logements @

7 Chauffage individuel électrique

Sol stratifié chanfreiné

Carrelage 45x45 cm dans la cuisine et les
pieces humides des T2 et T3,
60x60cm pour les T4

8 Terrasses et balcons en lames bois ou dalles
grés cérame 60x60 cm

4 Cuisine meublée et équipée Prix, détails et conditions indiqués dans le contrat de
réservation. (1) Au droit de la douche et/ou de la baignoire.
(2) Les prestations en option sont soumises a des plus-
values. Seul le descriptif des prestations joint a I'acte de

5 Larges baies vitrées vente sera contractuel. Ici exemple d’un appartement
3 Salle de bains / Salle d'eau, faience toute o . o T3 type. (3) Prévision de classement énergétique non
hauteur® 6 Placards aménagés avec penderie et étagéres contractuelle basée sur un estimatif en phase conception du

projet au regard de la réglementation thermique en vigueur.

RE 2020

REGLEMENTATION ENVIRONNEMENTALE

Une réglementation environnementale
au service de votre confort

Entrée en vigueur en 2022, la RE2020 marque une
avancée majeure dans la construction de logements
plus durables. Plus exigeante que les précédentes
réglementations, elle vise a améliorer significativement
la performance énergétique des batiments tout en
réduisant leur empreinte carbone.

Concretement, elle favorise la conception de

logements mieux isolés, plus économes en énergie et
plus agréables a vivre au quotidien, été comme hiver.

+

Les bénéfices pour vous W

Des consommations d’énergie maitrisées

grace a une isolation renforcée

Un confort thermique optimal en toute saison
Une meilleure qualité de l'air intérieur

Un logement plus respectueux de I’environnement
et pérenne dans le temps.

Marne & Sens bénéficie d’'une consommation énergétique
optimisée.

Logement performant

51 et 90 kWep/m?*/an®

Logement énergivore

Consommation énergie primaire entre ]
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RELATION CLIENT wer QD - -

Vos photos

Valoriser I'expérience client

Avec notre application dédiée, vous suivez facilement chaque
étape de votre projet immobilier. Documents, rendez-vous,
échanges... tout est centralisé pour vous simplifier la vie.

4.6/5

Vous restez informé en temps réel, tout en profitant d’un suivi
personnalisé a chaque étape. Un accompagnement clair,
humain et connecté, pensé pour votre tranquillité d’esprit. Excellent N° de contrle : 987 909 588

Personnaliser son logement

Un showroom dans chacune de nos agences

@ 2
Acclmi FHOTES MESSAGES  BOCUMENTY
Nous vous accueillons dans un espace Vous pouvez découvrir, toucher les
Zrz de vente chaleureux ou sont exposés matériaux et vous projeter dans votre
références ’ ble d téri | futur ch !
o ensemble des matériaux, carrelage, utur chez vous !
de matériaux " - i~
parquet, faience, cuisine, salle de bains...
T
!
s
a =] | '._ 1
. - -
owroom de Boulogne-Billanco

! Tout investissement locatif reste soumis a des risques propres ainsi qu’aux aléas du marché immobilier,
Showroom d'Annecy | susceptibles de remettre en cause I'équilibre économique de I'opération. Le non-respect des engagements
de location entraine la perte du bénéfice des incitations fiscales.

Showroom de Toulouse




NOS AGENCES

Agenc

i, VI :
e LP Loft de Toulouse, Occitanie

& récompenses

$ | PYRAMIDES D'OR

CONDUITE RESPONSABLE
DES OPERATIONS

PATIO ORENSIA et CLOS DES ORANGERS

FPI France

P
éB ‘ PYRAMIDES D'’ARGENT

GRAND PUBLIC

BATIMENT CONNECTE

CONDUITE RESPONSABLE
DES OPERATIONS

RESIDENCE LEONA, LES PARISIENNES

et RESIDENCE SIERRA

FPI Nouvelle-Aquitaine

LES JARDINS DE JULES
et LE DOMAINE DU LAC
FPI Occitanie Toulouse Métropole

RESIDENCE NEWTON
FPI Occitanie Toulouse Métropole

LE PARC D'AURELIE

FPI Nouvelle-Aquitaine

RESIDENCE LALEXANDRIN, PATIO
ORENSIA et CLOS DES ORANGERS
FPI Occitanie Toulouse Métropole

Agence de Bordeaux, Nouvelle-Aquitaine

STRATEGIE BIM ET DATA

REHABILITATION

STRATEGIE BIM ET DATA

INNOVATION INDUSTRIELLE

BAS CARBONE

IMPACT SOCIETAL

Agence de Lyon, Auvergne Rhone-Alpes

LES TERRASSES DE JADE
FPI France

STUDENTLY SAINT-CYPRIEN

FPI Occitanie Toulouse Métropole

LES TERRASSES DE JADE

FPI Occitanie Toulouse Métropole

RESIDENCE LALEXANDRIN,
MAGNOLIA 2 et LES VILLAS
MAGNOLIA

FPI Occitanie Toulouse Métropole

RESIDENCE THEODORA

FPI Occitanie Toulouse Métropole

I-ART

FPI Nouvelle-Aquitaine
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Pure a-Montreuil

ReS|dence Top of the-Rose a Fontenay-aux-| Roses (92)

REFERENCES

Villas Akoya a Andernos-les-Bains (33) .

Seeko a Bussy-Saint-Georges (77)




@ PROMOTION

SIEGE SOCIAL LP PROMOTION

0 805 804 803

25 rue de Bayard
CS 71348
31069 Toulouse Cedex 6

Service gratuit
+ prix appel

www.lp-promotion.com

00060

SAS LP GROUPE au capital de 53 762 370,80 €

Siret 893 119 859 00021

TVA Intracommunautaire FR78 893 119 859

DIRECTION REGIONALE OCCITANIE / AUVERGNE-RHONE-ALPES

AGENCE TOULOUSE LP LOFT

6 place du Président Wilson 37 boulevard Lazare-Carnot
31000 Toulouse 31000 Toulouse

AGENCE LYON AGENCE ANNECY
Immeuble Le Rodin 1-3 chemin de la Croix Rouge
26 rue Louis Blanc 74000 Annecy

69006 Lyon

AGENCE MONTPELLIER

21 rue Marcel Carné
ZAC des Commandeurs
34970 Lattes

DIRECTION REGIONALE NOUVELLE-AQUITAINE / BRETAGNE-PAYS DE LA LOIRE

AGENCE BORDEAUX

1rue Achard
33300 Bordeaux

AGENCE NANTES

36 boulevard Gabriel Guist’Hau
44000 Nantes

DIRECTION REGIONALE iLE-DE-FRANCE

AGENCE BOULOGNE-BILLANCOURT

47-49 avenue Edouard Vaillant
92100 Boulogne-Billancourt

AGENCE ANGLET

1bis avenue de Maignon
64600 Anglet

AGENCE LA ROCHELLE

33 avenue Jean Guiton
17000 La Rochelle



@ PROMOTION



