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EN QUELQUES MOTS

ADRESSE : Rue Domino - 74140 DOUVAINE

= NOMBRE DE LOGEMENTS : 58 appartements

dont 16 libres et 42 sociaux (21 LLI, 12 LLS PLUS, 9 PLAI)

= NOMBRE DE BATIMENTS : 4 Batiments collectifs Al -> A4
en R+2+Attique

= STATIONNEMENTS : 45 places en sous-sol (16 pour le bat A3)
et places en aérien + celliers privatifs + local vélo commun

= COMMERCES/SERVICES + CRECHE

ACCESSION LIBRE : Batiment A3
= 16 APPARTEMENTS
= TYPOLOGIES:8T2/6T3/2T4

PERFORMANCE ENERGETIQUE :
Résidence RE2020 seuil 2022

PERMIS DE CONSTRUIRE PURGE DE TOUS RECOURS
ET DE TOUT RETRAIT

ARCHITECTE : ARCHIGROUP
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SITUATION GEOGRAPHIQUE
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Donte dc

Douvaine (74140) est une commune
département de la Haute-Savoie.

Elle fait partie de :
- L'agglomération du Grand Genevois
- Communauté de Communes de Thonon

A proximité de la frontiere suisse,
A distance égale de Thonon et Geneve.
Entourée par les montagnes et par le lac,

Douvaine mérite bien son nom de
« Porte du Léman ».
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SITUATION GEOGRAPHIQUE

Paysage verdoyant

6788 habitants :
* moyenne d'age de 37 ans
* revenus confortables,

* vivent majoritairement en famille
* principalement propriétaires de leur logement.

Marché immobilier tres dynamique.

Services et infrastructures de santé, commerces, éducation.

Education :
e 1 creche
* 3 Ecoles
« 2 colleges

Transport :
* Ferroviaire : 8,6 km
 Aéroport: 58,1 km

Hopital : 14,8 km
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@ Supermarché @ Boulangerie Mairie @ Salle de sport @ Cabinet médical
@ Restaurant @ Poste @ Cinéma e College e Piscine
@ Commerces @ Pharmacie @ Médiathéque @ Ecole @ seeem Ligne de bus

B2

MOBILITE ET DYNAMISME

« Connexion rapide a I'A40

« Lignes de bus locales vers Thonon,

Annemasse et Machilly

 Ligne 271 vers Genéve en TPG -

arrét Douvaine Mairie

| |
ACCUEIL ET CONVIVIALITE

» Ecoles publiques et cinéma
* Proximité immédiate des commerces et

services (pharmacie, boulangerie, marché,
pdle médical 4 200 m)

« Créche
« Stade et équipements sportifs

BIEN-ETRE ET NATURE

» Randonnées et voies vertes
* Proximité du lac Léman

» Plages d'Excenevex, Chens-sur-Léman et

Tougues a 10 min en voiture

 Douanes d'Hermance 3 5-6 km (frontiére

Suisse)




LE SITE - AVANT TRAVAUX
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Vue depuis la Route de Thonon

Démolition
de la partie gauche de la rue Domino:

WS i E WM W ¢
Boulangerie Marie Blachere conservée, a gauche.

Le programme se trouvera apres la boulangerie, le

long du coté gauche de la rue.
f s

l’ancien supermarché inoccupé,
en gris apres la boulangerie

le parking sur la gauche,

la pharmacie au bout de la rue.

b~ ? v -
e, W -

A ' 0. A ;-%
- 5 B .
.."" - - g -

. -2 v
e - ‘. :
20X

-

¥ TN,

- Les commerces et stationnements
8 ducoté droit de la rue sont
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LE SITE - AVANT TRAVAUX

LIAImM{O|TIT[E

T BY

Depuis la Route de Thonon

Démolition
de la partie gauche de la rue :

- Pancien supermarché inoccupé,
en gris apres la boulangerie

- le parking sur la gauche,

- la pharmacie au bout de la rue.

Les commerces et stationnements
du coté droit de la rue sont conserveés.
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18 Rue du Bourg Neuf

A droite : ancienne pharmacie
qui sera démolie
A gauche : ensemble commercial

- R T N SR
Iveraone-~Knone
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LE SITE - AVANT TRAVAUX

Vue en arrivant par ’autre cote,
depuis la rue du Bourg neuf

Démolition de la partie droite de la rue :
- la pharmacie au bout de la rue

- le parking sur la droite,

- LPancien supermarché inoccupé,

A droite :
. ancien supermarché qui sera démoli
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ORGANISATION RESIDENCE / PLAN MASSE

= 58 appartements, répartis en 4 immeubles

= Commercialisation du batiment A3 uniquement
o

Le A3 se compose de 16 logements : 8 T2 ¢ 6T3¢2T4
Balcons ou terrasses pour tous, jardins privatifs pour les Rdc

LAIMIO[TIT]E

Stationnements pour tous :
» 1 place sous-sol + 1 place en aérien + 1 cellier privatif

" Les batiments Al, A2 et A4 sont vendus a un bailleur social (ERILIA)
e 42 logements sociaux (21 LLI, 12 LLS PLUS, 9 PLAI)
 Commerces/services au Rdc et une créche (A1)

= Les acces aux résidences se feront depuis la rue Domino

Sortie
b d parking 01
z TS 2,0 o oy
w ! y | | ol [ =9 i g
: (’ - ol IM gl T @-'
S T -'..‘-_.. - — =i d T = [ mwa o | E—— - |
= s -
%4 \ A;ﬁ ALY has A cucpomng AT AR ’
N par |n,: : ; ing . . .
T parig 1 Wmm it 2 s s Batiment A1 avec la boulangerie conservée
CORTRTICT O Echelle: 1/1000
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ORGANISATION RESIDENCE / PLAN MASSE

NEOZEN : le batiment A3

cés 505 50 = La copropriété du batiment A3 sera composée :
Jouissane excusive Jouissance exchusive h—mémm _ Ay
" : * du batiment A3 (16 logements),
jouissance exclusive TR
12.70 o -~ e du batiment A4 (14 LLI),
Acces Souesol :
local vélos * du parking en sous-sol
19.37 ’s e o ’ N o oy 7
SRR | SSEESRERSSL R R0 * et des places extérieures situées a proximité du A3.
awaze ROC .A3 S _ R+3 R+2 local vélos
e —— ina _:~:'..:_‘ '.'_:i:‘ _T_T..:“I'-‘_h i ! v é .
[ g | SRRSO | = Wi ™ R+2+Attique
et R b lrermse Rea :
HHHH amamaEm igly Espace motos -
Uﬂ Espace motos S EEsEinie: o — = Balcons et/ou terrasses pour tous.
B T A Echelle: 1/200 = Jardin privatif pour les Rdc
= Local vélos commun
RUE DOMINO .

Cellier privatif pour chaque logement
= Stationnements pour tous :

> 1 place sous-sol + 1 place en aérien
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A3-E Facade Est - Batiment A3 1:200
i B+ At i
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A3-0 Facade QOuest - Batiment A3

ARCHITECTURE / PLANS DE FACADE

BATIMENT A3
R+2 + Altique

Facade Sud sur rue Domino - Batiment A3

Fagade Nord sur limite parcelle - Batiment A3
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PLANS DE NIVEAUX
Rez-de-chaussée
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MATRE DOUVERGE

LR D REFTLAGE
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rug Daming
T 140 DOUNAIRE

11 slés des Nohatien
FOED LIMOMEST

PLANS DE NIVEAUX
R+1 et R+2
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PLANS DE NIVEAUX
Attique

MAITRE D'OUVRAGE

LIAMIOIT|TIE

PROMOTEUR IMMOBILIER

I'angle d'or, 136 Cr Lafayette,
Tél: ﬂﬂ- 81 10 59 82
69003 Lyon

NEOZEN
rue Domino
74140 DOUVAINE

IIIIII

ARCHITECTE
ARCHIGROUP
411 allée des Noisetiers
B9760 LIMOMEST

08/01/2026

LEGENDE

PLAN DE REPERAGE
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LES STATIONNEMENTS
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uﬂﬁﬂwﬂ EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE _ X = 1 sous-sol commun sous les batiments A3 et A4.

PROMOTEUR IMMDBILIEH
I'angle d'or, 136 Cr

Tél: 04 81 10 5932
69003 Lyon

, = 16 places en sous-sol pour le A3
NEOZEN !

rue Domino
74140 DOUNVAINE

’ ARCHITECTE
A— ARCHIGROUP
. 411 allée des Noisetiers

ARCHIGROLP

""" 69760 LIMONEST

= 16 places en aérien pour le A3 :
* 9 places sur la copro
» 7 places seront achetées sur la copropriété du Al
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|
Anchs PSR TS
- i £ :
Acces EsfSorti ‘_‘ I( \. |
bat A2 rking 03 Echelle 1/500 ——m—— = }
= - .
PERIMETRE SOUS-30L
[==-==- === ACTESSIONBACAT -----"""“1 T, N

= 1] place au sous-sol + 1 place en aérien
attribuées a chaque logement

PORTE AUTOMATIQ I".
INTERMEDIAIRE

!
\j.'lllr

Bdtiment A4 |nn.




LES CELLIERS PRIVATIFS
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MAIMEE D'OUVESGE
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F"FIEIMDTEUH: IMBMOBILIER
sk o ae, 1356 Cr Lalirpette,

TH 0d B1 10 55 K2
B Lyon
MNEDZEM
i DMl i
Ta140 DOUAIRE
ARCHITECTE
": - -l:l:l..lﬁ--hlu-iulhn
| == 0% TR0 LIMOMNEST
E = 16 celliers privatifs
- Celliers
5;’ ;’ZEEH = 1] attribué a chaque logement
o Eui ,:m:;.
Cs [ Sim = Situés au Rdc du bat A3 et au sous-sol
Cir <8 m
o e _‘ Rue Domino -
CEX 30
=] 30 m TR
R 31 TR ETHITTL] ]
(. om
CET 30 mt
04,/ 08,7026
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PRESTATIONS DES LOGEMENTS

REVETEMENTS DE SOL :

= (Carrelage dans toutes les pieces sauf chambres
= Parquet stratifié dans les chambres

AMENAGEMENT SALLE D’EAU/SALLE DE BAIN :

®» Faience toute hauteur au droit des douches et des
baignoires

= Meuble vasque deux portes avec miroir

= Pare-douche / pare-baignoire

= Seche-serviette électrique

= Baignoire

ou Receveur douche en céramique extra-plat de 120 * 90

= WC suspendu

MENUISERIES :

= \olets roulants électriques

= Menuiseries en PVC bicolore (couleur a Uextérieur et
blanc a Uintérieur)

= Baie coulissante dans les séjours

= Portes intérieures laguées blanches

SECURITE :

= Porte paliere avec serrure 3 points.
= Contrble d’acces sécurisé avec visiophone caméra

MODE DE CHAUFFAGE ET EAU CHAUDE :

= PACindividuelle intégrant un ballon d’eau chaude au
sein de chaque logement et radiateurs a eau.

= Enfonction de I'étude thermique, quelques logements
« tout élec » équipés de ballon d’eau chaude
thermodynamique et de radiateurs électriques.

KITCHENETTE T2

= T2 uniguement sont équipés d’une kitchenette (coloris
au choix de LAMOTTE), d’'une longueur de 180 cm,
composée de : 3 rangements hauts, niche micro-ondes,
hotte casquette a recyclage, plan de travail stratifié
avec évier inox simple bac, plaque induction deux
foyers, meuble sous évier, emplacement pour machine
a laver, réfrigérateur de type table top. Point lumineux
sous les meubles hauts, crédence assortie a I'ensemble
au-dessus du plan de travail.

OPTION CUISINEPOURLEST3ETTA:
= 5500 €TTC, 240cm, description a la fin de la notice
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TYPOLOGIE, SURFACES ET PRIX DE VENTE
NEOZEN - BATIMENT A3

Appartements Typologie & Balcon, Loggia Prix

SHAB moyennes Terrasse, jardin

(compris stationnement et cellier)

T2 8 43 m? De 4 3 54 m? 229 000€ 3 277 000€
T3 6 65 m> De 6 2 80 m? 327 000€ a 402 000€
T4 2 85 m? 8 m? 420 000€ 3 435 000€

5726 € TTC / m2 SHAB
compris 2 stationnements + 1 cellier, pour tous les logements
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PARCOURS CLIENT

© 5 = ©

LES ETAPES

PROJET ’ : : : ’
SIGNATURE DE J+10 21 Demande Mise en place
Délai de purge Réception éventuelle de du prét
VOTRE CONTRAT SRU™ écoulé de vos codes d'acces Travaux Modificatifs
Acquéreur”

Versement du d I'Espace dient

dépdit de garantie

DE RESERVATION

avec votre conseiller commercial

b2 5]

5 iz g I

[ ® ® ® ® ®
Réception d'un courrier Visite cloison™ Chaix des prestations SIGHNATURE Réception Emvoi
a 3 mois de la livraison : ACCOMmpagnée intérigures parmi du projet d'acte des offres de prét
ou non de une sélection de CHEZ LE NOTAIRE a ladministration
avec votre conseiller commercial
des ventes

pour indiquer la quinzaing
de livraison

votre cuisiniste nos architectes™

¥

= A

N

.-1-.-.

» ® ®
Réception d'un courrier Premiére Assemblée LIVRAISON DE Mise en Levée des éventuelles
a 1 mois de la livraison : Cénérale place du locataire réserves et suivi
VOTRE APPARTEMENT de votre bien sur votre espace client

avec votre conseiller commercial l[inv&stisseurs}

et ['équipe technique

indication de la date
et choix de 'horaire
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PLANNING PREVISIONNEL

ACHAT TERRAIN DEMARRAGE TRAVAUX ACTABILITE LIVRAISON
MARS 2026 3T 2026 4T 2026 3T 2028

NOTAIRE PROGRAMMIE : Office Notarial LA MANUFACTURE
Maitre Florent BILLET, Assisté de Madame Sarah DELETRAZ.
11 rue du Rond-Point 74960 ANNECY CRAN GEVRIER
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LES OUTILS DIGITAUX

Plaguette commerciale : Maquette 3D :

llot DOMINO

unmmﬂ 74140 Douvaine

BooCEon e o N (-

” ’powered by

NEOLZEN

LE BIEN-ETRE COMME SIGNATURE

DOUVAINE

Rue Domino

‘‘‘‘‘‘

https://www.calameo.com/lamotte/read
/00556583354238caa98ad

https://lamotte-douvaine.hive-maquette3d.fr/



https://lamotte-douvaine.hive-maquette3d.fr/
https://lamotte-douvaine.hive-maquette3d.fr/
https://lamotte-douvaine.hive-maquette3d.fr/
https://lamotte-douvaine.hive-maquette3d.fr/
https://lamotte-douvaine.hive-maquette3d.fr/
https://lamotte-douvaine.hive-maquette3d.fr/
https://lamotte-douvaine.hive-maquette3d.fr/
https://lamotte-douvaine.hive-maquette3d.fr/
https://lamotte-douvaine.hive-maquette3d.fr/
https://lamotte-douvaine.hive-maquette3d.fr/
https://lamotte-douvaine.hive-maquette3d.fr/
https://lamotte-douvaine.hive-maquette3d.fr/
https://lamotte-douvaine.hive-maquette3d.fr/
https://www.calameo.com/lamotte/read/00556583354238caa98ad
https://www.calameo.com/lamotte/read/00556583354238caa98ad
https://www.calameo.com/lamotte/read/00556583354238caa98ad
https://www.calameo.com/lamotte/read/00556583354238caa98ad
https://www.calameo.com/lamotte/read/00556583354238caa98ad
https://www.calameo.com/lamotte/read/00556583354238caa98ad
https://www.calameo.com/lamotte/read/00556583354238caa98ad
https://www.calameo.com/lamotte/read/00556583354238caa98ad
https://www.calameo.com/lamotte/read/00556583354238caa98ad
https://www.calameo.com/lamotte/read/00556583354238caa98ad
https://www.calameo.com/lamotte/read/00556583354238caa98ad
https://www.calameo.com/lamotte/read/00556583354238caa98ad

	Diapositive 1
	Diapositive 2
	Diapositive 3
	Diapositive 4 01.  L’environnement
	Diapositive 5
	Diapositive 6
	Diapositive 7
	Diapositive 8
	Diapositive 9
	Diapositive 10
	Diapositive 11 02.  LE PROGRAMME
	Diapositive 12
	Diapositive 13
	Diapositive 14
	Diapositive 15
	Diapositive 16
	Diapositive 17
	Diapositive 18
	Diapositive 19
	Diapositive 20 03. commercialisation
	Diapositive 21
	Diapositive 22
	Diapositive 23 04.  INFORMATIONS COMPLÉMENTAIRES
	Diapositive 24
	Diapositive 25
	Diapositive 26

