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REGLEMENTATION

Articles L271-4 a L271-6 et R271-1 a D271-5 du Code de la Construction et de I’Habitation — Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est annexé a la promesse
de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente. En I'absence, lors de la signature de I'acte authentique de vente, d'un de
ces documents en cours de validité, le vendeur ne peut pas s'exonérer de la garantie des vices cachés correspondante.

Le dossier de diagnostic technique vente comprend les documents suivants, quel que soit le type de batiment :

Etat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante (1(2)3)4)

Diagnostic de performance énergétique (DPE) + (le cas échéant) Audit énergétique (°)

Etat relatif a la présence de termites dans le batiment ()

Information sur la présence d'un risque de mérule (©)

Etat des risques et pollutions (ERP)

Etat du raccordement au réseau public de collecte des eaux usées )

Certificat attestant la conformité de I'appareil de chauffage au bois aux régles d'installation et d'émission fixées par le préfet (8

Pour les locaux a usage d’habitation, il doit comporter en plus les documents suivants :
Constat de risque d'exposition au plomb (CREP) ¢

Etat de Iinstallation intérieure d’électricité (10)

Etat de I'installation intérieure de gaz (10

Etat de I'installation d'assainissement non collectif (11)

Etat des nuisances sonores aériennes (ENSA) (12)

Pour les immeubles en copropriété, il faut fournir en plus du DDT le document suivant :

B Mesurage de la superficie de la partie privative du (des) lot(s) (Carrez)

@) Siimmeuble dont le permis de construire a été délivré avant le ) Si immeuble situé sur un territoire dont les rejets d'eaux usées et
01/07/1997 pluviales ont une incidence sur la qualité de I'eau pour les épreuves
@ A mettre & jour si réalisé avant le 01/01/2013 olympiques de nage libre et de triathlon en Seine

8 Siimmeuble situé dans le périmétre d'un plan de protection de
I'atmosphere

) Si immeuble construit avant le 01/01/1949

©) Siles locaux sont  usage autre que d’habitation, ce document est la
fiche récapitulative du dossier technique amiante (DTA)

() Siles locaux sont situés dans un immeuble collectif, il faut aussi

fournir la fiche récapitulative du DTA des parties communes 10 Sj installation réalisée depuis plus de 15 ans
) Excepté en Guyane et & La Réunion, ol les collectivités territoriales 1) Sj installation non raccordée au réseau public d’eaux usées
n’ont pas publié les arrétés permettant la réalisation du DPE (12)

Si immeuble situé dans une zone de bruit définie par un plan
() Si immeuble situé dans une zone classée a risque par le préfet d'exposition au bruit des aérodromes

Retrouvez toute la réglementation sur notre site internet : www.agendadiagnostics.fr

Nos services de confiance

Paiement direct en ligne

DIAG MAG 0 DIAG PAY

Un magazine gratuit d'informations
sur les pathologies du diagnostic

DIAG ZEN DIAG ASSIST @

Des questions sur votre rapport ? Quel diagnostic, pour quel bien ?
SAV postdiagnostic pour vous accompagner Téléchargez I'appli Diag Assist !

N'hésitez pas a cliguer sur les QR codes contenus dans les rapports
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Note de synthese

e N
Adresse de I'immeuble Date d’édition du dossier Réf. cadastrale
3 Avenue de la Lagune de Thau, 27/05/2026 CA/168-175-177
Résidence "NACRE" Donneur d’ordre N° lot
Appartement n°102 au ler étage SAS AM PROMOTION 6
34340 MARSEILLAN
\ y,

Descriptif du bien : Appartement

Les renseignements ci-dessous utilisés seuls ne sauraient engager la responsabilité du Cabinet AGENDA, et en aucun cas ne peuvent se
substituer aux rapports de diagnostics originaux. La note de synthése ne dispense pas de la lecture attentive de ces rapports.

/@ TERMITES Absence d'indices d'infestation de termites

Possibilité d’une actualisation gratuite dans un délai de 12 mois G demander a I'adresse Limite de validité :
mail suivante : 3411agenda@gmail.com 26/11/2026

@ _ Voir document annexe
@ SURFACE PRIVATIVE 46,00 m?

Surface non prise en compte : 12,54 m? Limite de validité :

A refaire a chaque transaction
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Attestation de surface privative (Carrez)
\-/

Désignation de I'immeuble

4 N
Adresse : 3 Avenue de la Lagune de Thau, Résidence
"NACRE"
Appartement n°102 au ler étage
34340 MARSEILLAN
Référence cadastrale : CA/168-175-177
Lot(s) de copropriété : 6 N° étage : 1
Nature de I'immeuble : Immeuble collectif
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Habitation
Date permis de construire : 2026
\_ J

Désignation du propriétaire

Propriétaire : SAS AM PROMOTION — 180 rue de la Giniesse 34500 BEZIERS
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :
Qualité du donneur d'ordre :

Identification :

Identification de I'opérateur

Opérateur de mesurage : Nicolas MALRIC

Cabinet de diagnostics : CABINET AGENDA AUDE-HERAULT
SAS Languedoc Expertises Immobiliéres 16 avenue Jean Moulin — 34500 BEZIERS
N° SIRET : 433 997 236 00024

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : 01/01/2026 au 01/01/2027

Réalisation de la mission

N° de dossier : 2026-05-1877 NM 102 #SC
Ordre de mission du : 23/04/2026

Document(s) fourni(s) : Aucun

Commentaires : Néant

Cadre réglementaire

B Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis

B Articles 4-1 a 4-3 du Décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour l'application de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis

Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.
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-’/‘ SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) @

AGENDA

DIAGNOSTICS

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait I'objet d'un lever régulier et la superficie privative (dite ‘surface Carrez’) est conforme a la définition du
Décret n°67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont été réalisées a I'aide d’'un métre ruban et d’un télémeétre laser, sur la base du bien tel
qu’il se présentait matériellement au jour de la visite, conformément a la jurisprudence constante (Cour de cassation 3° Chambre civile du
5/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ou le réglement de copropriété n’a pas été fourni, il appartient au vendeur de contréler que la
totalité des surfaces mesurées ont bien le caractére de surface privative.

Synthéese du mesurage

Surface privative : 46,00 m?
(quarante six metres carrés)

Surface non prise en compte : 12,54 m?

Constatations diverses

Néant

Résultats détaillés du mesurage

“ Commentaires Surfaces privatives Surfaces NPC (1)

Appartement
ler étage
Entrée - Séjour coin cuisine 26,06 m?
SdE 3,30 m?
wcC 1,56 m?
Chambre 13,05 m?
Cellier 2,03 m?
Balcon Surface non close ou non couverte 12,54 m?
Sous-totaux 46,00 m? 12,54 m?
Sous-totaux 46,00 m? 12,54 m?
(1) Non prises en compte SURFACES TOTALES 46,00 m? 12,54 m?

Dates de visite et d’établissement de I’attestation

Visite effectuée le 26/05/2026 Etat rédigé a BEZIERS, le 27/05/2026
4 N\ [ N\
Signature de I'opérateur de mesurage Cachet de I’entreprise
’ % CABINET AGENDA AUDE-HERAULT
0 SAS Languedoc Expertises Immobiliéres
,’/‘///V’ Mdag bl oy 16 avenue Jean Moulin

34500 BEZIERS

Y-XC13 DY T¢!: 0467305671 Prise RV

Nicolas MALRIC DIVNEIN(I & SIRET : 433 997 236 00024 — APE : 71128

Tél: 0617 1864 96
\. / . J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

Annexes
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AGENDA

DIAGNOSTICS

Planche photographique

Dossier N° 2026-05-1877 NM 102 #SC SAS AM PROMOTION 3/4



'//‘ SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)

AGENDA

DIAGNOSTICS

Attestation d’assurance

~

ATTESTATION

AXA France IARD, stteste que © LANGUEDOC EXPERTISES IMMOBILIERES

Bénéficie du conerat n* 10755853504 souscrit par AGENDA France garanti les conseq écunisines de |a Resp ive Crvle p i
cu faiz de l'exercice des activites garanties par ce contrat.
umamoﬁade:
- jons édictées por londk " 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son décret d'spplication n * 2006 - 1114 du S septembee 2006,
aﬂi-—mllﬂ-1-Rn}lat2h-l-lm4ﬂ(bde¢e‘- 500 et de Mabitation, sinsi que ses textes subséquents ;
- Garantir I'Assure contre | qu P isires de la bilite chvle professionnelle quil peut ir a 'egard d'sutrul du fait des
ivites, telles que declarces aux Disposith Mnﬁrs,lmu
Sont les activites sur , 50Us reserve que les compe de Vassure, p physique ou que les compe de se3 diagnostiqu
hm&m—uwmhnphwu*ncwfmﬁhiw*
Repérage listes A et B, constitution de DAPP et de DTA évaluation periodique de I etat de del'amiante,
WMCWMWMMWMwm«mam«mm*rmdm
mw&maﬁumhﬁmwd‘wm equip: de génie chil. (Ami AVEC hon)
Repérage amiante avant travaux autres i K infra de
&wmxwhmmmwmam&w«h" 500 ou de la ré jon significative de catégories
de batiments [PEMD)
Constat de rizque d'exposition au plomb (CREP), parties privatives et parties communes
Repérage de plomb avant travaux
mawmmmum
Etat de I on i & electrcite. partes pro et parties
Etat de I'inztallation interieure de gaz
Reperage de termites avant travaun
Etat parasitaire - Diagnostic Merules
Diagnostic de performance energetique (DPE) tous types de bitiments
Diagnostic de performance energetique (DPE) projete
Realization desz attestations de prize en compte de |a reglementation thermique pour les mai mewduell
W«Mmmmmmmmdﬂw
Audit é etique de bt ou parties de bits 3 usage d pr un seul logy e e loges situés danz un bitiment
Mnm{lmﬂ
jon de bilans thermiques : ographie infrarouge
Redaction d'annexe enve 'mn-mu-muumsammmu
Mesurage surface privative [Carrez)
Mesurages surfaces habitable, utile, de plancher - Releves de surfaces
Planz et croquiz 3 'excluzion de toute activite de conception
Releve de cotes pour |3 reaization de plans d'evacuation et constat visuel de presence ou non de portes coupe-feu dans les immeubles dhabiation
Fiche de rerseignement immeuble PERVAL / Bien
Etat des Bewx locatif
Constat logement decent
Pfam Prét 3 taux 2er0 - Normes d'habitabiite
ination de la Son en plomb dans 'eau des canalzations
Instaliation de detecteurs de fumee
Diagnostic teletravail
u ic de pert
md‘mdum = au phe ene ce de terrain differertiel
£tst des nuisances sonores aériennes (ENSA)
Etat des risqgues et polution: (ERP)
Corstat securite pscne
Mssdnhquiederﬂudsm
Diagr de ritigation du risque
Milliémes de copropriéte, tantiémes de charges
hmfwwmfﬁwuﬂmm&fmm
T ires 3 la mise 3 jour des reglements de copropriése dars le cadre de Narticle 29 de 13 Joi n* 65-557du 10

juler xqss

Eq;tilunnhlvin*

Garantie RC Professionnelle - 3 000 000 € par sinistre et par année &’ sssurance et par Cabinet.
bmmmmwrwmmmqmwmm*um
Sa validee cesze pour les risques situes 3 MEtranger des lors que 'assurance de ces derniers dok etre - 3 1a Legisiation Locale supres
&Assureurs agrées dans la nation consideree.
Ls presente attestation est valsble pour I3 période du 1% jamier 2026 su 1% janvier 2027, sous réserve du paiemert de |3 prime et des pomsiblites de
suspension ou de résifation en cours d'annee & assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou le contrat.
Exablie 3 PARIS LA DEFENSE. le 29 décembre 2025, pour Is Socete AXA

Wilits Tomars Witkon rmc

P gt =L AXA France IARD SA
SHcib BRGAYTRE L EAN 68 214 799 836 Euras n
*“ 343, Terrassas ca PArche - Nanterrs Codax 712037 440 A.C3 Narterre

Antraprise Cooe TVA ire n® PR 44 722097 M0
\ A oy ek ‘-"I'-VA nmu-uﬂpu-pld-pl“ﬂupmm /
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AGENDA DIAGNOSTICS
/ BEZIERS / MONTPELLIER / NARBONNE / LE CAP D’AGDE
04 67 30 56 71 / Ligne SMS 07 69 570 575 Dossier N° 2026-05-1877 NM 102
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DIAGNOSTICS

Etat du batiment relatif
a la présence de termites

\__/

DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

4 Adresse : 3 Avenue de la Lagune de Thau, Résidence h
"NACRE"
Appartement n°102 au ler étage
34340 MARSEILLAN
Référence cadastrale : CA/168-175-177
Lot(s) de copropriété : 6 N° étage : 1
Nature du batiment : Immeuble collectif
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Nombre de niveaux : 1
Année de construction : 2026
\_ J

DESIGNATION DU CLIENT

Client : SAS AM PROMOTION — 180 rue de la Giniesse 34500 BEZIERS
Qualité du client (sur déclaration de l'intéressé) :

Propriétaire de I'immeuble

[ Autre, le cas échéant (préciser) :

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Opérateur de diagnostic : Nicolas MALRIC
Certification n°C0006 délivrée le 01/10/2022, valable jusqu'au 01/10/2029 par LCC Qualixpert (17 rue
Borrel 81100 CASTRES)
Cabinet de diagnostics : CABINET AGENDA AUDE-HERAULT
SAS Languedoc Expertises Immobiliéres 16 avenue Jean Moulin — 34500 BEZIERS
N° SIRET : 433 997 236 00024

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : 01/01/2026 au 01/01/2027

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom de
I'opérateur de diagnostic concerné.

REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 2026-05-1877 NM 102 #T

Ordre de mission du : 23/04/2026
L’attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur
d’ordre préalablement a la conclusion du contrat de prestation de service.

www.agendadiagnostics.fr s .
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’)‘ TERMITES @
AGENDA

DIAGNOSTICS

Accompagnateur(s) : Pas d'accompagnateur

Informations collectées aupres Traitement antérieur contre les termites : (Joui [INon Ne sait pas
du donneur d'ordre : Présence de termites dans le batiment : (JOui [INon Ne sait pas
Document(s) fourni(s) : Aucun

Moyens mis a disposition : Aucun

Laboratoire(s) d’analyses : Sans objet

Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

Articles L126-4 a L126-6 et R126-2 a R126-4 du Code de la Construction et de I'Habitation : Obligations d’entretien

Article L126-24 du Code de la Construction et de I’'Habitation : Informations et diagnostics obligatoires

Articles L131-3 du Code de la Construction et de I'Habitation : Stabilité et solidité

Articles R126-42 et D126-43 du Code de la Construction et de I’Habitation : Etat du batiment relatif a la présence de termites

Articles R131-4, R184-7 et R184-8 du Code de la Construction et de I’Habitation : Protection contre les insectes xylophages

Articles L271-4 a L271-6 et R271-1 a D271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnostic technique

Arrété du 29 mars 2007 modifié définissant le modele et la méthode de réalisation de I’état du batiment relatif a la présence de termites
Norme NF P 03-201 (Mars 2012) : Etat du batiment relatif a la présence de termites

Existence d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L131-3 du CCH : Oui [INon

Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU DIAGNOSTIC

Cet état relatif a la présence de termites a pour objectif de rechercher, au moment de l'intervention, des traces visibles d'infestations ou
altérations provoquées par des termites, de les repérer et de dresser le présent constat, résultat d’un examen visuel de I'ensemble des
parties visibles et accessibles susceptibles d'étre démontées sans outils, ainsi que de sondages non destructifs des bois (sauf parties déja
altérées ou dégradées) au moyen d’un poingon.

Les éléments cachés (plafonds, murs, sols) par du mobilier, des revétements de décoration de type moquette, PVC, lambris, panneaux bois,
isolation, cloison ou tout autre matériau pouvant masquer un élément bois, ne peuvent étre examinés par manque d’accessibilité. Les parties
d’ouvrage et éléments en bois inclus dans la structure du batiment, les éléments coffrés ou les sous-faces de planchers ne peuvent étre
contrdlés, notre mission n’autorisant pas de démontage ni de destruction.

L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux, méme s’il y a eu blchage
(enlevement de matiére, afin de vérifier jusqu’ol s’est répandue I'attaque). Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et
est exclusivement limité a I’état relatif a la présence de termites dans le batiment objet de la mission.

Dossier N° 2026-05-1877 NM 102 #T SAS AM PROMOTION 2/11



’)‘ TERMITES @
AGENDA

DIAGNOSTICS

SYNTHESE DE L'ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
il n'a pas été repéré d'indices d'infestation de termites.

A défaut d’un état relatif & la présence de termites dans les parties communes, le vendeur ne pourra pas étre exonéré de la garantie contre
les vices cachés concernant sa quote-part des parties communes.

Nota :

» Dans le cas de la présence de termites (y compris aux abords immédiats du batiment), il est rappelé I'obligation de déclaration en
mairie de l'infestation prévue aux articles L126-4 et R126-2 du Code de la Construction et de I’'Habitation.
Cette déclaration consiste, dans le mois suivant I’édition du présent rapport, en un courrier recommandé accompagné d’une copie
compleéte du présent rapport, annexes comprises.

» Dans le cas de la présence de mérule, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de I'infestation prévue a I'article L126-5 du
Code de la Construction et de I'Habitation.
Cette déclaration consiste en un courrier recommandé accompagné d’une copie compléte du présent rapport, annexes comprises.

» Conformément a I'article L271-6 du Code de la Construction et de I’'Habitation, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence
de termites n’a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé
d’établir cet état.

@;]L"?’-:-‘IE] AGENDA Diagnostics vous éclaire sur les pathologies, avec des solutions a mettre en ceuvre.

Fhger o . . . . g .
#—“ﬁhﬁ“;z Obtenez plus d’informations en scannant le QR Code ci-contre ou en cliquant sur le lien suivant :

@& https://www.agendadiagnostics.fr/etat-parasitaire-guide-des-pathologies.html

IDENTIFICATION DES PARTIES DU BATIMENT VISITEES ET RESULTATS DU
DIAGNOSTIC

Légende des colonnes des tableaux de repérage

Abréviation Commentaire
. . L HR Taux d’humidité relative du local
Parties de batiment visitées - -
TA Température ambiante du local

Murs : le mur A est le mur d'entrée dans la piéce, les lettres suivantes
AB, .., Z sont affectées aux autres murs en fonction du sens des aiguilles
d’une montre

Ouvrages, parties d’ouvrages et
éléments examinés

Résultat du diagnostic d’infestation Absence d’indice Absence d’indice d’infestation de termites

Appartement - ler étage

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés Résultat du diagnostic d’infestation

Elément(s) cellulosique(s) de I'immeuble directement

visible(s) et accessible(s) Absence d'indice

Fenétre(s) plastique Absence d'indice

Mur(s) faiences Absence d'indice

] B ) o Mur(s) placoplatre, béton peint Absence d'indice
Entrée - Sejour coin cuisine Plafond béton peint Absence d'indice
Porte(s) bois peint Absence d'indice

Porte-fenétre(s) métallique Absence d'indice

Proximité des points d'eau Absence d'indice

Sol et/ou plancher carrelage Absence d'indice

Dossier N° 2026-05-1877 NM 102 #T SAS AM PROMOTION 3/11
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AGENDA

DIAGNOSTICS

TERMITES 9

PARTIES DE BATIMENT VISITEES

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

Résultat du diagnostic d’infestation

Elément(s) cellulosique(s) de I'immeuble directement
visible(s) et accessible(s)

Absence d'indice

Mur(s) faiences

Absence d'indice

Mur(s) placoplatre, béton peint

Absence d'indice

S Plafond béton peint Absence d'indice
Porte(s) bois peint Absence d'indice
Proximité des points d'eau Absence d'indice
Sol et/ou plancher carrelage Absence d'indice
Elément(s) cell\tlils?zilzrse)(:l c:i:;:::in;l?(l;le directement Absence d'indice
Mur(s) placoplatre, béton peint Absence d'indice
wWC Plafond béton peint Absence d'indice
Porte(s) bois peint Absence d'indice
Proximité des points d'eau Absence d'indice
Sol et/ou plancher carrelage Absence d'indice
Conduit(s) de fluide(sL%l:L::;anrtzature ne contient pas Absence d'indice
Elément(s) Ce”\l,JiIS?ZEFS(:l :icl"eizgleetzsb)le directement Absence d'indice
Fenétre(s) plastique Absence d'indice
Chambre Mur(s) placoplatre, béton peint Absence d'indice
Plafond béton peint Absence d'indice
Porte(s) bois peint Absence d'indice
Proximité des points d'eau Absence d'indice
Sol et/ou plancher carrelage Absence d'indice
Elément(s) ceII\L/JiISci);ilc;l(Jse)(:l :Z:I!:;?;IZL(JSIe directement Absence d'indice
Mur(s) placoplatre, béton peint Absence d'indice
Cellier Plafond béton peint Absence d'indice
Porte(s) bois peint Absence d'indice
Proximité des points d'eau Absence d'indice
Sol et/ou plancher carrelage Absence d'indice
Elément(s) ceII\l.ljilsci)l:s)ilc;tjstj(2c :iCIZ;T;:\;IZl;SIe directement Absence d'indice
Balcon

Mur(s)

Absence d'indice

Sol et/ou plancher

Absence d'indice

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENT (PIECES ET
VOLUMES) N'AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION

Néant

Dossier N° 2026-05-1877 NM 102 #T SAS AM PROMOTION 4/11
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IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D'OUVRAGES ET ELEMENTS QUI
N'ONT PAS ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION

Justification Photo

Les éléments bois masqués (plafonds, murs, sols)
par des revétements de décoration de type
moquette, Pvc, lambris, panneaux bois, isolation,
cloison ou tout autre matériau fixé ou collé n'ont
pu étre examinés par manque d'accessibilité.

Notre mission n’autorise pas de démontage ni de destruction

Le diagnostic demandé porte sur les parties
PRIVATIVES : les parties communes n'ont donc
pas été controlées.

MOYENS D'INVESTIGATION UTILISES

A tous les niveaux du batiment, y compris les niveaux inférieurs non habités (caves, vides sanitaires, garages...) :

» Examen visuel des parties visibles et accessibles : sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois, produits
cellulosiques non rattachés au bati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, etc.) posés a méme le sol, matériaux non
cellulosiques rattachés au bati et pouvant étre altérés par les termites (matériaux d’isolation, gaines électriques, revétement de sol
ou muraux, etc.) ;

» Sondage mécanique non destructif des bois visibles et accessibles, notamment a I'aide de poingons, de lames, etc., sauf sur les
éléments en bois dégradés, ou les sondages sont approfondis et si nécessaire destructifs.

Inspection du périmétre externe du batiment (dans sa totalité ou partiellement en fonction de la nature des obstacles techniques) sur une
zone de 10 meétres de distance dans la limite de la propriété par rapport a 'emprise du batiment : examen des arbres et autres végétaux,
souches, piquets de cléture, poteaux, planches ou autres débris de végétaux posés sur le sol, des stockages de bois et de tous les matériaux
contenant de la cellulose.

L’équipement de base de I'opérateur doit comporter a minima un poingon, une lame (couteau, cutter), une lampe et une loupe.

CONSTATATIONS DIVERSES

Les constatations suivantes ne concernent le batiment objet du présent état que si la case correspondante est cochée :

[] Présence d’indices d’infestation d’agents de dégradation biologique du bois autres que les termites
[] Présence d’indices d’infestation de termites aux abords immédiats
] Signes de traitement antérieur

|:| Autres constatations

DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DE L’ETAT

Visite effectuée le 26/05/2026 (temps passé sur site : 5h00) Opérateur de diagnostic : Nicolas MALRIC

Etat rédigé a BEZIERS, le 27/05/2026 Durée de validité : Six mois, jusqu'au 26/11/2026

4 N\ [/ )
Signature de I'opérateur de diagnostic Cachet de I’entreprise

CABINET AGENDA AUDE-HERAULT
SAS Languedoc Expertises Immobilieres

. /S 16 avenue Jean Moulin

L
AP wiun 34500 BEZIERS

. P-X€1=\\|DY:Y ¢l : 0467305671 Prise RV
Nicolas MALRIC WINITeXRMe SIRET : 433 997 236 00024 — APE : 71128
Tél: 06 17 18 64 96
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DIAGNOSTICS

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.
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AGENDA

DIAGNOSTICS

Notice d’information

GENERALITES SUR LES TERMITES (ISOPTERES)

En France métropolitaine et dans les DOM, les zones contaminées
ou susceptibles de I'étre font I'objet de mesures réglementaires
(arrétés préfectoraux et/ou municipaux).

Il existe une carte précisant les départements soumis a arrétés
préfectoraux, disponible sur le site: www.developpement-
durable.gouv.fr.

Dans les DOM, il est fréquent que des especes différentes
attaquent la méme construction.
Termites présents en France métropolitaine

Termites souterrains

A ce jour, en France métropolitaine, cing espéces de termites
souterrains sont identifiées (voir le fascicule de documentation
FD X 40-501) :

— Reticulitermes flavipes ;

— Reticulitermes lucifugus ;

— Reticulitermes banyulensis ;

— Reticulitermes grassei ;

— Reticulitermes urbis.

L'infestation d’un batiment débute le plus souvent a partir de ses
assises, caves, sous-sols, sols, vides sanitaires, mitoyennetés, et
d’une maniére générale de tout contact avec la terre. Lors de la
réalisation d’un état relatif a la présence de termites, une
attention toute particuliere est portée a I'examen de ces zones.

Les termites progressent du sol vers les niveaux supérieurs. Il est
rare que la charpente d’'un immeuble isolé soit attaquée par des
termites s’il n’y a pas d’infestation ailleurs dans le batiment en
particulier dans les niveaux inférieurs.

Termites dits de bois sec

L'espece Kalotermes flavicolis est présente dans le sud de la
France métropolitaine, principalement sur le pourtour
méditerranéen. Fréquente dans les jardins sur les arbres fruitiers,
dans les espaces verts et dans les vignes, cette espece ne
provoque qu’exceptionnellement des dégats dans les lieux
habités. Si c’est le cas, les dégradations sont trés localisées.

Le genre Cryptotermes est présent sur le territoire métropolitain,
ou il est signalé de fagon tres ponctuelle.

TERMITES PRESENTS DANS LES DOM

Termites souterrains

Dans les Départements d'Outre-Mer, les espéces de termites
souterrains provoquant des dégats dans les batiments sont
nombreuses et trés actives. Les conditions climatiques favorisent
leur développement.

On rencontre essentiellement deux genres :
Coptotermes : Réunion, Guyane ;
Heterotermes : Guyane, Guadeloupe, Martinique.

TERMITES

Termites dits de bois sec

Dans tous ces départements, les espeéces rencontrées
appartiennent au genre Cryptotermes. Leurs besoins en eau sont
peu importants. L'humidité des bois « secs a I'air » peut suffire a
assurer leur développement.

De I'extérieur, les signes de leur activité sont peu évidents. On
décele les infestations par la présence de petits tas d'excréments
en forme de petits granulés de 0,5 mm a 1 mm de diametre
environ, de la couleur des bois attaqués, qui accumulés pendant
un certain temps dans le nid sont rejetés a |'extérieur par des
petits orifices a peine visibles.

Termites arboricoles

Certaines espéces de termites a nids épigés (souvent sur les
arbres) peuvent provoquer des dégats importants. Elles
appartiennent au genre Nasutitermes.

Ces especes construisent des galeries tunnels et des nids sur les
troncs d’arbres, les branches ou dans les constructions. Elles
passent également par des réseaux de galeries souterrains pour
exploiter des végétaux ou s’attaquer aux maisons.

Nasutitermes : Guyane, Guadeloupe, Martinique.

EXEMPLES DE NATURE D’INDICES D’INFESTATION
PAR LES TERMITES SOUTERRAINS

a) Altérations dans le bois ;

b) Termites souterrains vivants ;

c) Galeries-tunnels (ou cordonnets) ou concrétions ;

d) Cadavres ou restes d’individus reproducteurs (imagos) ;

e) Orifices obturés ou non.

EXEMPLES DE NATURE D’INDICES D’INFESTATION
PAR LES TERMITES DE BOIS SEC

a) Altérations dans le bois (avec féces) ;

b) Cadavres ou restes d’individus reproducteurs.

EXEMPLES DE NATURE D’INDICES D’INFESTATION
PAR LES TERMITES ARBORICOLES

a) Altérations dans le bois ;

b) Termites vivants ;

c) Galeries-tunnels (ou cordonnets) ou concrétions ;

d) Cadavres ou restes d’individus reproducteurs (imagos) ;
e) Orifices obturés ou non;

f) Présence de nid aérien.
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Planche photographique
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Attestation d’assurance

TERMITES

AXA France IARD, stteste que -

de la R e Cvle i

P p

cu faiz de l'exercice des activites garanties par ce contrat.
umamoﬁade:
- jons édictées por londk " 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son décret d'spplication n * 2006 - 1114 du S septembee 2006,
aﬂi-—mllﬂ-tulltl.l-letuh-l-lm-ﬁﬂ(bdede‘- et de Mhabi , NG que ses textes subsequents ;
isires de la bilite chvle professionnelle quil peut ir a 'egard d'sutrul du fait des
Mnﬁrs,lmu
, S0US reserve que les < de Vassure, p physique ou que les comp de se3 diagnostiqu
hm&m—uwmhnphwu*ncwfmﬁhiw*
Repérage listes A et B, constitution de DAPP et de DTA évaluation periodique de I etat de del'amiante,
WMCWMWMMWMwm«mam«mm*rmdm
mw&maﬁumhﬁmwd‘wm equip: de génie civil. (4 AVEC jon)
Repérage amiante avant travaux autres i K infra de
Wwwhmmmwmam&w«h"
de batiments [PEMD)
Constat de rizque d'exposition au plomb (CREP), parties privatives et parties communes
Repérage de plomb avant travaux
mawmmmum
Etat de I on i & electrcite. partes pro
Etat de I'inztallation interieure de gaz
Reperage de termites avant travaun
Etat parasitaire - Diagnostic Merules
Diagnostic de performance energetique (DPE) tous types de bitiments
Diagnostic de performance energetique (DPE) projete
Realization desz attestations de prize en compte de |a reglementation thermique pour les mai mewduell
W«Mmmmmmmmdﬂw
Audit é etique de bt ou parties de bits 3 usage d pr
MnWIIMI
jon de bilans thermiques : ographie infrarouge
dannene env: ke mn-mu-muumsammmu
Mesurage surface privative [Carrez)
Mesurages surfaces habitable, utile, de plancher - Releves de surfaces
Planz et croquiz 3 'excluzion de toute activite de conception
Releve de cotes pour |3 reaization de plans d'evacuation et constat visuel de presence ou non de portes coupe-feu dans les immeubles dhabiation
Fiche de rerseignement immeuble PERVAL / Bien
Etat des Bewx locatif
Constat logement decent
Pfam Prét 3 taux 2er0 - Normes d'habitabiite
ination de la Son en plomb dans 'eau des canalzations
Instaliation de detecteurs de fumee
Diagnostic teletravail
u ic de pert
md‘mdum = au phe ene ce
£tst des nuisances sonores aériennes (ENSA)
Etat des risqgues et polution: (ERP)
Corstat securite pscne
Mssdnhquiederﬂudsm
Diagr de ritigation du risque
Milliémes de copropriéte, tantiémes de charges
hmfwwmfﬁwuﬂmm&fmm
T ires 3 la mise 3 jour des reglements de copropriése dars le cadre de Narticle 29 de 13 Joi n* 65-557du 10

oudelare

i

et parties

un seul ecel situés danz un bitiment

g oge

juler xqss

Eq;tilunnhlvin*

Garantie RC Professionnelle - 3 000 000 € par sinistre et par année &’ sssurance et par Cabinet.
bmmmmwrwmmmqmwmm*um
Sa validee cesze pour les risques situes 3 MEtranger des lors que 'assurance de ces derniers dok etre
&Assureurs agrées dans la nation consideree.

Ls presente attestation est valsble pour I3 période du 1% jamier 2026 su 1% janvier 2027, sous réserve du paiemert de |3 prime et des pomsiblites de
suspension ou de résifation en cours d'annee & assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou le contrat.
Exablie 3 PARIS LA DEFENSE. le 29 décembre 2025, pour Is Socete AXA

3 13 Ligistasion Locale aupris

Wilits Tomars Witkon rmc

AXA France IARD SA

S3aeM

Slige soch : lu.un-nuurul-

L] 68 144 799 930 Eures
Nanterrs Cadax 722 037 440 A.C3. Narterre
TVA jran® PR 14 722097 40

\ . intraprise rigia paria Code dax

% drbus 00 TVA - W%, 204-C CON - 30T pOur Ias arantias portes par AXA Assmance

ATTESTATION
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Certifications

QUALI X PERT [Certificat N°  C0006 cofrac

Monsieur Nicolas MALRIC

Certifié dans le cadre du processus de certification PR16 DI FERSCANES
consultable sur www.qualixpert.com conformément 3 iy
I'ordonnance 2005-655 titre Il du 8 juin 2005 et au décret PORTEE
SISPANIBLE SUR
2006-1114 du 05 septembre 20086. et oot

dans le(s) domaine(s) suivant(s) :

Amiante avec mention Certificat valable  Amete du 1«Wmmtmmn&mﬂmmamw
it dans les o du amiante, Seciriche, gaz, plomb et
Du 01102022 mmma@mmmmﬁmmswmu
au  J00N2029 organismes de cerfification.

Constat de risque d'exposition au plomb Cerfificat valable  Am&te du fer julliet 2024 definissant les critéres de cerification des diagnostiqueurs
Intervenant dans les au amiante, gaz, plomib et
Du 01102022 mmmo@mmmmnammswmu
au I0M092029 organismes de cerfification.

Etat relatif 3 la présence de termites dans le Certificat valable Meleumermmaenfrmmesmmmmmagmm
T i = FPRE A fos amiante. eciiche, gaz,
batiment mention France Metropolitaine Du 01402022 e s s . plomib e
au 30092029 mmmmﬂm

Etat des installations intérieures de gaz Certificat valable Mﬁidu 1«mmmtmmmmmawmm
¥ dans les au amiante, gaz, plomb et
Du 2302022 jomgie, de leurs orgarismes de formatan et e eXgencat applicabies aux
au  Z2H0N2029 onganismes oe certifcation.

Di stic de per énergefique tous Cerfificat valable  Am&te du 20 juliet 2023 dennisant les crileres o2 certification des MagnOsHqUELrs
w*mmb Ry — Intervenant dans e domaine ou agnosse de performance energetique.
au 234112029
Etat des installations intérieures d'électricite Cerfificat valable ~ Amétedu 1mm ﬂu;‘m:mmmmmnw:mn
h v amiante, dlecticté, gaz, pomb
Du 20112023 jerge, de leurs de formation et les exigences applicables aux
au  18M1/2030 organismes de
Audit énergétique Certificat valable  Décretn"2023-1218 du 20 décembre 2023 défnissant le référentiel de competences
les modalbés de contnile ge ces ¥E

et pour
Du 0BM22024  gnyye ge 3 realisation o2 raudt éneretigue mentlonne  Farcle L 126.28-1 U Cods
au ZIMA[2029  0ela Consiucon et de IHabitason

Date d'établissement le mercredi 18 février 2026

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative

P

Une certification peut éfre suspendue, modifiée ou retirée 3 tout moment.
Pour une utilisation appropriée de ce certificat, la portée des cerfifications et leurs validités doivent étre vérifices sur le
site internet de LCC QUALIXPERT www. gqualixpert.com.

FO0% Certifioation de competenoe wersion P 130126
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Attestation d’indépendance

4 )

« Je soussigné Fabien AZAIS, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I’honneur, conformément aux articles
L271-6 et R271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation :

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens
et des certifications requises leur permettant de mener a bien leur mission ;

— Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre
responsabilité en raison de nos interventions ;

— N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a notre impartialité et a notre indépendance, ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel a nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est demandé de réaliser la
présente mission, et notamment :

— N’accorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a l'article 1er de la loi n° 70-9 du 2
janvier 1970 qui intervient pour la vente ou la location du bien objet de la présente mission,
aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

— Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements sur lesquels porte la présente mission,
aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »

SAS LANGUEDOC EXPERTISES IMMOBILIERES
Cabinet AGENDA Aude-Hérault
16 Avenue jean Moulin—04 67 30 56 71
34500 Béziers
Siret 433 997 236 000 24 - APE 7112 B - Capital 30016 €

DIAGHOSTICS
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