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Procés-verbal d'Assemblée Générale extraordinaire du 17/06/2024 2 18h00
pour la copropriété 41 AV.DE L'ANCIENNE MAIRIE
situee au 41 Av, De L'Ancienne Mairie 92100 BOULOGNE

Les copropriétaires se sont réunis en assemblée génerale, sur convocation adressée par le syndic ATRIUM GESTION SAS par lettre
recommandée avec accusé de réception, afin de délibérer dans |a salle Fondary au 55 Rue Fondary 75015 PARIS sur I'ordre du jour

suivant :

1. Constitution du bureau : Désignation du président de séance

2. Constitution du bureau : Désignation des scrutateurs

3. Constitution du bureau : Désignation du secrétaire de séance

4. Division du lot n® 101 appartenant a la société ALLIANZ INVEST PIERRE et approbation du modificatif de I'état descriptif de

division - reglement - “ajcrite ab-olue Arr 2°
4.1. Approbation du modificatif de I'érat descriptif de division et du réglement de coproprigté - Majorié apsolue (Art. 25)
4.2 Mandat a donner au syndic a 'effet de régulariser tous les actes administratifs subsequents et rendus nécessaires
par ladite cession - Majonte absolue (At 25)

5. Créationfagrandissement de baies du lot 102 (issu de la division du lot 101) sur son jardin - Double majonts (Art. 25)

6. Cidture entre le lot 133 et les lots 52, 134 et 135 aux frais du propriétaire du futur lot 133 - viajorits ahsoluz (A 25)

7. Remplacement des fenétres du batiment B - Majoril

8. Réfection du hall du batiment A - Majorité simpie (Art. 2

9. Scission par retrait du batiment B de la copropriété

Une feuille de présence mentionnant les noms, prénoms, et adresses de chacun des copropriétaires a été émargée par chacun d'eux

lors de I'entrée en séance, tant en leur nom personnel, que ie cas échéant, a titre de mandataire.

Copropriétaires présents sur fe premier vote : * SOCIETE ALLIANZ INVEST PIERRE (5878 2349), Mme, M. COQUOIN Benjamin
{263), SCI MAZAGAN (208), M. PERSONENI {439), M. PUJOL LUDQVIC (256)

Soit 5/ ¥ copropriétaires, représentant 3515 / 8249 4698 tantiémes

Copropriétaires représentés sur le premier vote : Mme AURIERES- DE CHABANEIX Charlotte (212) , Mme, M
FRANCHET Benoit (971) [rep SCIMAZAGAN

Soit 2/ 7 copropriétaires, représentant 1183 / 8249 4698 tantidmes.

* Copropriétaire majoritaire
Al'ouverture de séance, la feullle de présence fait ressortir que 7 copropriétaires sur 7 sont présents el représentés ou ont volé par
correspondance. s réunissent 4698 / 4698 tantiémes.

Conformeément aux dispositions de Farticle 15-1 du décret 67-223 du 17/03/1967, ajouté par le décret 2019-650, les mandals avec
delégation de vote sans indication du nom du mandataire ont été remis en début de réunion au Président du Conseil Syndical, ou &
defaut a un membre du conseil syndical. afin qu'il désigne un mandataire pour exercer cette délégation de pouvair.

1 Constitution du bureau : Designation du president de séance

Proposition(s) : M. PUJOL L. LIDOVIC

Le Syndic met aux voix la résolution sujvante :
assemblée genérale, apnrés an avoir délberé, désigne M. PLUJOL LUDOVYIC aux fonctions de Président de séance IA/

PN |



if est procédé a un vate pour M. PUJOL LUDOVIC

T 7iTcp CONTRE O/7 ay ABeT 0cp
4508 / 4698 ta C/4698 is ’ 0ta

Le candidat est élu 4 1a majorite requise de l'article 24

2+ Constitution du bureau.; Désignation des scrutateurs ELEC

Proposition(s} : M, PERSONEN!

Le Syndic met aux voix la résolution suivante :

{'assembiée géndraie, aprés en avoir délibéré. désigne M PERSONEN! au fonctions de scrutateur,

it est procede a un vote pour M. PERSONENI

Ti7? il o
[ LU Wb

PR I - CONYRE L ABST.
4598 / 4635 ta 0748988 ta 0ta

L e candidat est éiu a la majorité requise de l'article 24

3 . Constitution du bure?_-u- : ﬁﬁsignaﬂon du secrétaire de séance ELEC
Cle ' CHARGES COMMUNI S SENERALES (007 Majorits sirgle (Art 24
Proposition{s) : M. CAVE Juhen

L s Président met au voix ia régoiution suivants ¢

assombida gen_eri;f_; anrés en avor dalibérd desigre Monsean iaen CAVE rearasontant in Cabinet ATRiIUM GESTION SAS, sux

&
forictions de secrétaire de seance

it est procédé a un vote poiir M. CAVE Julien

POUR 7T e CONTRE 0772k ABST. Ocp
4698 / 4698 ta 0/ 4698 ta ’ 0ta

Le candidat ast élu & !a majorité requise de {'article 24

4 Division du lot n° 101 appartenant a la societé ALLIANZ INVEST PIERRE et approbation du modificatif de Fetat
descriptif de division - reglement

SARGES TOMUNES O

Le Président met aux vaix la résolution suivante .

o e e ———————

Connaissance prise des plans et du projet de modificatif a 'éiat dascriptif de division et au regiement
de copropriété établi par le cabinet |IASSOU-CAVEL en date du 25 avril 2024 ci-annexe el aprés g
avoir délibéré Fassemblée générale des copropriétaires approuve celui-ci, a savoir

i_la division du lot 101 appartenant 4 la société ALLIANZ INVEST PIERRE en les lots 1024 135
i 1a nouvelle destination et désignation des lots 102 a2 135

il la nouvelie grilie de répartiticn des tantiémes et charges du batiment 8 tenant compte des
opérations de division du 1ot 101

iv. les modifications 2 apporier au réylement de coproprielé avec prise en charge par fe
propriétaire du lot 101 de fensemble des frais, droits et honoraires ralatif 2 ceite

modifization



et autorise, en conséquence, le dépdt de toute autorisation d'urbanisme nécessaire & la division du
lot 101 et & sa nouvelie destination conformément a I'état descriptif de division et au reglement de
copropriété établi par le cabinet TASSOU-CAVEL en date du 25 avril 2024 susvisé,

te tout, sous réserve de la bonne acquisition du lot 101 par I'une des sociétés du groupe LOFT

DESIGN.

it est procedé a un vote

7/7cp 0/7¢p 0/7cp

CONTRE ABST.

POUR
4698 / 4698 ta 074698 ta 074698 ta

La résolution est adoptée a la majorité requise de larticle 25

_? zi;j * Approbation du modificatif de {'état descriptif de division et du réglement de copropriété VOTE

Clé : CHARGES COMMUNES GENERALES (001) Mzjorité absclue {Art. 25

Le Président met aux voix la résolution sujvante :

L'assembiée générale approuve le modificatif de I'état descriptif de division établi par le cabinet TASSOU-CAVEL géomeétres-
experts

La publication de ces modifications sera réalisée avec I'assistance du syndic.

La totalité des frais, droits, débours et honoraires sera supportée par Monsleur PAVLOVSKY de la Société LOFT DESIGN
acquéreur du lot n° 101 appartenant a ce jour 4 la SOCIETE ALLIANZ INVEST PIERRE

i est procedé & un vote

7/7¢cp 0/7cp 07 cp
POUR CONTRE ABST.
4698 / 4698 ta 0 /4698 ta G /4698 ta
La résoiution est adoptée a la majorité requise de l'article 25
Mandat 3 donner au syndic a I'effet de régulariser tous les actes administratifs subséquents et rendus VOTE

A2 nécessaires par ladite cession

Cle . CHARGES COMMUNES GENERALES (001 Majarit aosolue (Art. 25)

Le Président met aux voix la résolution_sujvante :
L'assemblee génerale, aprés en avoir délibéré, donne mandat au syndic a I'effet de signer au nom et pour le compte du syndicat des
copropriétaires tous les actes tendant a la modification de |'état descriptif de division et au réglement de copropriété conformément & la

résolution précédente, ainsi que pour procéder a toute publicilé rendue nécessare par la Loi et les Réglements, une fois le lot 101
acquis par I'une des sociétés du groupe LOFT DESIGN représenté par Monsieur PAVLOVSKY.

i est procéde a un vote

7T/17c¢cp 0f7a Q0/7cp
CONTRE ABST
0/4698 ta

POUR
4698 / 4698 ia 0/4898 t

La résolution est adoptée a la majorité requise de I'article 25

5 Creéation/agrandissement de baies du lot 102 (issu de la division du lot 101) sur son jardin

2 CHARG E RALE

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'assemblee generale, aprés en avoir défibéré, aulorise le propriétaire du futur fot 102 (issu de la division du lot 101) d'agrandir ia
fenétre actuelle de son ot sur son jardin privatif 4 2 métres de hauteur et de créer une baie de 3 métres de long sur 2 métres de
hauteur sur ledit jardin privatif {lof 133) conformément au plan ci-annexé, cette autarisation emportant celle de deposer le cas achéant,
toute autorisation d'urbanisme nécessaire a la créalion de ces baies, le tout, sous réserve de la bonne acguisition du lot 101 par l'une

des societés du groupe LOFT
DESIGN, LQ ,5-( G?

f




il est procéclé a un vote

T H7-6n Qi7cep 0/7¢p
POUR CONTRE ) ABST.
4598 / 4698 1 0/4898 ta 074698 ta
La résoiution est adoptée a la majorité requise de {'articie 26
.6 Cléture sntre le lot 133 et ies lots 52, 134 et 135 aux frals du propriétaire du futur tot 133 VOTE

Le Président met aux voix ia résolution suivante ;

L'assemblée générale, aprés en avoir délibére, donne l'autorisabion aux propriétaires dus lot 133 d’'une part et des lots 52, 134 et 135
d'autre part. de séparer les deux jardins privatifs constitués des lots 433 et 52, 134 et 135 par une cléture pleine en bois imputrescible
J'une hauteur de 2,2m aux frais du propsstairs du lot 133, etant précisé que la pose de sslle-¢t sera réalisee avant le début du chantier
du Proet Immobiier.

i toul. sous réearye fa la hanna acguisition du tot 101 parfuna des societes du groupe L OFT DESIGN

il est procede a un vote

71T ap e 04T cp
POUR CONTRE o ABST.
4698 / 4698 ta /4888 ta 0/4698 t=
La résolution est adapiée a la majorite requise de I'articie 25
:L-‘ Remplacement des fenétres du batiment B i “NOTE

fiminatd shminle [Arl 243

Lo Président ux voix la réso|ution suivante :

L'assembiée générale, aprés en avoir délibére. auionse la propriétaire du lot 101 a rempiacer les fenétres de Fimmeuble B, sans
modification des auvertures actuelles, par des fenétres présentant de meilleures performances thermiques et acoustiques, cette
autorisation emportant celie de déposer le cas écheant. toute autorisation d'urbanisme nécessaire au remplacement de ces baies,

le tout 20us réserve de |a honne acquisition du lot 101 par 'une des sociétés du groupe LOFT DESIGN
I est procedé a un vote

TI7ep 0/7ep Ocp
POUR CONTRE ABST. )
4638 / 4688 = 0 /4698 ia 0ta

La résolution est adoptée i ia majorité requise de 'article 24

8 Réfection du hall du batiment A

Le President met aux voix la réselulion suivante ;

LG f ol I, A M S e ——————————L

L'assemblée générale, aprés en avoir delibérg, et avoir adopté les cing résolutions précédentes a Funanimité des presents et
représentés (autorisation de division du lot 101, mandat au syndic. création de baies, cldture et remplacement des fenétres) et sous
réserve de la bonne acquisition du ot 101 par f'une des sociétes du groupe LOFT DESIGN, autorise la rénovation {choix esthétiques a
réaliser par e conseil syndical) du hall du batiment A (enduits et peintures), la pose d'anneaux & velos et de protections en partie basse
des murs durant les travaux du fol 101 i aux frais de 'acguéreur du loi 101

Lz raslution a 4té anndiée

f
5 &



9  Scission par retrait du batiment B de la copropriété

Le Président met aux voix ia résolution suivante :

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, et avoir adopté les résolutions précédentes a l'unanimité des présents et représentés et
sous reserve de la bonne acquisition du lot 101 par I'une des sociétés du groupe LOFT DESIGN el de ia bonne réalisation du projet de
transformation de limmeuble B en logements, autorise la scission de la copropriété par retrait des lots n® 102 & 135 composant 'entier
batiment B de la copropriété du 41 rue de I'Ancienne Mairie et 67 avenue André Morizet 2 Boulogne-Billancourt.

Lintegralite des frais engendrés par la scission de la copropriété seront supportés par les copropriétaires du batiment A au prorata de
leurs tantiémes dans une limite d'un montant total de 12,500€, tout montant supérieur sera & la charge de I'Opérateur.

Il est précise que la scission n'interviendra, pour des raisons de sécurité juridique, qu'une fois |'attestation de conformité des travaux
obtenue devenue définitive. »

il est procédé a un vote
717cp 0/7cp 0/7cp

POUR CONTRE ABST.
4698 / 4698 ta 0 /4698 ta 074698 ta

La résolution est adoptée 4 la majorité requise de l'article 25

Plus rien n'étant a 'Ordre du Jour et plus personne ne demandant la parole, Monsieur le Président déclare ia séance levée
le 17/06/2024 & 19:11.

Le présent procés-verbal est signé par les membres du Bureau aprés lecture.
Fait dans la salle Fondary au 55 Rue Fondary 75015 PARIS.

Président Scrutateur(s) Secrétaire

M. PERSOMNEN!

Les dispositions de l'article 2224 du code civil relatives au délai de prescription et & son point de départ sont applicables aux actions
personnelles relatives a la copropriété entre copropriétaires ou entre un copropriétaire et le syndicat.

Les actions en contestalion des décisions des assemblées générales doivent, a peine de déchéance, étre introduites par les
copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification du proces-verbal d'assemblée, sans
ses annexes. Cette notification est réalisee par le syndic dans le délai d'un mois a compter de la tenue de I'assemblée générale

Sauf urgence. Fexécution par le syndic des travaux décidés par 'assemblée geénérale en application des articles 25 et 26 de la
presente loi est suspendue jusqu'a I'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxiéme alinéa du présent article.

S'il est fait droit @ une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de la répartition des charges, te
tribunal judiciaire procede & la nouvelle répartition. ll en est de méme en ce qui concerne les répartitions votées en application de

l'article 30






