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1|' LA ROCH[E=SUR=YON]

VILLE ETUDDI/
DYNAMIQUE

Au coeur de la Vendée, La Roche-sur-Yon s’impose comme une ville jeune et en plein essor.
Avec ses établissements d’enseignement supérieur, ses écoles spécialisées et son attractivité
économique, elle accueille chague année de nouveaux étudiants et jeunes actifs en quéte
de logements adaptés.

Capitale départementale, la ville offre un cadre
de vie équilibré : équipements sportifs et culturels,
dynamisme économique, vie étudiante animée et
environnement préservé.

Reliée aux grands axes et aux principales villes de
I’Ouest, elle bénéficie d’'une excellente accessibilité :
bus, lignes ferroviaires et gare SNCF a proximité
immédiate, axes routiers rapides vers Nantes, Angers
et la céte vendéenne.

Pour les investisseurs, c’est I'assurance d’un bassin
locatif solide et pérenne. La combinaison d’une
population jeune en croissance et d’'une offre de
petites surfaces limitée crée un fort potentiel de
demande locative, gage de sécurité et de rendement.

(ville-centre, +100 00O sur 'agglomération)

) 55 000 habitants a La Roche-sur-Yon
&

\<<<< +0,§ % de‘ croissance démographique annuelle
Cz\ (supérieure a la moyenne nationale)

Prés de 12 000 étudiants (Université de Nantes -
antenne Yonnaise + écoles spécialisées)

1 bassin d’emploi dynamique :
plus de 50 000 emplois

Capitale de la Vendée : siege administratif,
économique et culturel du département

Ville jeune : 40 % de la population
a moins de 30 ans




ACCESSIBILITE : Bus, axes rapides

vers Nantes & cote atlantique

VIE QUOTIDIENNE : commerces,

écoles, services et loisirs a portée de main

ATTRACTIVITE : ville universitaire en
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CENTRRE=VILLE

UN QUARTIER VIVAI
RATIQUE ET
PARFAITEMENT R

A deux pas des commerces, de I'université et des services,
STUDIO 27 s’insére dans une trame urbaine accessible et
ultra recherchée par les étudiants et jeunes actifs.

Commerces, restaurants, médiathéeque,
équipements sportifs et culturels

Stations vélos électriques a proximité

Bus : arréts a proximité Lignes 3, 4, 5, 7,
12, 13, 14. Ligne 4 direct vers Facultés

Gare SNCF : a moins de 5 min

Grands axes routiers : acces rapide

7,12,13, 14
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UNE RESIDENCE
PRATIQUE, DO
LORISEE

STUDIO 27 s’inscrit dans le tissu architectural
de La Roche-sur-Yon en reprenant I'esprit du
faubourg et de ses maisons XIXe.

Facades rythmées, enduits tons pierre

et sable, toitures ardoise et tuiles :

une architecture respectant I’échelle

du quartier.



Acces
parking

Chaqgue détail a été pensé pour assurer pérennité
et valorisation : matériaux robustes, intégration
harmonieuse, prestations durables.

Les stationnements, la gestion de I'eau et les
plantations complétent un cadre de vie soigné.







ESPACES
EXTERIEURS &
STATIONNEMEENTS

18 places de voitures mutualisées
pour I'ensemble de la copro

52 vélos dont 10 cargos

Espaces verts et plantations
(érable champétre, charme)

RABIILITE &
INTEGRRATION

Architecture inspirée du
quartier faubourg

Stationnements en dalle
engazonnée

Gestion des eaux adaptée,
espaces libres végétalisés
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MOT DE LARCRITECTE

ke STUDIO 27 s’inspire du patrimoine
faubourien tout en offrant aux

étudiants une résidence durable

et contemporaine, parfaitement

intégrée a son environnement et

a taille humaine. [T)






BIESRECIGIEMIENITS

COMPACTS, FONCTIONNELS
ET PRETS A LOUER

STUDIO 27 se distingue par une conception centrée sur
I’efficacité et 'usage. La majorité des logements (46 sur
52) sont des surfaces = 30 m? : studios et T1 parfaitement
optimisés pour les besoins des étudiants et jeunes actifs.

Chaque appartement est entierement meublé et pensé pour
simplifier la vie quotidienne : cuisine équipée, rangements
intégrés, salle d’eau moderne, espace nuit et coin bureau.

Un aménagement intelligent qui fait gagner en confort, tout en
restant attractif en termes de loyer.




TYPOLOGIES
46 logements <= 25 m?

6 logements entre 25 et 35 m?

AMENAGE=MENT CLE EN MAIN

Mobilier & rangements intégrés
Cuisine équipée
Salle d’eau moderne

Coin bureau (télétravail / études)



BlEN PLUS QUPUN LOGEMIENT

UNE RESIDENCE CONNE=CTI
AUX USAGES D’AUJOURD’HU!

STUDIO 27 n’est pas une simple addition e ——
d’appartements compacts : c’est un lieu de
vie complet.

MOBILITE & ACCESSIBILITE

Les futurs occupants bénéficieront —X A= + 52 vélos dont 10 cargos
d’espaces communs et de services congus . 18 places voitures

pour favoriser la convivialité, la mobilité et . ;
le confort au quotidien. e Accés direct aux transports

ESPACES POUR PARTAGER

Locaux communs pensés pour la convivialité

SERVICES ADAPTES

e Laverie * Espaces collectifs « Concierge
» Services pratiques intégrés

¢ Ménage dans les logements
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UN CONCEPT PENSE POUR
SEDOUIRE ETUDIANTS
ET INVESTISSEEURS

% 52 logements neufs idéalement situés en

Q. centre-ville : appartements compacts, meublés
0 et préts a vivre. STUDIO 27 répond a une
Q/ réalité forte : demande croissante sur les

\S&CO \CQ(O petites surfaces bien situées.
&
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FACILE A LOUER, PRODUIT RARETE DE L’OFFRE VALORISATION
faible vacance locative QUASI-GERE, meublée en coeur dans le temps
potentielle contraintes limitée de ville
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SERVICES = VALORISATION FIDELISATION ACCRUE
meilleure attractivité DURABLE réduction du turnover
locative dans un marché
concurrentiel
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