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La ville de Jassans Riottier

Porte de la Dombe et du Beaujolais - région
AU-RA

.-_ 'I-n 1.

Commune située en rive gauche de la Sadne, face a Villefranche-sur-Sadne, a 50 km de § |”m ” h | |“ i
Bourg-en-Bresse et & 30 km au nord de Lyon. — i Al
Elle est également la « Porte ouest de la Dombes », avec Villars-les-Dombes a 20 km et
bénéficie de la proximité du relief vallonné du Beaujolais.

On la considere comme ville semi-urbaine, proche des réseaux autoroutier et ferroviaire.
Elle appartient a la communauté d’agglomérations Villefranche Beaujolais Sabne a cheval
sur le Rhéne et I'Ain, regroupant 21 communes et 78000 habitants.

Ses habitants sont les jassannais.

Quelques chiffres

6315 habitants
Superficie 4,81km?
Zone B2




Adresse : 414 rue du Marmont a Jassans Riottier

Par la route et le train

* Accesrapide a I'A6 en 5min (3km)

+ Macon centre en 40mn en voiture

* Lyon centre en 30min en voiture

* Limitrophe a Villefranche-sur-Sabéne grace au
Pont de Frans: zone commerciale de a 5min,
centre ville a 4,8km

Acceés aux transports en commun
- ®
<) _'H-‘Aix—le"\siBains
* Busligne 151, «Jassans Tilleuls» a 400 m vers gare de ! \ N
Villefranche en 15 min
+ Des réseaux autobus « Libellule » (vers Villefranche,
Limas, Arnas...) et « Cars de 'Ain » ligne Al3 (vers St
Germain au Mont d'Or et Belleville) desservent la
commune
* Gare de Villefranche-sur-Saéne a 3,9 km (1Tmin en
voiture), vers Gare Lyon Part-Dieu et Lyon-Perrache
en25minen TER

Le Bourg%\t-dy-Lac
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Commodités a proximité

Commerces et services

Banque, restaurant, pharmacie a 350 m -
Boulangerie a 450 m _ ®
Mairie et Marché a 600 m i S
o 4 > 2 L =) Ligne 8
Sup.ermarc,he. Ca rrgfqur Market a §50 m . - ) dissares Riitier
+ Cabinet médical, kiné, podologue & 600 m @ # Champbouvier
* La Postea 650 m Hakn 1 & - so GaWe
+ ZAC du Garet a Villefranche sur Saéne a 1,5km St O Pharmacie
oy - ° g Q ae\a P1ac® Rue gy, Marmeop, ¢’
Scolarité et petite enfance © e b8
Cg Embarcadére 'Y
+ Ecole primaire 3900 m _ } S
+ Creche La Souris verte 3 950 m e - ®#ﬁf§$|25 Riottier - B
Rue &
Médiathéque
Pharmacie - : \@f"‘»
o o el T py, Jean Monnet g 5
Culture, sports et loisirs ; S | © Lo Fost
« Médiathéque a 600 m ® g :@
+ Centre culturela 750 m =5\ 2 S o Mairie

+ Parc de loisirsa 850 m @ % T o
« Stade Jassans Frans Foot a 750m . 3
* Gymnase Paul Colombel a1,1km

ayaqi] ej ep any



Le Terrain
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LE PROJET

Maitre d’ouvrage : Marignan
Architecte : BAC

Notaire : Office ENOAS — Villefranche S/Saéne

2 BATIMENTS

R+3

2 ascenseurs

2 locaux OM

1local 2 roues au rdc du Bat A

Stationnements

64 stationnements (dont 43 en sous-sol et
21 extérieurs)

Les T2 sont vendus avec 1 place extérieure.
Les T3 sont vendus avec 1 place sous-sol +
1 place extérieure ou place double en
longueur

Les T4 sont vendus avec 2 places cote a

cote en sous — sol ou place double en
longueur.

CHRONOLOGIE

Lancement Décembre 2025
Actabilité prévisionnelle 2T 2026
Démarrage Travaux 2T 2026
Livraison prévisionnelle au 1T 2028

40 LOGEMENTS (100% accession)

1572
1773
8 T4

PARTICULARITES DU PROGRAMME

Proche Centre-ville

Pas de logements sociaux

Beaux jardins, belles surfaces de pieces d vivre

RT 2012

Factures & envoyer sur 1240@factures.marignan.immo

Libellé : SNC MARIGNAN RHONE, 132 avenue Pierre
Brossolette & Malakoff (92)



Plan Masse

* Environnement proche: petits immeubles
collectifs et maisons de villes

* Terrain de 2377m?

* Hauteur max environ 14m

ACCESBATA
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Terrain vue du dessus




Vues a 15 m de haut

Expo Est

Expo Ouest




Vues a 15m de haut

Expo Nord

Expo Sud




Prestations

Energie

* Chaudiere individuelle au gaz
* Seche-serviettes dans les salles de bains et salles d’eau
* Norme RT2012

Equipements intérieurs

* Menuiseries PVC a double vitrage

* Volet roulant électrique sur la baie principale, les autres en manuel

* Parquet stratifié dans les chambres

* Faiences au droit des baignoires/douches dans les SDB/SDE a hauteur d’huisserie
* Carrelage grés cérame émaillé 45x45 pour les piéces a vivre

Confort et sécurité

* Acces sécurisé par vidéophone et vigik

* Ascenseurs desservant tous les étages et le sous-sol

* Eclairage des parties communes par détecteur de présence
Locaux vélos fermés




Appartement décoré a visiter dans la région
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Plans de facades EST
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Plans de facades OUEST
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Plans de fagcades SUD ET NORD
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Commercialisation

T2
T3
T4
Total

15
17

40

43m? 200 720€
60m? 254 800€
80m? 223 045€

*Prix Décembre 2025

Balcons de 6 a 10m?
Jardins de 26 a 109m?
Toits Terrasses de 16 a 28m?



Tableau des surfaces

Nom de l'opération / 414 Rue de Marmont 01480 Jassans Riottier
28 11 2025 NIVEAU APPARTEMENT TYPE SHAB loggiafbaicons \errasse(s) jardin(s) S”fac‘*&‘;’l‘:iri"’”’“
001 4P 7923 12.57 5877 106,34
AODZ 2P 40,74 782 47.08 47.08
RDC 003 2p 39,55 7.79 476 55,33
A0D4 2P 455 6,08 102.86 109,94
00 P 61,23 9,49 2027 49,76
A101 ap 63,01 8 8
< A102 ap 79.23 12,57 1257
oy A103 2P 10,74 7.82 7.82
— At04 2P 39,55 7.79 7.79
prd A105 2P 455 5.08 .08
T A106 P 61,54 10.19 10.19
= 201 aP 63,01 8 )
e A202 P 7923 12,57 1257
— i A203 2p 40,74 7.82 7.82
< A204 2P 39,55 7.79 7.79
D A205 op 455 5.08 .08
A206 ap 61,54 10,19 10,19
A301 P 63,08 8 8
A302 4P 83,32 16.65 16.65
A3 7303 EL 59,83 15,91 15.91
A304 2p 455 6,08 6,08
A305 ap 61,61 10.19 10.19
TOTAL 1238.73 160.69 14,79 33258 530.24
Nom de l'opération / 414 Rue de Marmont 01480 Jassans Riottier
28112025 NIVEAU APPARTEMENT TYPE SHAB loagiabaleans \errassa(s) jardin(s) S”racel';‘:’l‘::""”“"
BOO1 ap 57.89 485 21,08 2593
s BO0Z ar 60,51 8 71,64 79.64
B003 4P 78,94 10.01 66.28 76.29
BO04 P 63,09 207 7.84 9,91
oM Bi01 op 1452 602 6,02
Bi02 4P 80.1 10,01 10,01
— R+ B103 3p 59,32 8 ]
prd Bi04 L 57.89 588 588
T B105 2P 44,86 6.02 6,02
= B201 2p 44,52 6.02 6,02
B202 4P 80.1 10,01 10.01
|: R:2 B203 P 59,32 ] B
< B204 ap 57,89 588 5.88
B205 2p 44,86 6.02 6,02
m B30t 4P 826 278 0
- B302 P 62,68 8 )
B303 ap 57,92 588 5,88
B304 2P 44,86 78 78
TOTAL 081,87 93,54 52.73 166,84 285,31




Plans synoptiques Bat A

LE CLOS DES AMANDIERS

414 rue du Marmont - 01480 JASSANS-RIOTTIER

PLANS SYNOPTIQUES
HALL A

IMARIGNAN
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LOT ACD4 - 2P LOT A105 - 2P
S hal : 4550 m S ha - &
Temasse : 628w 0| OT ADDS - 3P i Bl | 608 LOT ALD6 = 3P
S hab - 6123 w7 5. hub G154 mT
h o7 AD03 - 2p ) e s hoT ALD4 - 2p BN S
5 et TS mi B T ™
mwu.::sm-t 9 Loggla ?r'.\m-t 9
i)
il “ZN BN
g Y \
Local M A
il A LOT A101 - EE
= S bl ! G300 m?
Jardie © Baicon | BL.OD m! ﬁ
773 |
LDT.QDDE-Z; LOTA]'.DJ-Z{
it i e ;
o s
LOT ADOL - 4P 4 LOT A102 - 4P A
S hab MU 5 hab : 7923 m
Tartits - 1257 & Baksn @ 22 57 m
Jarde I
377 oy Lo
i
Rez-de-chaussée ler étage

D Studio
] s
B e

B v

i

4
LOT A205 - 2P
& hat : 4550l
adenn - 2tdm' ) OT AZD6 - 3P
£t - 61.54 o

hoT A204 - 2p a Bl - 1619 0t
5 m

hal : 3855
mwa.?.nm'c

9
LOT A203 - 260
?s.n.h.ﬂnh -l d
Logya : 162 m?
LOT A202 - 4P y
5. hab : 7923 m?
Bakian : 1257 m

2e étage

j

@l s oy

I T

LOT A3D4 - 2P
5. habs : 45.50
Bkoon : 620 mE

-

b 4
LUTMA.BQZRM‘!P 4

I Tarrasce | ,ET' A
3e étage

DATE : 28.11.2025 I INDICE :




Plans synoptiques Bat B

LE CLOS DES AMANDIERS

414 rue du Marmont - 01480 JASSANS-RIOTTIER I:I Studio

PLANS SYNOPTIQUES
HALL B [ 2pees
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LOT BOO1 - 3P i LOT 8204 - 3P
— [ neiiiEn A 10T BOD2 - 3P s oo AoT BLOS - 2P S e A L0T B205 - 2P LOT B304 - 2P
a £ haby bﬂajm{bd a Slliﬂ.‘iiﬁflﬂ.' a SMh.‘ﬂ_%m’ S.I\.:.‘ﬂabln:
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Tmm.?.l":’" i p P r LOT B3D1 - 4P
5 hab A0 MY

Toress: DEIW Y]

5. ha T S8UEY
— I [ A LOT B101 - 2P| [ eee= koA LOT B201 - 2P
5. T : 4452 i} 5. by 84,52 mi
. E Fal Raken s.m.—'E £ Rilten : 607 ...'E
— [rormo0s - 40 |

] y LOT B0D3 - 4P < l;» I?
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Rez-de-chaussée ler étage 2e étage 3e étage
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Plan des stationnements extérieurs

21 places extérieures dont 2 PMR
(PMR 15 = place visiteur)

1 local 2 roues au RDC du batiment A

2 locaux OM (1 au RDC de chaque
batiment)

IMARIGNAN

LE CLOS DES AMANDIERS

414 rue du Marmont - 01480 JASSANS-RIOTTIER

PARKING
S Rez-de-chaussée

T —Ruedu Marmon

]
Passaraie cracchs
Il
'

B
Jal
~
=
f,/
|

Avenue Amédée Mercier

Des modifications sont susceptibles d'étre apportées 3 ce plan en fonction des
nécessités technigues, de la réalisstion tant ne les dimensions

nécessairement plats ef POUMTONE comporter des talus ot des pentes.

DATE : 28.11.2025 INDICE :




Plan de sous-sol -1

43 places en sous sol
dont : 0 E
4 PMR

23 simples standards

16 doubles en longueur

2 locaux techniques

IMARIGNAN

LE CLOS DES AMANDIERS

414 rue du Marmont - 01480 JASSANS-RIOTTIER

PARKING
Sous-sol -1
32 33 D
3 34D
30 35D
2 36 D
| ZB9AS 7 i
¥ PR
28 H I £
i 2 46
27 A i
H
B 7 & & |o p|lo o b
38 39 40 |41 f42 |43 | a4 |45
25
24

D sont asanpabies di 4 ce plan en fonction des
becheigues, de b réafisation tant o co gu concema kes dimensian
Ibves que Ngupement. Las surfaces sont approaimatives. Les resmbées,
salfees, P plafond, dquipements sntares ans que W cllnage o
dimensions des Camaliges sont fgurts 4 titre NGCIES, o posvent subi des
madfications pour mpérati§ technigun. Les appanits mragars ne sont b
fourris. Les. vokots soulants 500 prévs contommément 3 1 notice de venta
Las coftres da waket mitant ne sont pas ceprdsentss ef soront diborants 3
Mintdricer. L3 hauteur au ot des seuls des porte-fonderes sur bakons ou
bTasses poURT varier de 5 & 35 om & parti du Sol inbériour. La Ractour et
e jardin at 13 terTasse PO varker entre 0 ot 60 cm. Les jarding n ot oo
Rzt plats of pouTont CHmprter des ke ot dis pentes.

DATE : 28.11.2025 INDICE :




Exemple de T2 a 200 720€ 1 pk inclus

LE CLOS DES AMANDIERS 414 rue du Marmont

N 01480 JASSANS-RIOTTIER

Appartement 2 piéces
Lot n® A0O3
BATIMENT A - REZ-DE-CHAUSSEE

@

Pl
e{gt'e'}-‘-x_
AT,

T
IIEI.II.
TITEI [TTT

242

Chambre 1 TABLEAU DES SURFACES

{comgris piacards)

SETOUR-CUTSINE : 22,84 m?
CHAMBRE 1 : 11,30 m#
SALLE DE BAIN - WC : 541 m?

n® A003

SURF. HABITABLE 39,55 m?

LDGGIA ¢ 7,/9m?
JARDIN PRIVATIF : 47,60 m?

RF. TOTALE 94,94 m?

PLAN DE RESERVATION

Lave-inge
Lave-vatssese

Réfrigérateur
Chaére

w
v
]
R
oH
Tabdess dlectrigue Safftes et faux-plafonds

i
barmaseos pouTa arier g 5 & 35 om & parti du sol Intérieur. La hautaur anoe
e Jantes gt I termasse pOWTA varler entre 0 et 60 o, Les Jarckns ne Sot pas

.\dARIGNAN 5 T 2 . "W;::::::::wmnunummmm.

INDICE -




Exemple de T3 a 254 800< 2 pk inclus

IMARIGNAN

LE CLOS DES AMANDIERS

Chambre 2

Chambre 1
71

414 rue du Marmont
01480 JASSANS-RIOTTIER
Appartement 3 piéces
Lot n® B104
BATIMENT B - 1er ETAGE

TABLEAU DES SURFACES

{compris placards)

SEMOUR-CUISINE : 26,48 m?
CHAMBRE 1 : 12,60 m?
CHAMBRE 2 : 10,27 m*
SALLE DE BAIN : 4,79 m*
WwC: L17m?
DEGAGEMENT : 2,58 m?
SURF. HABITABLE 57,89 m?
BALCON : 5,88 m¥

RF. TOTALE 63,77 m?

PLAN DE RESERVATICN

LEGENDE

FF Porte-fendtre L Lavednge

F Fenitre W Lavevaiselle

FA  Fenitre alitge winde: U Cusson
Valet battant R Remgérateur

GO Garde cops CH  Chaudér

Saffees ot faux-plafonds

Dies moxsifications sont usceptibies T8 apporiées 4 oo plan en fonction des
nécessbis de la rdalization (a0 on oo qu cocema ks mensions

e jardin ot |2 torrasse pouTa varier enire 0 et 60 cm. Les jarding ne sont pas
néboeccainament plats ef pourront comporter des Gk ot dis pentes.

DATE - 28.11.2025 INDICE :




Exemple de T4 terrasse a 302 640¢€ 2pkinclus

LE CLOS DES AMANDIERS

Chamébre 2

n® B301

381
|

1 : A B
1 450 164 -
T | | — =
! i E
1 e i o
| Crambr1 | SDE Sjour E
E] i i
: |
| [P — o .
i
|
\
: " A
/ 1
! e 4
St
E 3
)
B Terrasse.
1241
[+

IMARIGNAN

414 rue du Marmont
01480 JASSANS-RIOTTIER

Appartement 4 pieces
Lot n® B301
BATIMENT B - 3¢ ETAGE

TABLEAU DES SURFACES

{comgis placards)

SEIQUR-CUISINE 3#am
CHAMBRE 1 : 14,85 m*
CHAMBRE 2 : 10,44 m*
CHAMBRE 3 : 9,58 m*
SALLE DE BAIN : 441 m2
SDE 319 m*
W 2,14 m2
DEGAGEMENT : 4,10 m*
SURF. HABITABLE 82,60 m?
TERRASSE : 750 m2
SURF. TOTALE 110,40 m*
PLAN DE RESERVATION

LEGENDE

FF Porte-fenite L Lavednge

F Fenétre L) Lave-vokssele

A Fenétre alitge wirée w Cusmon

VE Vot battant A Refrigérateur

GC ‘Garde conps ™ Chaadére

B Tabloou dectrinue B soffees o faurplafonds

DS modifications sont suscepabie: il apportbes & e plan en fonction des
nécessRds tectmigues, 42 B NéalEation LN @ 08 Qul CONCRTe 5 dImentions
Iores que Les curfaces s Les tombées,
soffies, faux plafond, dqupements mnkses sins que de clepinige ot
dhmengion: des camelages sont figuriss & titre NGRS, of peuvent suber des
modfications pow IMperat! techeique. Les appardts ménagers e sont pas
foumis. Les. Voot Muts SNt prévisk conformément 4 1 nobice de vema.
Las coffres o wolet Foulant e SOnt pa Feprdsatis et soront dibamdams &
Pitérienr. L3 haumur 2u oot dies seul des porte-fendtres sur balcons ou
termasses pouTa varker o 5 A 15 cm & party du sol intirieur. La hacteur enre
e antin et 13 TeFrREEe COUT varler entre 0 et 60 £m, Les arding ne sont pas.
néCesEinemEnt piats of pouoat Comporter des Bk ot o pen s,

DATE : 28.21.2025 INDICE :
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Des questions ?

Contact responsable prescription Rhone Alpes
Leslie NOLLO

[.nollo@marignan.immo

0624 482278



