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SUR LES BORDS DE LA GARONNE

QUAI 56
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Un quartier de partage

e Oubliée la ville traditionnelle et impersonnelle, Brazza
crée le lien entre ses habitants en favorisant les

échanges.

e Autour des places publiques, au fil des cheminements
piétons, au sein des jardins collectifs et leurs aires de
jeux, les rencontres se font spontanément.

e Pour le plaisir des familles, le quartier comptera un
gymnase, une médiathéque, deux groupes scolaires,
un collége et un lycée.

Un style de vie entre fleuve et nature

e Quvert sur la Garonne avec la Cité du Vin en vue,

le cadre de vie offert par Quai 56 est exceptionnel.

e A l'entrée du quartier, le Parc aux Angéliques et les
berges de la Garonne invitent & des promenades & pied

ou & vélo.

* Omniprésente, la nature s'illustre aussi avec le parc de

peupliers dont les laniéres boisées investissent le quartier.

Le quartier Brazza est en plein
développement et retient toutes les
attentions. Sur la rive droite de la Garonne,
au pied du pont Chaban-Delmas, le
Bordeaux de demain se dessine sur un
vaste site de 53 hectares. Ce projet urbain
d’envergure précurseur et audacieux
développe de nouveaux modes de vie

au sein d'un cadre privilégié, entre fleuve
et nature.




Idéalement située au carrefour des grands

axes nord-sud et sur l'arc de développement
BORDEAUX BRAZZA de I'Ouest européen, Bordeaux rayonne.

FACE AUX Sa dynamique économique, culturelle,

sportive, universitaire et immobiliére font

CH ARTRONS rapidement oublier son surnom de Belle
Endormie ! Aujourd’hui, la Perle d’Aquitaine
I_A N O UVE I_I_E voit son avenir au fil de la Garonne.

ADRESSE CAPITALE Les nouveaux quartiers fleurissent et

séduisent par ce cadre de vie trés prisé
le long du fleuve emblématique.

Une capitale dans l'air du temps

¢ Classée au patrimoine mondial de I'humanité par
I'Unesco et mondialement célébre pour ses vignobles, o < Tl
I'office du tourisme de Bordeaux a accueilli 450 000 . .
visiteurs en 2022". E[H L.
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et de ses grandes écoles, Bordeaux est septiéme au
classement des villes ou il fait bon étudier™”. M
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e Bassin d’emplois dynamique et siége d’entreprises 0

internationales, elle reste avant tout une ville ou il fait

bon vivre, offrant 20 m? d’espaces verts par habitant.

La ville de pierre face & Brazza

Un quartier multiple et ouvert

e Avec ses logements neufs, ses commerces, ses locaux
d’activités ou encore le centre UCPA Sport Station,

Brazza est un quartier vivant et attractif.

e |l séduit par son habitat individuel et ses rues pavées

¥ - = évoquant le coeur historique.
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Darwin, écoquartier Bastide Niel

Proche de tout, proche de vous...
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Rt 15 [elte G Pont J. Chaban-Delmas A 7 minutes Tram |ign.es BetC Cité du Vin

la résidence et du Tramway rapidement accessible.
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Angéliques qui borde a 2 minutes & pied a pied des en direction du a 15 minutes” a pied
la rive droite de vers le centre-ville® écoles, lycées centre-ville par le Pont Jacques
la Garonne et colleges a 7 minutes & pied’ Chaban-Delmas
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HABITER DANS
LA NATURE
AU DESSUS
D'UN JARDIN

La nature omniprésente

Les appartements du 2 au 4 piéces profitent tous d'un
balcon pour s'y installer et se détendre.

Au plus proche des arbres, les facades et les balcons,
entiérement parés de bois, créent une vraie symbiose

avec la peupleraie.

Les orientations doubles ou méme triples associées aux
grandes baies vitrées garantissent des vues imprenables

sur la nature pour un bien-étre optimal.

En hauteur, les logements sur pilotis
émergent de la nature et offrent un cadre
de vie aussi rare qu’exceptionnel. Au sol,
les piétons circulent librement au sein des
espaces verts. En étages, les appartements
tutoient les peupliers et bénéficient de vues

reposantes sur la nature. Pour accéder au
batiment, un hall avec son escalier et son
ascenseur prend discrétement place au
rez-de-chaussée.

Des espaces extérieurs a vivre

o Tous les appartements profitent d'un bel espace

extérieur.

Les balcons de 10 m?2 sont de véritables piéces
de vie, ou s'installer au soleil est un plaisir.

Le jardin partagé est un écrin naturel ensoleillé
permettant de beaux moments en famille et entre
amis autour de fables, bancs et de jeux pour enfants.




Prestations

Carrelage 45 x 45 coloris au choix dans la salle de bain,
salle d’eau et WC.

Parquet stratifié dans la cuisine, l'entrée, le séjour et les
chambres (coloris au choix).

Faience a hauteur d’huisserie au-dessus de la douche
ou de la baignoire, dimension et coloris au choix.

Meuble-vasque (coloris au choix) avec miroir éclairant.

Séche-serviettes & eau chaude.

Mitigeurs thermostatiques pour les baignoires et les douches.

Chauffage collectif par réseau de chaleur urbain.

Exemple d‘ambiance intérieure non contractuelle

La qualité de vie, & savourer chaque jour

AT

Peinture blanche finition soyeuse pour les piéces séches,
finition satinée pour les piéces humides.

Fenétres et portes-fenétres ouvrant & la francaise en bois.
Double vitrage isolant thermique et acoustique.

Placards aménagés dans |'entrée et/ou les chambres
selon les plans.

Porte paliére isoblindée avec microviseur et serrure 3 points
Bricard, certifiées A2P*,

Vidéophone.

Lames de bois ou carrelage gris cérame sur le sol des balcons.

VERIR TS RS
FENTES OF TorTIRE

Des jardins partagés fleuris
en coeur d'ilot et équipés

Des cuisines dinatoires idéales
pour recevoir famille et amis
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Une résidence éco-responsable

Des biens qui font du bien.
Réduire I'impact énergétique de votre logement sur

. . . . . 7 H Y . .,
Chez Cogedim, construire des biens qui font du bien, I’environnement vous permet dés aujourd’hui :
c’est s'engager a mettre fout en ceuvre pour faire de
nos appartements une source de bien-étre, avec un

impact positif sur notre santé et sur I'environnement.

e de bénéficier d'un confort optimisé au quotidien,

 de réduire vos charges gréce & la maitrise de
votre consommation,

* de garantir votre patrimoine sur le long terme.

santé et bien-étre éco-responsabilité

RT 2012



h

Vers

Halte navette Bordeaux Lac
'i’ fluviale BatCub N % R C

) o
Q 0 O Tramway Y eyé%;;-s S

Commerces N CI‘ DU VIN ,*"
et services & g

; EI atbpuvn g
3 = Cap °
mm Bus : & laire Campu.gc:enc 7 *
Boo e S 2%

EMILE COUNORD

et du négoce

Rue Camille Godard
CAMILLE GODARD

O Vers CENTRE-VILLE
$ y: | 2
< o
o":‘o 7% . CHARTRONS
\$ oy
< Qe o
< o o

’ Parc aux 2
, Angéhquegsoo\

Halle des
Chartrons

PLACE P. DOUMER

/, &o
. (9
e : b %
' Darwin
' écosystémes
%Akom PUBLIC 5 QD Bastide-Niel GALIN
:’ (‘9
2 % P p Vers Cenon< N
(S ’ U
‘5, Vers Gare TGV ;! . e"’e{%.
%, Jardin ey
s ' QUINCONCES €9 PLACE DES | et THIERS-BENAUGE
O QUINCONCES . {L?Q

EN VOITURE EN TRAMWAY

o A7 min" (4 km') de l'accés & 'A630 pour rejoindre 'A10 e Tramway A, station Galin & 10 min" & pied vers
ou 'A63. Hatel de Ville.

e Accés direct au Pont Chaban-Delmas puis aux quais, ® Tramway B, station Cité du Vin a 7 min" & pied
a 10 min”. vers centre-ville.

EN BUS EN TRAIN

® Arrét « Quai de Brazza » au pied de la résidence. ® Gare SNCF de Cenon a 5 min* (1,9 km’) vers la gare
® ligne 45 vers le centre-ville historique. de Bordeaux SaintJean en 5 min’.

® ligne 50 vers Bordeaux Stalingrad ou la mairie d’Ambarés. * P‘-’r: accessible en 2h10" en TGV depuis la gare de
Bordeaux.

® lignes 91 et 92 vers Bordeaux Stalingrad ou Ambeés.
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