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I. LA VILLE

Source :
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II. LE PROJET

Le projet est situé dans les Yvelines, à 20 km de Paris, sur la commune de Versailles, limitrophe de Saint-Cyr-l’École, qui bénéficie de tous les services et commodités dans un rayon de 5 min** 
(commerces variés, restaurants, supermarché, Poste et Mairie de St-Cyr), d’infrastructures scolaires (de St-Cyr à 5 min*, et de Versailles à 7-10 min*), culturelles (cinéma, théâtre, conservatoire, 
sites historiques à 5 min*), et de loisirs (piscine, complexe sportif, Parcs, Forêt Domaniale de Versailles). Proche des Campus Sorbonne-St Cyr (3 min**), Droit et Sciences Po Guyancourt (8 min*), 
Université de Sciences de Versailles (12 min*), et du centre commercial St Quentin à 9 min*. Desserte : arrêt de bus (11-40) en pied de résidence, gare RER C/Trans N-U de 
St-Cyr à 3 min* (ou 9 min à pied) desservant La Défense en 25 min et Paris-Montparnasse en 30 min, accès aux axes routiers N12-A12 en 5 min*, aéroport d’ Orly à 30 min*.   
*en voiture-**à vélo
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II. LE PROJET

Le projet est composé de logements collectifs en R+2, de maisons en bandes,
de maisons jumelées, et d’ un parc de stationnement.

Notre étude porte sur 52 logements, répartis selon les typologies suivantes :



5

III. LA CONCURRENCE

Source : Explore

La concurrence dans un rayon de 700 m :
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III. LA CONCURRENCE

Source : Explore

Les projets listés sur ce secteur :
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IV. LES LOYERS
Loyers moyens CC observés sur VERSAILLES – source La Cote Immo
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IV. LES LOYERS

Loyers moyens HC observés sur VERSAILLES – source CLAMEUR
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IV. LES LOYERS
Loyers moyens HC observés sur VERSAILLES – source STELLA 

Intégration des données métiers de Citya Immobilier, FNAIM, Guy Hoquet, Laforêt et Le Bon Agent 
ainsi que des données publiques du Ministère de l’économie (DVF-Etalab).
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IV. LES LOYERS

* Plafond communiqué à titre indicatif

Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :

PARKING CoeffLOYERS 9

9

N° Type Bât. Etage Expo Habitable Balcon Terrasse Pondérée Jardin Patio Parking c d
PLAFOND 

PINEL HC *
e

LOYER TOTAL 

HC PARKING 

INCLUS

Loyer / 

M²

LOYER 

MEUBLE 

TOTAL HC 

PARKING 

Loyer / 

M²

A4 A10 T3 A R+1 S 57,27 16,9 65,27 1 1 220 €       1 257 €         21,9  1 447 €         25,3  

A4 A11 T4 A R+1 S et O 88,41 40,09 96,41 2 1 639 €       1 689 €         19,1  1 942 €         22,0  

A4 A12 T3 A R+1 N 55,41 13,52 62,17 1 1 186 €       1 221 €         22,0  1 406 €         25,4  

A4 A13 T2 A R+1 N 43,33 10,14 48,40 996 €          1 025 €         23,7  1 231 €         28,4  

A4 A14 T2 A R+1 N 43,32 10,14 48,39 996 €          1 025 €         23,7  1 231 €         28,4  

A4 A15 T5 A R+1 S et E 106,86 46,8 114,86 2 1 887 €       1 942 €         18,2  2 235 €         20,9  

A4 A16 T4 A R+1 S 79,13 16,9 87,13 2 1 514 €       1 560 €         19,7  1 792 €         22,6  

A4 A20 T3 A R+2 S 57,28 16,9 65,28 1 1 220 €       1 257 €         21,9  1 447 €         25,3  

A4 A21 T4 A R+2 S et O 88,41 40,09 96,41 2 1 639 €       1 689 €         19,1  1 942 €         22,0  

A4 A22 T3 A R+2 N 55,41 13,52 62,17 1 1 186 €       1 221 €         22,0  1 406 €         25,4  

A4 A23 T2 A R+2 N 40,67 10,14 45,74 967 €          994 €            24,4  1 195 €         29,4  

A4 A24 T2 A R+2 N 40,29 10,14 45,36 959 €          989 €            24,5  1 185 €         29,4  

A4 A25 T5 A R+2 S, E et N 106,86 46,8 114,86 2 1 887 €       1 942 €         18,2  2 235 €         20,9  

A4 A26 T4 A R+2 S 79,06 16,9 87,06 2 1 512 €       1 555 €         19,7  1 787 €         22,6  

A4 B00 T2 B RDC O 41,28 41,28 904 €          932 €            22,6  1 118 €         27,1  

A4 B01 T3 B RDC N et O 56,04 56,04 1 1 100 €       1 133 €         20,2  1 342 €         24,0  

A4 B02 T3 B RDC N et E 57,06 57,06 1 1 110 €       1 143 €         20,0  1 313 €         23,0  

DESIGNATION SURFACES LOYER
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IV. LES LOYERS

* Plafond communiqué à titre indicatif

Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :

PARKING CoeffLOYERS 9

9

N° Type Bât. Etage Expo Habitable Balcon Terrasse Pondérée Jardin Patio Parking c d
PLAFOND 

PINEL HC *
e

LOYER TOTAL 

HC PARKING 

INCLUS

Loyer / 

M²

LOYER 

MEUBLE 

TOTAL HC 

PARKING 

Loyer / 

M²

A4 B03 T2 B RDC E 44,03 44,03 939 €          968 €            22,0  1 164 €         26,4  

A4 B04 T2 B RDC E 42,92 42,92 924 €          948 €            22,1  1 138 €         26,5  

A4 B05 T2 B RDC E 44,57 44,57 951 €          979 €            22,0  1 209 €         27,1  

A4 B06 T3 B RDC S et E 61,55 61,55 1 1 174 €       1 210 €         19,7  1 391 €         22,6  

A4 B07 T3 B RDC S et O 62,32 62,32 1 1 177 €       1 215 €         19,5  1 396 €         22,4  

A4 B08 T2 B RDC O 42,91 42,91 924 €          953 €            22,2  1 178 €         27,4  

A4 B09 T2 B RDC O 49,06 49,06 1 010 €       1 040 €         21,2  1 246 €         25,4  

A4 B10 T3 B R+1 O 62,83 14,95 70,31 1 1 288 €       1 329 €         21,1  1 530 €         24,3  

A4 B11 T4 B R+1 N et O 87,2 30,71 95,20 2 1 618 €       1 669 €         19,1  1 921 €         22,0  

A4 B12 T3 B R+1 N et E 57,07 7,69 60,92 1 1 162 €       1 195 €         20,9  1 375 €         24,1  

A4 B13 T2 B R+1 E 44,05 44,05 940 €          968 €            22,0  1 164 €         26,4  

A4 B14 T2 B R+1 E 42,92 42,92 924 €          953 €            22,2  1 178 €         27,4  

A4 B15 T2 B R+1 E 44,56 44,56 951 €          979 €            22,0  1 210 €         27,1  

A4 B16 T3 B R+1 S et E 61,55 7,67 65,39 1 1 222 €       1 257 €         20,4  1 447 €         23,5  

A4 B17 T4 B R+1 S et O 79,42 27,74 87,42 2 1 519 €       1 566 €         19,7  1 803 €         22,7  

A4 B18 T3 B R+1 O 60,63 11,96 66,61 1 1 245 €       1 282 €         21,2  1 473 €         24,3  

A4 B20 T3 B R+2 O 62,8 14,95 70,28 1 1 287 €       1 329 €         21,2  1 530 €         24,4  

A4 B21 T4 B R+2 N et O 87,03 30,71 95,03 2 1 615 €       1 663 €         19,1  1 911 €         22,0  

DESIGNATION SURFACES LOYER
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IV. LES LOYERS

* Plafond communiqué à titre indicatif

Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :

PARKING CoeffLOYERS 9

9

N° Type Bât. Etage Expo Habitable Balcon Terrasse Pondérée Jardin Patio Parking c d
PLAFOND 

PINEL HC *
e

LOYER TOTAL 

HC PARKING 

INCLUS

Loyer / 

M²

LOYER 

MEUBLE 

TOTAL HC 

PARKING 

Loyer / 

M²

A4 B22 T3 B R+2 N et E 57,06 7,69 60,91 1 1 162 €       1 195 €         20,9  1 375 €         24,1  

A4 B23 T2 B R+2 E 44,03 44,03 939 €          968 €            22,0  1 164 €         26,4  

A4 B24 T2 B R+2 E 42,92 42,92 924 €          953 €            22,2  1 178 €         27,4  

A4 B25 T2 B R+2 E 39 39,00 876 €          901 €            23,1  1 114 €         28,6  

A4 B26 T3 B R+2 S et E 61,54 7,7 65,39 1 1 222 €       1 257 €         20,4  1 447 €         23,5  

A4 B27 T4 B R+2 S et O 79,43 27,74 87,43 2 1 519 €       1 566 €         19,7  1 803 €         22,7  

A4 B28 T3 B R+2 O 60,63 11,96 66,61 1 1 245 €       1 282 €         21,2  1 473 €         24,3  

A4 C00 T2 C RDC S 43,31 43,31 932 €          963 €            22,2  1 154 €         26,6  

A4 C01 T2 C RDC S 40,91 40,91 896 €          922 €            22,5  1 107 €         27,1  

A4 C02 T2 C RDC S et E 42,08 42,08 914 €          942 €            22,4  1 133 €         26,9  

A4 C10 T2 C R+1 S 38,14 10,15 43,22 930 €          958 €            25,1  1 148 €         30,1  

A4 C11 T5 C R+1 N, S et O 104,59 44,36 112,59 2 1 850 €       1 905 €         18,2  2 189 €         20,9  

A4 C12 T2 C R+1 N 42,8 10,13 47,87 994 €          1 025 €         23,9  1 231 €         28,8  

A4 C13 T3 C R+1 N 65,76 16,88 73,76 1 1 337 €       1 375 €         20,9  1 629 €         24,8  

A4 C14 T4 C R+1 N, E et S 86,98 40,98 94,98 2 1 614 €       1 663 €         19,1  1 911 €         22,0  

A4 C15 T3 C R+1 S 61,79 13,54 68,56 1 1 269 €       1 308 €         21,2  1 504 €         24,3  

A4 C20 T2 C R+2 S 38,15 10,15 43,23 930 €          958 €            25,1  1 148 €         30,1  

A4 C21 T5 C R+2 N, S et O 104,63 44,36 112,63 2 1 850 €       1 906 €         18,2  2 194 €         21,0  

DESIGNATION SURFACES LOYER
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IV. LES LOYERS

* Plafond communiqué à titre indicatif

Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :

PARKING CoeffLOYERS 9

9

N° Type Bât. Etage Expo Habitable Balcon Terrasse Pondérée Jardin Patio Parking c d
PLAFOND 

PINEL HC *
e

LOYER TOTAL 

HC PARKING 

INCLUS

Loyer / 

M²

LOYER 

MEUBLE 

TOTAL HC 

PARKING 

Loyer / 

M²

A4 C23 T3 C R+2 N 65,76 16,88 73,76 1 1 337 €       1 375 €         20,9  1 629 €         24,8  

A4 C24 T4 C R+2 N, E et S 87,03 40,98 95,03 2 1 615 €       1 663 €         19,1  1 911 €         22,0  

A4 C25 T3 C R+2 S 55,91 13,54 62,68 1 1 184 €       1 221 €         21,8  1 406 €         25,1  

B1 A01 T2 A RDC N/E 53,9 7 57,40 1 116 €       1 148 €         21,3  1 380 €         25,6  

B1 A02 T4 A RDC S/O 90,9 14,1 97,95 2 1 646 €       1 694 €         18,6  1 947 €         21,4  

B1 A03 T3 A RDC N/O 67,2 7,4 70,90 1 1 299 €       1 339 €         19,9  1 586 €         23,6  

B1 A04 T3 A RDC N/O 64,1 5,3 66,75 1 1 235 €       1 272 €         19,8  1 506 €         23,5  

B1 A11 T5 A R+1 E 102 12,8 108,40 2 1 801 €       1 854 €         18,2  2 196 €         21,5  

B1 A12 T4 A R+1 S/O 90,9 14,1 97,95 2 1 646 €       1 694 €         18,6  1 947 €         21,4  

B1 A13 T3 A R+1 N/O 67,2 7,4 70,90 1 1 299 €       1 339 €         19,9  1 586 €         23,6  

B1 A14 T3 A R+1 N/O 64,7 5,3 67,35 1 1 246 €       1 282 €         19,8  1 473 €         22,8  

B1 A21 T5 A R+2 E 102 12,8 108,40 2 1 801 €       1 854 €         18,2  2 196 €         21,5  

B1 A22 T4 A R+2 S/O 87,2 14,1 94,25 2 1 602 €       1 648 €         18,9  1 952 €         22,4  

B1 A23 T3 A R+2 N/E 67,2 7,4 70,90 1 1 299 €       1 339 €         19,9  1 586 €         23,6  

B1 A24 T3 A R+2 N/O 64,7 5,3 67,35 1 1 246 €       1 282 €         19,8  1 473 €         22,8  

B1 B01 T2 B RDC S/O 53,8 8,2 57,90 1 126 €       1 159 €         21,5  1 432 €         26,6  

DESIGNATION SURFACES LOYER
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IV. LES LOYERS

* Plafond communiqué à titre indicatif

Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :

PARKING CoeffLOYERS 9

9

N° Type Bât. Etage Expo Habitable Balcon Terrasse Pondérée Jardin Patio Parking c d
PLAFOND 

PINEL HC *
e

LOYER TOTAL 

HC PARKING 

INCLUS

Loyer / 

M²

LOYER 

MEUBLE 

TOTAL HC 

PARKING 

Loyer / 

M²

B1 B02 T2 B RDC S 52,6 5,8 55,50 1 090 €       1 123 €         21,3  1 349 €         25,7  

B1 B03 T2 B RDC N 46,3 6,8 49,70 1 013 €       1 045 €         22,6  1 257 €         27,1  

B1 B04 T3 B RDC N/O 53,9 7,1 57,45 1 1 117 €       1 148 €         21,3  1 318 €         24,5  

B1 B05 T2 B RDC S/E 55 7,3 58,65 1 130 €       1 164 €         21,2  1 396 €         25,4  

B1 B11 T3 B R+1 S/O 66,1 8,2 70,20 1 1 286 €       1 324 €         20,0  1 524 €         23,1  

B1 B12 T2 B R+1 S 52,6 5,8 55,50 1 090 €       1 123 €         21,3  1 349 €         25,7  

B1 B13 T5 B R+1 N/O 101,7 12,8 108,10 2 1 796 €       1 854 €         18,2  2 196 €         21,6  

B1 B14 T4 B R+1 E 90,4 14,1 97,45 2 1 638 €       1 684 €         18,6  1 995 €         22,1  

B1 B21 T3 B R+2 S/O 66,1 8,2 70,20 1 1 286 €       1 324 €         20,0  1 524 €         23,1  

B1 B22 T2 B R+2 S 52,6 5,8 55,50 1 090 €       1 123 €         21,3  1 349 €         25,7  

B1 B23 T5 B R+2 N/O 101,7 12,8 108,10 2 1 796 €       1 849 €         18,2  2 127 €         20,9  

B1 B24 T4 B R+2 E 86,9 14,1 93,95 2 1 597 €       1 643 €         18,9  1 890 €         21,7  

B1 M07 T5 Maison Jumelée R+2 Est 131,9 35,50 136,40 159,50 2 2 164 €       2 230 €         16,9  2 641 €         20,0  

B1 M08 T5 Maison Jumelée R+2 Est 131,9 35,40 136,40 56,90 2 2 164 €       2 230 €         16,9  2 641 €         20,0  

B1 M09 T4 Maison de ville R+1 Nord 101,8 12,70 106,30 111,50 2 1 767 €       1 818 €         17,9  2 153 €         21,2  

B1 M10 T4 Maison de ville R+1 Nord 101,8 12,70 106,30 37,50 2 1 767 €       1 818 €         17,9  2 153 €         21,2  

B1 M11 T4 Maison de ville R+1 Nord 101,8 12,70 106,30 37,50 2 1 767 €       1 818 €         17,9  2 153 €         21,2  

B1 M12 T4 Maison de ville R+1 Nord 101,8 12,70 106,30 37,60 2 1 767 €       1 818 €         17,9  2 153 €         21,2  

B1 M13 T4 Maison de ville R+1 Nord 75,9 12,30 80,40 71,00 2 1 427 €       1 468 €         19,3  1 689 €         22,3  

B2 M01 T5 Maison Jumelée R+1 Nord 118,6 16,80 123,10 67,00 2 1 976 €       2 034 €         17,2  2 338 €         19,7  

DESIGNATION SURFACES LOYER
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IV. LES LOYERS

* Plafond communiqué à titre indicatif

Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :

PARKING CoeffLOYERS 9

9

N° Type Bât. Etage Expo Habitable Balcon Terrasse Pondérée Jardin Patio Parking c d
PLAFOND 

PINEL HC *
e

LOYER TOTAL 

HC PARKING 

INCLUS

Loyer / 

M²

LOYER 

MEUBLE 

TOTAL HC 

PARKING 

Loyer / 

M²

B2 M02 T5 Maison Jumelée R+1 Nord 118,6 17,80 123,10 85,70 2 1 976 €       2 034 €         17,2  2 338 €         19,7  

B2 M03 T3 Maison de Ville R+1 Nord 72,39 6,6 75,69 97,99 2 1 358 €       1 401 €         19,4  1 612 €         22,3  

B2 M04 T4 Maison de Ville R+1 Nord 100,2 7,9 104,15 39,00 5,65 2 1 731 €       1 782 €         17,8  2 111 €         21,1  

B2 M05 T4 Maison de Ville R+1 Nord 100,2 7,9 104,15 5,65 5,65 2 1 731 €       1 782 €         17,8  2 111 €         21,1  

B2 M06 T4 Maison de Ville R+1 Nord 100,2 9,5 104,70 42,00 5,65 2 1 740 €       1 792 €         17,9  2 060 €         20,6  

B2 M07 T3 Maison de Ville R+1 Nord 72,39 6,6 75,69 60,00 2 1 358 €       1 401 €         19,4  1 612 €         22,3  

B2 M08 T4 Maison de Ville R+1 Nord 100,2 7,9 104,15 39,00 5,65 2 1 731 €       1 782 €         17,8  2 111 €         21,1  

B2 M09 T4 Maison de Ville R+1 Nord 100,2 7,9 104,15 39,00 5,65 2 1 731 €       1 782 €         17,8  2 111 €         21,1  

B2 M10 T4 Maison de Ville R+1 Nord 100,2 9,3 104,70 42,00 5,65 2 1 740 €       1 792 €         17,9  2 060 €         20,6  

B2 M11 T6 Maison Jumelée R+2 Ouest 136,7 22,80 141,20 161,00 2 2 213 €       2 281 €         16,7  2 621 €         19,2  

B2 M12 T6 Maison Jumelée R+2 Ouest 136,7 22,80 141,20 111,60 2 2 213 €       2 281 €         16,7  2 621 €         19,2  

B2 M13 T6 Maison Jumelée R+2 Ouest 136,7 22,70 141,20 218,20 2 2 213 €       2 281 €         16,7  2 621 €         19,2  

B2 M14 T6 Maison Jumelée R+2 Ouest 136,7 22,80 141,20 119,80 2 2 213 €       2 281 €         16,7  2 621 €         19,2  

B2 M15 T6 Maison Jumelée R+2 Ouest 136,7 22,90 141,20 114,80 2 2 213 €       2 281 €         16,7  2 621 €         19,2  

B2 M16 T6 Maison Jumelée R+2 Ouest 136,7 22,80 141,20 172,60 2 2 213 €       2 281 €         16,7  2 621 €         19,2  

B2 M17 T6 Maison Jumelée R+2 Ouest 136,7 22,80 141,20 169,50 2 2 213 €       2 281 €         16,7  2 621 €         19,2  

DESIGNATION SURFACES LOYER
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IV. LES LOYERS

* Plafond communiqué à titre indicatif

Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :

PARKING CoeffLOYERS 9

9

N° Type Bât. Etage Expo Habitable Balcon Terrasse Pondérée Jardin Patio Parking c d
PLAFOND 

PINEL HC *
e

LOYER TOTAL 

HC PARKING 

INCLUS

Loyer / 

M²

LOYER 

MEUBLE 

TOTAL HC 

PARKING 

Loyer / 

M²

B2 M18 T6 Maison Jumelée R+2 Ouest 136,7 22,90 141,20 184,60 2 2 213 €       2 281 €         16,7  2 621 €         19,2  

B2 M19 T6 Maison Jumelée R+2 Sud 144,9 12,80 149,40 112,70 2 2 342 €       2 410 €         16,6  2 771 €         19,1  

B2 M20 T6 Maison Jumelée R+2 Sud 144,9 12,70 149,40 52,10 2 2 342 €       2 410 €         16,6  2 771 €         19,1  

B2 M21 T6 Maison Jumelée R+2 Sud 144,9 12,80 149,40 55,80 2 2 342 €       2 410 €         16,6  2 771 €         19,1  

B2 M22 T6 Maison Jumelée R+2 Sud 144,9 12,80 149,40 112,50 2 2 342 €       2 410 €         16,6  2 771 €         19,1  

B2 M23 T6 Maison Jumelée R+2 Sud 144,9 12,80 149,40 113,10 2 2 342 €       2 410 €         16,6  2 771 €         19,1  

B2 M24 T6 Maison Jumelée R+2 Sud 144,9 12,80 149,40 112,60 2 2 342 €       2 410 €         16,6  2 771 €         19,1  

B2 M25 T6 Maison Jumelée R+2 Sud 144,9 12,80 149,40 113,10 2 2 342 €       2 410 €         16,6  2 771 €         19,1  

B2 M26 T6 Maison Jumelée R+2 Sud 144,9 12,70 149,40 108,70 2 2 342 €       2 410 €         16,6  2 771 €         19,1  

DESIGNATION SURFACES LOYER
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V. CONCLUSION

AVIS FAVORABLE pour cette opération.

- Chauffage individuel électrique : 1,80 €/m²
- Chauffage collectif : 2,40 €/m²
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VI. L’ENTREPRISE CITYA

 Créée à Tours au début des années 90

 180 000 biens confiés en gérance

 1ère entreprise indépendante et 3e acteur du marché français
de l’administration de biens

 Une forte croissance externe et interne

 3 500 collaborateurs en 2019

 200 agences locales dans 150 villes françaises

 98% des biens sont loués 
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VII. VOTRE AGENCE DE PROXIMITE
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VIII. VOTRE CONTACT CITYA DÉVELOPPEMENT

Une équipe à votre service :

L’équipe des Etudes Locatives se tient à votre disposition pour réaliser vos études de marché 
locatives, et pour vous accompagner dans vos projets de développement de programmes 
immobiliers neufs.

Contacts :
etudeslocatives@citya.com


