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II. LE PROJET
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Le projet est situé dans le Calvados, entre Deauville et Cabourg, a Villers-sur-Mer, station balnéaire la Cote Fleurie qui bénéficie de toutes les commodités (commerces variés, restaurants,
supermarché, marché, cabinets médicaux, banques, dans un rayon de 4 min**), d” infrastructures scolaires (maternelle, primaire a 4 min**), et de loisirs (Parc naturel du Marais.a 4 min*,

complexe sportif, tennis, Musée Paléospace a 5 min*, plage a 6 min*, école de voile a 6 min**). Desserte : gare TER a 2 min**, desservant Cabourg en 18 min ou la gare ‘
De Trouville-Deauville en 13 min permettant de rallier Paris-St Lazare en 2 h, aéroport de Deauville-Normandie a 17 min**, acces aisé a I’ A13 en 16 min**. = | 3

*a vélo ou trottinette -**en voiture
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Le projet est composé de 28 logements
répartis sur un batiment en R+2, et de
stationnements.

Notre étude porte sur les 28 logements,
répartis selon les typologies suivantes :

. Surface
Typologie Nb de lots

T2 13 40,6 m2
T3 12 62,9 m2
T4 3 83,7 m2
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TR Loyers moyens CC observés sur Villers-sur-Mer — source Se Loger
D
Prix de location au m2
Villers-sur-Mer Villers-sur-Mer
Prix moyen au m? :
Prix moyen au m2  +de détails 14 €
]
Prix bas : 10 € Prix haut : 24 £
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Loyers moyens HC observés sur Villers-sur-Mer — source CLAMEUR

Type

Prix/m? HC Durée du bail Nombre de références /
-
surface 7\

" 16,53 €/m? HC 2,1 ans 2 biens

1p IR

26 m?

~” 16,00 €m? HC ~” 2,7 ans 16 biens

2 biens
* ) \

30 m?
|
A Q7 €/m2 s 168 iours & y | 1 4
3D 14,97 €/m? HC 68 jours 3 biens o e Zl
41 m? @ b / — [T
/
E/2 e - ioure g
4p €/m* HC jours 0 bien
m? ®
4
,//

5p+ €/m? HC - jours 0 bien
T
m? . @ 024
+

Global 7 16,00 €/m? HC ~” 19ans 21 biens
30 m? @ D48

Leaflet | Yanport
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Loyers moyens HC observés sur Villers-sur-Mer — source STELLA
e
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Intégration des données métiers de Citya Immobilier, FNAIM, Guy Hoquet, Laforét et Le Bon Agent
ainsi que des données publiques du Ministére de I'’économie (DVF-Etalab).
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IMMOBILIER Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :
Zonage Jeanbrun : A valeur: 14,64 £/ m®
DESIGMNATION SURFACES PARKING LOYERS MEUBLES
PLAFOMD LOYER LOYER LOYER
Habitable Terrasse | Pondérée Parking LOYER MARCHE HC LOYER MARCHE HC | Loyer [ MEUBLE HC

Jeanbrun HORS PARKING PARKING PARKING

HC* PARKING INCLUS INCLUS
D0o01 T3 ] RDC ME/SE 60,64 60,64 Bl172 BO6 € JOO £ 30 € 730 € 12,0 B2D € 13,5
D2 T2 D RDC SE 409 40,90 34 08 604 £ 620 £ J0E 650 € 15,9 T30 € 17,8
DO03 T2 b, RDC SE 40,47 40,47 34,16 603 € 620 £ 30 E 650 € 16,1 7130 € 18,0
DOo0d T2 b, RDC SE 41,45 41,45 36,28 703 € 620 £ 30 E 650 € 15,7 7130 € 17,6
D005 T2 D ROC SE 38,23 38,23 33,50 67l € 620 £ 30 £ 650 € 17,0 7130 € 181
DODE T2 D RDC SE 40,14 40,14 31,87 6RT € 620 £ 30 € 650 € 16,2 730 € 18,2
DOO7 T3 ] RDC ) 58,34 58,34 BT, 28 870 € J10 £ 30€ 740 € 12,7 B30 € 142
DO0E T3 ] RDC S0 71,12 71,12 79,67 1009 € 750 £ 30 £ 780 € 11,0 B5D € 12,0
D101 T2 D ler O 40,82 48 43,22 721 € 600 £ 30€ 630 € 15,4 710 € 174
D102 T2 D ler O 40,83 479 43,23 721 € 600 £ J0E 630 € 15,4 710 € 17.4
D103 T3 ] ler L0 ] b7 27 7.2 T0.87 1006 € T30 £ J0E 760 € 11,3 84D £ 12,5
D104 T3 D ler SE 6, 76 9 69,26 083 € JOO £ 30 E 7130 € 11,3 B2D £ 12,7
D105 T3 D ler SE 6242 9 b6,92 960 € JOO £ 30 E 7130 € 11,7 B2D £ 13,1
D106 T2 D ler SE 41,31 48 43,71 723 € 600 £ 30 £ 630 € 15,3 T10 € 17,2
D107 T3 (] 1er SE 60,64 12 Gd,24 940 € GRO £ 30 € 710 € 11,7 BOO £ 15,2
D108 T3 ] ler SE 61,72 6,11 64,78 g38 € 6RO £ 30 € 710 € 115 BOO € 15,0
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I1l. LES LOYERS

Compte tenu des loyers moyens observés, nos préconisations de loyer sont les suivantes :

Zonage Jeanbrun : A valeur : 14,64 £/ m?
DESIGNATION SURFACES PARKING LOYERS MEUBLES
PLAFOND LOYER LOYER LOYER
, . , , LOYER MARCHE HC| LOYER | MARCHE HC | Loyer/ | MEUBLE HC

Habitable Temasse | Pomdérée | Jardm Parking Jeanbrun HORS PARKING | PARKING PARKING

HC * PARKING INCLUS INCLUS
D109 T4 D ler 50 78,87 10 83,87 1141 € B20 € D€ 850 € | 10,8 920€ | 117
D110 T2 D Ter 0 38,6 4,83 41,02 696 € 5E0 € 0E 610€ | 158 690€ | 17,9
D111 T2 D Ter 0 39,24 479 41,64 707 € 5E0 € Y 6I0€ | 155 690€ | 1756
D201 T2 D Comble 0 39,6 8,91 44,06 728 € 500 € € 620€ | 157 700€ | 177
D202 T2 D Comble 0 39,15 5,31 42,31 712 € 500 € € 620€ | 158 700€ | 172
D203 3 D Comble 0 62,5 7.16 66,08 957 € 730€ e 760 € | 12.2 840 € | 132
D204 3 D Comble E 51,39 ) 65,89 954 € 710€ D€ 740€ | 12,1 830€ | 135
D205 3 D Comble SE 59,68 ) 64,18 939 € 700€ NS 730€ | 12.2 820€ | 137
D206 3 D Comble SE 64,7 5 69,20 982 € 710€ 0E 780€ | 112 B30 €| 122
D207 4 D Comble 5 8219 1443 | 88,69 1181 € 850 € 0E BBOE | 105 940 € | 112
D208 7 D Comble S0 88,06 1476 | 9256 1233 € B0 € € 900 € | 10,2 950 € | 10,2
D209 T2 D Comble 0 36,09 | 10,28 52,13 808 € 20 € € 650€ | 138 730€ | 155




ngYA V. CONCLUSION

ueloppement

| IMMOBILIER

pour cette opération située a Villers-sur-Mer, toutefois il nous semble
pas judicieux de faire du meublé surtout sur les T3 et T4, le marché étant saturé.
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Citya Céte Fleurie
/) copropr ote .’\i/) gerance @ ocation O transaction

Eric Leheup

Directeur

eleheup@citya com

° Voir sur la carte

4 rue de lavenir,
E?iiiﬁ 14800 Deauville

CITYA

COTE FLEURIE (% Afficher le numéro)
IMMOBILIER

Contacter l'agence G 272 avis (¥) 292avis
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VIl. VOTRE CONTACT CITYA DEVELOPPEMENT

L'équipe des Etudes Locatives se tient a votre disposition pour réaliser vos études de marché
locatives, et pour vous accompagner dans vos projets de développement de programmes
immobiliers neufs.

Nous pouvons également proposer a vos clients une offre de gestion adaptée a leurs besoins et
leur transmettre des attestations locatives.

Enfin nos équipes sont a votre disposition pour réaliser vos études de charges.

etudeslocatives@citya.com

Estelle LORTHIOS

W NEPONISON ppement Nos
C]TYA elorthioss c:ty) com

Port:0677 485214
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