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| e Passage du Hédas

"Toutes ces qualités merveilleuses du climat palois
Jjointes aux beautés charmeuses du paysage,
font en quelque sorte de la ville de Pau
un petit paradis terrestre et le proverbe béarnais
a raison de dire que quiconque a vu Pau

n‘a jamais vu une telle ville."

MICHEL DE CHROUSCHOFF



Pau, ville de 77 000 habitants, est réputée
pour Palliance qu’elle crée entre qualité de vie
el opportunités économigues.

Depuls plusieurs années, Pau déwveloppe ses secteurs
d'innovation et se volt souvent attribuée la quallté
dravant-gardiste. Dées 1985, le Cenire sclentifique et
technique Jean-Féger réallse de nombreuses é&tudes
dingénierie pétroliére pour le Groupe Total, accueille des
serveurs de Fentreprise Windows et participe a Minstallation
des tours Coupole et Michelet de la Défense parisienne. 3°
centre de recherche en France tous secteurs confondus,
Il donne & Pau une envergure intemationale qul Impacte
positvemnent son économie, 5a population et sa renommee.

Aujourd'hul, les filéres d'excellence de la capitale du
Béam sont les géoscliences et I'énergle (hydrocarbures,
renouvelables, transport et stockage), I'aéronautique, la
chimie et les materiaux, agroalimentaire (agriculture,
transformation) et le sport.

L"aéronautique, filére principale de Factivite économique de
Ia ville, représente 120 enireprises dans le secteur et 28%
des salarés de Pau : elle est la premiére fillére pourvoyeuse
drempiols. Parmilles grands groupes donneurs diondres aux filleres
éamaises, on reléve Safran, Dassault Aviation et Arbus.
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4%
1500 160

emplois entreprises

“ville de la
Nouvelle-Aquitaine

e A .

i TN

Y

b AL
2
—
o
A

Espace dédié aux entreprises et aux start-ups, 'Hélloparc est un concentré
boullionnant d'innovation et d'entrepreneurs qul ont cholsl Pau pour son double
atout : la performance et la qualité de vie. Depuls 1987, I'Hélloparc crée de
I"'activité dans la réglon et des collaborations entre les recherches scientifigues et

les avancées techniques, falsant de Pau une place économique de chob
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13 1 A 10mn
immeubles incubateurs accélérabeur en voiture
a disposition de hypercentre

des entreprises de Pau




En 2022, Pau est

étudiante fran
les villes de

lreemrment des will
IdSSTITICIIL TS Wil 3 WL,

dU C

I "Université de Pau forme ses rangs grice
aux 13 800 étudiants qui étudient en ville
et sur les campus des villes alentours.

Labellsée "Initiatives Sclence Innovation, Territolres
Economie®, elle fait egalement partie des facultés
reconnues "Investissement d-Avenir'. Présente a
Pau, Bayonne, Anglet, Mont-de-Marsan et Tarbes,
sa pluridisciplinarité est son princlpal atout.

Elle se distingue egalement grace au développement
de ses fillales de recherche ou elle excelle au niveau
national.

Les transports rapldes entre le centre-ville et le
campus, les filéres dexcellence en sclence et en
recherche, ainsl que |la capacité de Pau i rester
une ville & taille humaine, font d'elle une ville
trés appréciee des etudiants.
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Les opportunités doctorantes nombreuses permettent
egalement d'encourager les étudiants a prolonger leur
vie active a Pau. lis se dirlgent alors naturellement vers
le parc locatif de la ville.

Quelques grandes écoles a Pau :

I Université de Pau et des Pays de I"Adour

| IAE Pau-Bayonne

| ENSGTI, Ecole d'lngénleurs Génle des Procédeées
| Energetique

| ESC Pau Business School

| EISTI, Ecole dingénleurs en Mathématiques

et en Informatique




Pau, point central

W | . r--n\ {—-\_ -

[
--H"'.\'.

— \o

De par sa situation centrale dans le sud-ouest de la France, Pau se positionne comme
ville ensoleillée et a4 proximité de nombreuses destinations. A moins d"1h30 de la
trontiére espagnole, elle est en lien direct avec la Céte Basque, les Pyrénées, 'Espagne
et la Méditerranée et leurs opportunités économigues, culturelles et touristiques.
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DATNIMOINE NATUIre

Au quotidien, les espaces verts de la ville créent une
atmosphére agréable et ressourcante, notamment
a l'approche de I'été. Car une rols de plus, Pau rait
le choix de ne pas choisir : c’est une ville verte, face
aux Montagnes des Pyrénées, qui partage ses objectirs
entre croissance et préservation de la qualité de vie.

Pau est la seule ville en France a possader une telle
varigté de Jardins - médigval, monastique, exotigque,
contemporain, romantique.. Elle falt de ses espaces
verts des lleux de curiosite et d'embelllssement et vy
favorise le partage et la créatlion de llens soclaux a
travers les Infrastructures pour enfants et le sport.

Il est alors faclle de se perdre dans ses parcs majestusux,
de profiter des arbres en ville pour lutter contre les flots
de chaleur, et davoir, partout ou I'on se trouve dans Pau,
un espace vert a proximita.

L'apogée naturelle de |a ville demeure Boulevard des
Pyrenées, promenade panoramigque de 2 Kiloméatras
face a la chaine montagneuse des Pyrénges. Elle relle
les grilles du Chateau et le Parc Beaumont et offre & la
ville ou I'on respire, un spectacle a couper le souffle.
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25 000 arbres 75 aires de jeux 750 hectares
Soit 1 pour 3 habitants d'espaces verts
communaux




Vue du Boulevard des Pyrénées sur la chalne montagneuse

Ce chiffre est attelnt griace aux nombreux
excursionnistes venus proflter des alentours
palols en é&té mals également, tout au long
de l'année, grace au tourlsme d'affalre et aux

sports d'hiver et automobile.
1 million Plus largement, Pau bénéficle egalement de
de visiteurs Iattractivité de ses volsins proches, dans la
par an réglon du Béarn et du Pays Basque : souvent

plus abordable et plus centrale, Pau propose
une alternative compléte au tourlsme de salson.




Pau, ville patrimoniale
préservée

Au-dela de son patrimoine culturel,
c’est tout un héritage historique que préserve
Iz ville de Pau. Marquée par 'imporiance
que lui donnérent les Rois de France 3 toor
de rile, elle conserve aujourd hui ses cours d'eau
d’époque et son Chiteau.

La ville de Pau est un musée a clel ouvert dont les
richesses sont nombreuses. Dans la ville comme dans
ses villages alentours, de nombreux monuments classés
embellissent le quotidien de ceux qui vivent a proximité.

Construit au Xll® siécle, le Chateau a Farchitecture
massive et détalllée est classé Monument Historigue
en 1840. Du haut de son rocher, Il surplombe la ville et
tutole les Pyrénées, offrant une perspective imprenable
a ses yvisiteurs. Le Chateau est connu pour les atirnbutions
que lul a donné Louls XIIF mals aussl, pour avolr vu nafire
Henrl IV. Grace aux restructurations engagées par
Louts-Phillppe et Napoiléon lll, le Chateau est rénove et
décoré pour devenir un musée au début du XO= sliacle.

Aujourd'hul, le Musée Natlonal accuellle prés de
100 000 visiteurs par an.

Labeliisée Ville d'Art et d"Histolre depuis 2011, la ville
est également connue pour ses édifices religieux.
Parmi les plus notables, I'Eglise Saint-Joseph est un

témoignage fort de rFarchitecture romano-byzantine
grace a sa coupole de vingt métres de hauteur et son

haut docher en dment de cinquante métres. Son Eglise
saint-Jacques, située sur une petite place en centre-ville,
possede, elle, une architecture de cathédrale plus
classique. Viellissante Jusgu'au XIXe, elle est rénovee
grace a la forte mobilisation des paloils et a contribué a
redynamiser les rues alentour.

Créateur dratiractivité, le patrimoine palois est également
I'une des ralsons pour lesquelles la ville est aujourdhul
de plus en plus. cholsle par les visiteurs.
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Si Pau s’inscrit comme capitale du Béarn
et semble se hisser & la hauteur des métropoles
du Sud-Ouest, elle chérit toutefois son art

de vivre proche de ses habitants.

Porté par ses monuments et son pancrama sur
les Pyrénges, elle offre un cadre ldéal pour la
vie au grand air et les déambulations dans son
centre-ville. Fliére de proposer un niveau de vie
confortable & ses habiltants, la ville a depuls
longtemps a coeur de préserver I'Art de vivre
palols.

Les Mouvelles Halles de Pau cristallsent ce
mode de vie et offrent aux habltants comme au
touristes des moments de partage unigques
au coeur du marché ou sur les terrasses des
restaurants. Cceur de vie en bord de quartier
historique, elles font le llen avec les autres rues
de la ville et rassemblent.

En passant par la rue Serviez et son quartier
commercant, on rejoint la zone pletonne de la
Place Clémenceau. Le centre pléton présenve le
quotidien doux et la qualité de vie exceptionnelle
des habitants. Les commercants et les plétons
profitent toute I'année d'un endroit calme et
privilegié pour acceder aux commodIités.

Grace au fort développement des mobilites douces
at vertes, |a ville offre calme et tranquilité tout en
créeant des zones déchanges et dactivités. Les
fransports en commun, comme les bus, passent
toutes les dix minutes en direction des facultés.
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A 2mn A 12mn de I'Université de Pau

. des Halles de Pau A 12mn du Stade de Pau

. du Centre Commerclal du Bosquet A13mndela technopole Hélloparc
et de son parking public A 15mn du Centre Hospitalier

. du parking de |la République Frangols Mitterrand

A 3mn A 23mn du golf de Pau

. du Groupe scolalre Henrl IV

et de la Médiatheque

. de la Place Clémenceau plétonne Centre historigue

A 4mn du Lycée Louls Barthou

A 7mn du Collége Marguerite de Navarre Aue Samonzet

A 8mn

. du Boulevard des Pyrénées

. du Parc Beaumont

A 13mn de |a Gare de Pau
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L a ville de Pau, au-dela de préserver
es monumenls el places publiques,
esl également allenlive au palrimoine privé
de son coeur de ville.

Grace a létablissement d'un Plan de Sauvegarde et de Mise en

Waleur sur un perimétre definit de son centre historigue, elle permet
Iinvestissement par des acteurs prives dans ses Immeubles anclens.

Cette volonte des élus de rehablliter le centre de Pau permet de
préserver son attractivité, d'attirer de nouveaux locataires et de falre
vivre les lleu de rencontre de la ville.

Cette popularite, renforcée par les mouvements socletaux récents, se
traduit sur le marché iImmobilier par une attractivité qul ne cesse de 13
croftre. L'augmentation du télétravall permet aux actifs de cholsir une
ville comme Pau, 3 la verdure et au cadre de vie ressourcant, tout en

Investir

|}
d ITdU
1 a ville de Pau,
pour son confort et sa

situation géographique,
est de plus en plus choisie

par les investisseurs et les
actifs.

etant proche des métropoles francalses.

+13%

de hausse du prix au me
enlan

Les facultes bordelalses saturées
font dallleurs souvent appel au
pole universitalre majeur de Pau
et offre & de nombreux etudiants la
possibilite de poursulvre leurs cursus
a Pau. En plus des zones demplols
actives aux abords de la ville, Pau
volt donc une hausse majeure de la

+27/%

de naussa du prix au m
entans

demande locative, particulierement
sur les typologles studio, 2 pléces et
3 pléces.

Le cenre-vlle est recherche par les
Jeunes travalleurs, apprentts et tudiants.
Le réseal de bus étant dense, Il est al=é
de se rendre rapidement du centre-vilie 3
FUniversite et vice-versa.

81.9%  59,6% / ans
des logements sont des habitants C'est 13 durée moyenne
des appartements sont locataires a'un ball keCcatif a Pau
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| ¢ Passage du Hédas

Adresse unique au centre de Pau

reliant discrétement les adresses du b et du 11 de la rue Samonzet.

(Grace 3 un passage couvert crée pour cette rehabllitation, les deux cours Intérieures spacieuses de ces
Immeubles auront une llalson pratique et humaine, favorisant les échanges et les rencontres des riverains.

Pensés et réflechis pour offrir Iz mellleure qualité de vie possible aux futurs habitants, le Passage du
Hedas et ses deux cours Intérleuras sont aujourd hul préts a étre réhabilités avec savolr-falre et minutle.
Accompagnés dans cette misslon par Isabelle Joly Architecte, sous le regard avisé de la Directlon
Régionale des Affaires Culturelles et des Architectes des Batiments de France, Histolre & Patrimoine

permettra blentdt a ce lieu d'Histolre de redevenir Lieu de vie.

Les deux facades sur rue seront prochainement la porte d'entrée vers des logements lumineux, ol la
majorité des éléments remarquables pourront heureusement étre préservés. A larrére des batiments,

les deux cours Intérleures seront aménagéees en Jardins arborés et en parkings.

:

28 appartements

11 caves

_Il_r @1‘1

Du studic au 4 piéces De 21.6m?* 4 99, 4m?

Espaces extérieurs 4 parkings
privatifs arborés
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Des prestations
COSSUES

Pensées par notre Architecte d'intérieur

LA CUISINE

| Meubles bas et hauts en melamings

| Portes de placards bas et hauts 1soplanes

ou post formées finitlon laguée ou mate

| Polgnees de porte en Inox

I Plan de travall en gquartz naturel de type sllestone

| Eclairage par 1 ou 2 spots LED pour les T1, 2 LED
pour les T2 et plus

I Evier rectangulalre en résine ultragranit ou en Inox
| Robinetterie mitigeur

| Table de culsson vitrocéramique 2 feux pour les T1,
4 feux pour les T2 et plus

| Hotte & recyclage

| Réfrigérateur 123 litres Integré avec porte d’hablllage
pour les T1

| Four Inox encasiré pour les T2 et plus

LES REVETEMENTS DE SOL

Les sols existants 2 caractére patrimonlal seront conserves
et restaurés dans la mesure du possible. Les sols des pléces
séches seront couverts par un parquet contrecollé et pose
flottante. Les pleces humides et les appartements en rez-de-
chaussee seront habllles par un elegant carrelage grés cerame.

LES REVETEMENTS MURAUX

Les culsines et salle de balns verront leurs murs revétls par de
la falence. Les pléces séches seront pelntes.
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FACADE SUR COUR BATIMENT A
5 BUE SAMONTET

FACADE SUR RUE BATIMENT &
5 BUE SAMONIET




Lot B210 Lot B211

Lot/Bi108

T T2 T4 e PN

Lot B211 [ '

Lot B107

Lot B04.

FACADE SUR COUR BATIMENT B
T RUE SAMONIET

Lot D204

Lot D102

T1 T4

FACADE SUM COUR BATIMENT D
TRUE SAMONIET

Lot D203

Lot D01
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BATIMENT A

2 APPARTEMENTS

PREMIER ETAGE
®

BATIMENT A
3 APPARTEMENTS

DEUXIEME ETAGE
T2

®

BATIMENT A
3 APPARTEMENTS

TROISIEME ETAGE
T2

®
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BATIMENT B
5 APPARTEMENTS

REZ-DE-CHAUSSEE
T1
T2

N

BATIMENT B
4 APPARTEMENTS

PREMIER ETAGE
T2

T4

®

BATIMENT B
2 APPARTEMENTS

DEUXIEME ETAGE
T4

N

Lot BD4

Lot BO3 Lot BO2

Eot|B106
Lot B107

Lot B211

Lot B210

3
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BATIMENT C
2 APPARTEMENTS

REZ-DE-CHAUSSEE
X1
X1

®

BATIMENT B
2 APPARTEMENTS
HAUTS

PREMIER ETAGE
X1
X1

®

BATIMENT D
2 APPARTEMENTS

PREMIER ETAGE
X1 T1
X1 T4

®

Lot D102

Lot D01




BATIMENT D
2 APPARTEMENTS

DEUXIEME ETAGE
X1 T1
X1 T4

®

BATIMENT D
2 APPARTEMENTS

DEUXIEME ETAGE
X2

®

BATIMENT B
1 APPARTEMENTS

COMBLES
X1

®

Lot D204
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51275 OPERATEUR ENGAGE POUR LA
LY + ‘cA

=0 Sauvegarde du
) & patrimoine frangais

SAUVEGARDER LE PATRIMOINE SAUVER & TRANSMETTRE
DE NOS VILLES UN PATRIMOINE D’EXCEPTION
Les sites militalres
ﬁ d"Amas reconvertls
en 450 appartements
p 9 couvents transformés
en 240 appartements
i 500 appartements
j;ﬁ créés dans 5 usines
désaffectées

7 établissements
hospitaliers reconvertis
en 880 appartements




UNE CHAINE DE

CICCS

Quatre tiliales,
une offre complete et unique

Afin de proposer a ses cllents une offre de
prestige et un sulvl de qualité tout au long de
leur Investissement, Histolre & Patrimoine
Intégre toute la chaine Imrmoblligre : de la
conception a ladministration de blens en passant
par Faccompagnement commerclal et la maltrise
drouvrage déléguée.

Parce que nos iImmeubles sont uniques, chacun
d'entre eux exige experience, competence et
sens du beau et de I'exceptionnel.

(’est pourquoi les équipes
d’Histoire & Patrimoine sont riches
el diverses, composées de passionnés
el d’experls.

[ tre un opérateur engagé auprés

de nos clients

Sur les 13 derniéres années, nos clients ontinvest plus
de 1.5 millard deurcs qul ont permis dembellr
nos coeurs de ville et de préserver guelques-uns
des plus beaux sulets architecturaux et historiques
francgals.

Motre démarche qualté prodult s'appule sur
notre nouvelle charte "Patrimoine Conflance™ qui
regroupe tous les services gue nous mettons a
la disposition de nos clients pour sécurlser leur
Investissement et garantir leur tranguillité.

" Sélection fonciére, montage, analyse

locative mesurée, experlise lravaux,
accompagnement fiscal et juridique.
offres de syndic, solutions de gestion
locative, assistance au linancement,
service dédié de relation clienis... "

| a sérénité de nos clients est
au coeur de notre démarche

PATRIMOINE
CONFIANCE

Consclents de la valeur de notre marque, nous sommes toujours
soucleux de la responsabilité qu'elle iImpligue et velllons a ce que
nos demeures en solent les premigres ambassadrices, non seulement
auprés des villes et collectivités territorales mals aussl aupres de nos
partenaires, de nos clients et de leurs locatalres.

2/
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UN INVESTIS?EMEHI ELIGIBLE
au dispositit Malraux

Situé au coeur du secteur sauvegarde de Pau, le Passage du Hédas ouvre
droit au bénéfice des avantages fiscaux du dispositif Malraux

pour toute acquisition d'un appartement.

Avantage et conditions du régime fiscal

| Une réduction d'impot de 30 % du montant des travaux, dans les limites suivantes :

LE MONTANT LA DUREE

L asslette de réduction est plafonnée a 400 000 € La réduction dimpdt s’appllique aux travaux
de travalr sur quatre années glissantes (soit jJusqu'a réalises et payés I'année de délivrance du permis
120 000 € de réduction dimpdt au total). Ce plafond de construire et les trols années sulvantes.
s'entend pour 'ensemble des opérations "Malraux”

reallsées par le contribuable.

| Une obligation de location du bien non meublé soit en résidence principale (logement),
soit dans le cadre d'un bail commercial ou professionnel (locaux d’activités) pendant une
durée de 9 ans.

| a VIR = vente d’immeuble a rénover

| Le contrat de vente &tabll en VIR engage le | Le contrat en VIR Inclut une garantle d’achévement
vendeur sur la réalisation, le montant et le délal des travaux sous forme d'une caution délivréa
de réallsation des travaux. par une bangue ou une compagnie d'assurance.

il MALRAUX

mm

Eﬁi 'E ELIGIBLE AU DISPOSITIF

Investir comporte des risques

Le non-respect des engagements de location et de conservation entraine la perte de lavantage fiscal.
Lequilibre economigue dune opération cuvrant droit 4 un avantage fiscal dépend principalement du
marcheé locatlf, des charges liges a la detention d'un blen en vue de sa location et de la fiscalité immaobiliére.




Nos services
personnalisés au service
de votre investissement

Nos emplacements privilégiés au coeur
de lieux uniques, dans des demeures
remarquables, nous permettent d’assurer
une gestion locative sereine.

Si vous choisissez
de nous confier votre bien,
nous Nous engageons a :

WVous mettre a disposition un suivi
personnalisé de la gestion locative
de votre bien et un espace personnel
en ligne.

Vous garantir la mise en place du
premier locataire dans un délai
inférieur a 3 mois.

Vous indemniser jusqu'a 12 mois
aprés une franchise de 3 mois si
nous ne trouvons pas votre premier
locataire.

QVOUS
CYNOUS

S

MNous engager a vos cotés
dans votre projet.

Avoir une relation
de proximité avec vous.

Vous mettre au coeur de notre stratégie
et de nos valeurs.

Pour mieux Pour rmieux Pour mieux
VOouUs connaitre  vous accompagner  vous informer
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Ce quil faut

|
Une localisation unique

Pau, capitale du Béarn

Une adresse en coeur de ville historique
A 12mn en bus de I'Université et de la Technopole Hélioparc

|
Un bien d’exception

Des cours intérieurs arborées au calme
Des appartements lumineux et confortables
Des prestations pensées par notre Architecte d'intérieur

|
Un investissement serein

Un prix au métre carré a Pau en augmentation
de 13% en 1an et de 27% en 5 ans

Un investissement éligible au dispositif Malraux

retenir



Retrouvez tous nos programmes sur notre site :
histoire-patrimoine.fr
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APPEL MON SURTANE

Histoire & Patrimoine - 87 ree de Richelleu TS002 Parks - SAS au capital de 769 800 € - RCS Paris B 420 209 721 — Dooument non contractuel - Crédt photos - Adobe
Stock, Antolne Plechaud - “Googe Maps — Perspectives © Bustrations 3 caractére o’amiiance, non contractueles | Busio — Conception graphique © Gamagraph —
062022, Le non respect des engagements de consenation et de location entralne la perte du bénéfice des incitations fscales.




| e groupe Histoire & Patrimoine est l'opérateur

de référence de I'immobilier l'h-'lll'ill'lm'lial.

Fort d'une expérience de plus de 30 ans, avec des projets a travers la France

entiére, il est le spécialiste de la réhabilitation du patrimoine en coeur de ville.

Leader sur ce secteur, il a forgé ses savoir-faire a travers de prestigieuses opérations,
des projets de reconversion de patrimoine religieux, industriel, administratif
ou militaire, comme dans la renovation de batiments protéges,

classés ou situés en secteurs sauvegardés.

Ses reéférences balaient tous les siécles, du XV® au XX*® siécle, et tous les styles,
de I'architecture classigue a I'architecture contemporaine. Histoire & Patrimoine
ceuvre avec des architectes qui partagent cette passion du patrimoine et savent

lire le passé d’un batiment avant d'en écrire I'avenir.




